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CHCETE STAVAT NOVY DOM ALEBO INU STAVBU, PRISTAVOVAT, NADSTAVOVAT ALEBO
REKONSTRUOVAT 2

Stavebné povolenie ? ... akonato!

Vlastnej vystavbe, pristavbe, nadstavbe alebo rekonstrukcii rodinného domu, ¢&i akejkolvek inej stavby
predchadza pomerne zloZity a zdihavy proces pripravy a schvalovacich konani.

V tomto ¢lanku sa nebudeme, ani nechceme venovat popisom alebo vypisovanim konkrétnych
poziadaviek alebo paragrafov Stavebného zakona, ale praktickym radam ako tieto poziadavky jednoduchsie
spinit ato bez zbytoénych prietahov a zvySenych nakladov. (Konkrétne informécie, napr. ¢o musia obsahovat
jednotlivé podania v zmysle Stavebného zakona, najdete v predchadzajucich ¢islach Biskupickych novin, ktoré uz
boli profesiondlne spracované stavebnym (radom Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice, odd.
Uzemného konania a stavebného poriadku.)

Pri opisovani tejto problematiky vyuzijeme naSe uz niekolkoro¢né praktické skuisenosti a znalosti
nadobudnuté pocas tohto obdobia hlavne u nas v Podunajskych Biskupiciach, ale aj inych mestskych €astiach
Bratislavy, ¢i ostatnych obvodoch v Bratislavskom kraji. Ako ste uz urgite postrehli budeme sa venovat stavebnym
povoleniam.

Pre uskuto¢nenie VasSich stavebnych zamerov je treba aj tato etapu pretrpiet. Vydanim stavebného
povolenia ma totiz Stat a obec, ktoré zastupuju verejny zaujem, jedini moznost’ ako ovplyvnit a usmernit rozvoj
miest a obci, zabranit plytvaniu sornou pddou a zabezpecit primerany architektonicky a urbanisticky raz
obyvanej krajiny. V dneSnej dobe sa naozaj uz nevyplati stavat bez stavebného povolenia. Pokuty sa m6zu
v niektorych pripadoch hrubého poru$enia stavebného zdkona vysSplhat do vysky az 1 miliona korun.

Nemusite sa v8ak obavat. V zasade plati, Zze ak staviate na pozemku uréenom v Gzemnom plane obce
na stavbu podla Vasho zameru a dodrzite regulativy na dant lokalitu, obdrzite stavebné povolenie bez vaésich
problémov. Ak si v8ak nie ste isty, & Va$ pozemok spifia uvedené poZiadavky alebo chcete stavat na pozemku
s nevyjasnenou legislativou (nezaradené pozemky, pozemky bez inzinierskych sieti, pozemky bez pristupovych
komunikacii, pozemky s viacerymi vlastnikmi na liste vlastnictva, atd.), odpori¢ame zverit obstaranie stavebného
povolenia a legislativny proces do rdk profesiondla, lebo chyby pocas tejto etapy mézu byt velmi drahé a ¢asovo
narocné.

Rovnako dolezité je vopred skontrolovat, aby Vas projekt obsahoval vSetky potrebné nalezitosti (situacia
SirSich vztahov, architektara, statika, elektroinstalacia a bleskozvod, plynofikacia, zdravotechnika, projekt pripojok
na verejné inzinierske siete, zumpa, poziarna ochrana, atd.) anajmd, aby bol vypracovany projektantom
s opravnenim, ktory dokonale ovlada a sleduje zmeny v zakonoch. V pripade realizacie stavby svojpomocne
nesmie chybat opravneny stavebny dozor, ktory potom stavbu pocas realizacie kontroluje, vedie stavebny
dennik, ale aj zabezpecCuje dodrziavanie bezpecnostnych predpisov na stavbe pri jej realizacii adba na
uskutocériovanie stavebnych prac podla realiza¢ného projektu.

Dalej je potrebné zabezpetit véetky vyjadrenia spravcov sieti (v zasade sa jedna asi o 12 organizacif),
aby v pripade realizacie stavby nedoSlo k poSkodeniu tychto sieti. Finanéné nahrady pri poskodeni siete
niektorého zo spravcov sieti byvaju velmi vysoké a spravcovia si opravy, prip. finanéné straty spdsobené VasSou
stavbou nekompromisne vymahaji. Z hladiska stavby su najdolezitejSie vyjadrenia spravcov sieti elektriny, plynu,
vody a kanalizacie o moznosti napojenia sa na tieto siete podla ich kapacity. V pripade zaporného stanoviska
treba njst iné rieSenia. Kazdy zo spravcov sieti ma na vyjadrenie lehotu 30 dni. KedZe neexistuju ziadne postihy
pri nesplneni terminu, je potrebné zistit' si meno referenta, ktory ma Vasu ziadost posudit’ a pravidelne sa mu
ozyvat. Rovnako plati povinnost vyjadrenia sa k Ziadosti do 30 dni aj pre ostatné Statne a neStatne institicie.
Jedna sa okrem iného hlavne o Magistrat hl. mesta SR Bratislavy (vyjadrenia z hladiska investi¢nej vystavby,
odpadového hospodarstva, dopravy, malého zdroja znedistenia, atd.), Obvodny Urad Zivotného prostredia v
Bratislave (vyjadrenie z hfadiska ochrany prirody, odpadového hospodarstva, atd.). Pravidelne sa treba
informovat' o stave Vasej Ziadosti, prip. zistit pripomienky pre véasné doplnenie Ziadosti. Vyjadrenia sa mdzu
vybavovat stibezne. Sikovny obstaravatel (profesiondl) vie do 4-6 tyzdfiov predioZit stavebnému Gradu kompletny
subor materialov a Udajov, ktoré tvoria prilohu k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia.

Ak Vami predloZena Ziadost o stavebné povolenie spolu s projektom a prilohami spifia véetky zakonom
stanovené ndlezitosti a poziadavky, stavebny Urad oznami zacatie stavebného konania. Do procesu stavebného
konania su zapojené vSetky dotknuté organy Statnej spravy, organizacie a tretie osoby, ktoré su stavebnému
uradu zname. Stavebny Grad nariadi Ustne prip. pisomné konanie spojené s miestnym zistovanim. Ugastnikmi st
aj vlastnici susednych pozemkov. Aj oni mézu dat’ nesthlasné stanovisko, na ktoré musi stavebny Urad reagovat.
V pripade, ak pripomienky nemaju raciondlny zaklad, stavebny uUrad nemusi na ne prihliadat. LepSie je, ak
suhlasné stanovisko od susedov ziskate pri osobnej navsteve, kde si mate moznost' vSetko vysvetlit, prip. sa aj
zoznamit. Stavebny Urad po dékladnom preskimani VasSej Ziadosti, dokladov, vyjadreni Gcastnikov konania,
projektovej dokumentacie, zabezpeci ich vzajomny sulad, na zaklade ktorého vyda rozhodnutie o stavebnom
povoleni.

Toto rozhodnutie si pozorne precitajte, lebo si v fiom podmienky stavebného Uradu pre realizaciu
stavby, ktoré je treba dodrzat. Tieto podmienky pri kolaudacii stavebny Urad kontroluje.

Pocas vybavovania stavebného povolenia prichddzate do kontaktu najméa s pracovnikmi Statnej spravy,
takze nie je mozné vylucit ani dodato¢né poziadavky, ktoré sa Vam moézu zdat nepodstatné alebo dokonca
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vymyslené. V takomto pripade by Vam kompetentni pracovnici mali vysvetlit opodstatnenost poziadavky, ak si to
budete Zelat. S chladnou hlavou ich vSak splfite a budete mat’ povolenie rychlejSie. Pracovnici Statnej spravy su
odbornikmi v tejto oblasti a ich poziadavky su zavazné. Ved nie je pre nich ¢asto lahké rozhodnut, najma pri
susedskych sporoch.

Aby povolenie bolo pravoplatné, je potrebné po jeho vydani pockat eSte 15 dni. Do tejto doby sa mdézu
vSetky zUc¢astnené strany odvolat.

Na zaver by sme chceli zdéraznit, Ze vSetky vyjadrenia (spravcov sieti a ostatnych Statnych a nestatnych
organizacii), ktoré su podkladom pre vydanie stavebného povolenia, maju len obmedzend platnost — lehotu
platnosti. Takze, ak ste prili§ zaneprazdneny na to, aby ste sa mohli naplno venovat obstaravaniu dokladov pre
stavebné povolenie alebo Vam chybaju skisenosti pre rokovania s organmi Statnej spravy, zverte tato ¢innost
bez vahania profesionalovi.
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