0 uzemnom planovani a vystavbe a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (stavebny zakon)

Narodna rady Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zékone:
CL1

, PRyA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

§1

Predmet Gpravy

Tento zakon upravuje

a) tizemné planovanie,

b) klasifikaciu a kategorizaciu stavieb,

C) umiesthovanie, povol'ovanie, uskuto¢novanie, kolaudovanie, uzivanie a odstrafiovanie
stavieb,

d) reklamné stavby,

e) ¢innosti a 0soby vo vystavbe,

f) verejnu spravu v izemnom planovani a vo vystavbe.

§2

Vseobecné povinnosti

(1) Organy verejnej moci pri plneni svojich zakonnych tloh st povinné re$pektovat
priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie tzemia podla Gzemnoplanovacej
dokumentacie, dbat 0 vyvazeny udrzateIny tzemny rozvoj V zaujme uzemnej stdrznosti,
socidlnej sudrznosti, Setrného vyuzivania prirodnych zdrojov ainych danosti uzemia ao
ochranu prirodného a kultirneho dediéstva. Odvetvové koncepcie ustrednych organov Statnej
spravy, programy hospodarskeho a socidlneho rozvoja akoncepcie rozvoja uzemnej
samospravy musia byt’ v sulade s izemnoplanovacou dokumentaciou.

(2) Organy verejnej spravy su povinné umiestnovat’ vystavbu a povol'ovat’ ¢innosti, ktoré
maju vplyv na Gzemie, len v stlade s izemnoplanovacou dokumentaciou a zastavovacimi
podmienkami pri reSpektovani zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia, koordinovat izemné prejavy odvetvovych a prierezovych zamerov a
ochranu prirodnych a kultarnych hodnét izemia.



(3) Ak ide onova stavbu alebo 0 obnovu existujucej stavby, ktora je uréena, aby ju
uzivala verejnost’, stavebnik je povinny cast’ investi¢nych prostriedkov z verejného rozpoctu
vyclenit’ a pouzit’ na obstaranie a umiestnenie umeleckého diela v takejto stavbe; to neplati,
ak ide o liniovu stavbu.

(4) Vlastnici dopravnej infrastruktiry su povinni viest’ v aktudlnom stave dokumentaciu
0 umiestneni, technickych parametroch a kapacitich vyuzitelnosti stavieb dopravnej
infrastruktury a o ich sucastiach a ochrannych pasmach.

(5) Vlastnici inzinierskych sieti st povinni viest’ v aktualnom stave dokumentaciu , ktora
obsahuje presni priestorovi polohu umiestnenia inZinierskych sieti vratane vySkového
a hibkového umiestnenia a vymedzenie ich ochrannych pasiem.

(6) Na ziadost’ organov verejnej spravy, ktoré plnia ulohy v izemnom planovani podla
tohto zakona, (d’alej len ,,organ tzemného planovania®) a projektantov stavieb (dalej len
»projektant) su vlastnici dopravnej infrastruktiry a vlastnici inzinierskych sieti povinni
poskytnut’ potrebné¢ udaje z dokumenticie podl'a odsekov 4 a5 aspolupracovat’ pri
navrhovani moznych miest pripojenia, navrhovat’ technické podmienky pripojenia a ochrany
vedeni, konStrukeii a vyty¢ovacich bodov.

§3

Uzemnoplanovacia dokumentacia

(1) V tzemnoplanovacej dokumentacii sa komplexne riesi urbanisticka koncepcia rozvoja
uzemia, zlad'uji sa zaujmy a Cinnosti ovplyviiujice Gzemny rozvoj, tzemnu sudrznost,
zivotné prostredie a ekologicku stabilitu a uruju sa zasady a regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia; obsahuje najmé rieSenie byvania, dopravnej
infrastruktury a inZinierskych sieti, izemné predpoklady pre hospodarsky a socidlny rozvoj
a krajinnoekologickt problematiku.

(2) Zasadou priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia sa rozumie
textovo a graficky vyjadrené usmernenie umiestfiovania vystavby a uskuto¢fiovania inej
¢innosti v uzemi.

(3) Regulativom priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia sa rozumie
textovo, ciselne alebo graficky vyjadreny parameter alebo limit, ktorym sa v medziach
uzemnoplanovacich zasad urCuje umiestiiovanie vystavby a uruje najmd prevladajuca
¢innost alebo funkcia v tizemi.

(4) Uzemnoplanovacia dokumentacia ma zavéznu textovu a graficka cast' a dovodovu
spravu.

(5) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu tvori Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska,
uzemny plan regionu, uzemny plan obce, zemny plan zony a zastavovaci plan.



(6) Uzemnoplanovacia dokumentacia nie je predmetom autorského prava.

§4
Uzemnoplinovacie podklady

(1) Uzemnoplanovacimi podkladmi sG tzemnoplanovacia S§tidia a tzemnotechnické

podklady.

(2) Uzemnoplanovacie podklady obsahuji textovi ¢ast a grafickd Gast a majii smerny
charakter.

§5

Spracovanie izemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie

Spracovanim uzemnoplanovacich podkladov auzemnoplanovacej dokumentacie sa na
ucely tohto zdkona rozumie uceleny koordinovany subor odbornych ¢innosti potrebnych na
vypracovanie Uzemnoplanovacej S$tadie, uzemnotechnickych podkladov, problémového
vykresu a analyz a na spracovanie konceptu a navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie.

§6

Stavebny pozemok

(1) Stavebnym pozemkom je pozemok uréeny tzemnoplanovacou dokumentaciou alebo
rozhodnutim stavebného tradu na zastavanie a pozemok zastavany stavbou.

(2) Nezastavany pozemok mozno uréit’ za stavebny pozemok, ak svojou polohou v obci,
tvarom, vel’kost'ou, druhom a zdkladovymi pomermi umoziuje uskuto¢nenie stavby, ktora je
sposobila byt’ v stlade so zdkladnymi poziadavkami na stavbyl), so vSeobecnymi technickymi
poziadavkami na vystavbu a so zastavovacimi podmienkami.

(3) Nezastavany pozemok, ktory je sucastou polnohospodarskej pody alebo lesnych
pozemkov, mozno urcit’ ako stavebny pozemok, ak su splnené zakonné podmienky na jeho
vynatie z takéhoto fondu, alebo ak ide o pozemok v zastavanom tzemi.

(4) Vystavbu v zastavanom uzemi treba prednostne umiestiiovat na nezastavanych
stavebnych pozemkoch; to neplati, ak ide o stavby dopravnej infrastruktiry a stavby
inZinierskych sieti, pri ktorych to neumoznuju technické poZziadavky na ich umiestnenie
a prevadzku.

') Priloha I nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 305/2011 z 9. marca 2011, ktorym sa
ustanovujui harmonizované podmienky uvadzania stavebnych vyrobkov na trh a ktorym sa zrusuje smernica
Rady 89/106/EHS (U.v. EU L88, 4.4.2011).



1)

§7

Pozemok vyluceny zo zastavania

Pozemok vylifeny zo =zastavania je plocha alebo pozemok, ktory je

Vv izemnoplanovacej dokumentacii doCasne alebo trvalo vyluceny zo zastavania z dovodu

a)

b)

(2)

a)

b)

1)

hrozby negativnych prirodnych vplyvov, najmid pozemok V zaplavovom tzemi,
V tizemi geologickej nestability svahov, v izemi ohrozenom padom skal alebo lavin,
potreby ochrany chraneného tizemia, kultirneho dediCstva alebo prirodnej scenérie
alebo jedinecného vyhladu alebo panoramy.

Na pozemkoch vyluc¢enych zo zastavania z dovodu

podl'a odseku 1 pism. a) mozno umiestnit’ len

1. ochranné stavby, najmé ochranné siete, oporné mury, vodné stavby,

2. meracie a monitorovacie zariadenia vodného hospodarstva a geologie,

3.stavby dopravnej infrastruktiry a

4. stavby inzinierskych sieti,

podla odseku 1 pism. b) mozno umiestnit drobné stavby a zariadenia umoznujice
Ciastocné vyuzivanie pozemkov na ucely ochrany prirody, vykonu polovnictva a
rybarstva, alebo na ucely oddychovych aktivit, turistiky a rekrea¢ného $portu, ak nie je
priamo takéto umiestnenie stavieb, zariadeni alebo vyuzitie pozemkov v ochrannom
pasme vylucené.

§8

Zastavovacie podmienky

Zastavovacimi podmienkami je stbor zavdznych regulativov vyjadrenych slovne,

Ciselne a graficky, ktoré vyjadruji pripustné podmienky a nepripustné podmienky zastavania
pozemku, a konkrétne architektonické a urbanistické poziadavky na zastavanie stavebného
pozemku a na umiestiiovanu stavbu.

(2) Zastavovacimi podmienkami st najméa

a)
b)

vyznacenie uli¢nej Ciary, ktorou sa vymedzuje hranica verejného priestranstva,
vyznacenie stavebnej Ciary, ktora urcuje polohu obrysu nadzemnych podlazi stavby
vo vzt'ahu k uli¢nej Ciare; 0sobitne mozno ur€it’ stavebnu ¢iaru pre nadzemné Casti
budovy a osobitne pre podzemné ¢asti budovy,

vymedzenie moznej zastavanej plochy na pozemku ohranicujucej plochu, v ktorej
mozno umiestnit’ stavbu, suvedenim odstupovych vzdialenosti od susednych
pozemkov a od existujucich stavieb,

vyznacenie plochy alebo koridoru umiestnenia stavby pozemnej komunikacie alebo
inej liniovej stavby,

uréenie indexu zastavanosti nadzemnych podlazi stavby ako pomeru pdédorysného
priemetu plochy nadzemnych podlazi budovy na terén k celkovej ploche pozemku,
urCenie indexu zastavanosti podzemnych podlazi stavby ako pomeru podorysného
priemetu plochy podzemnych podlazi budovy nad rdmec obrysu nadzemnych Casti
budovy na terén k celkovej ploche pozemku,

4



g) urcenie podielu zelene na nezastavanych plochach pozemku,
h) urcenie najvyssej pripustnej vysky stavby,
1) urCenie zakladnych architektonickych prvkov, najmé tvaru strechy a fasady stavby

vzhl'adom na okolité stavby,

J) urcenie pripustného a nepripustného funkéného uzivania stavby,

k) rieSenie statickej dopravy vo vzt'ahu k spdsobu uzivania stavby,

I) vyznacenie pripustného pripojenia stavby na dopravnu infrastruktiru a na inZinierske
siete s uvedenim bilan¢nych poziadaviek na kapacity.

(3) Ak dalej nie je ustanovené inak, zastavovacie podmienky su priamym zavdznym
podkladom na projektovu ¢innost’ a na umiestiiovanie a povol'ovanie stavieb.

(4) Zastavovacie podmienky sa uréuju zastavovacim planom, rozhodnutim o umiestneni
stavby alebo rozhodnutim o zmene vyuZivania pozemkov.

§9
Stavba

(1) Stavba je stavebna konstrukcia pevne spojena so zemou alebo osadena na upravenom
podklade zhotovena zo stavebnych vyrobkov bez ohl'adu na stavebnotechnické vyhotovenie,
pouzité stavebné vyrobky, Gcéel vyuzitia a trvanie. Podl'a okolnosti sa za stavbu povazuje aj
Cast’ stavby, ak je samostatne predmetom umiestiiovania, povol'ovania alebo kolaudacie.

(2) Na ucely tohto zakona sa za stavbu povazuje aj stavebny vyrobok, ktory plni funkciu
stavby. Stavebny vyrobok, ktory plni funkciu stavby, nevznikd stavebnymi pracami na
stavenisku, ale mozno ho premiestnit’ a osadit’ na upraveny podklad, alebo pripojit' na
inZinierske siete bez potreby Upravy podkladu, najméd predajné stanky, ubytovacie bunky,
prefabrikované haly a gardZe, nadrze a sil4 a reklamné stavby.

(3) Ak dalej nie je ustanovené inak, ustanovenia o stavbe sa vztahuju aj na zariadenie.
Zariadenim sa rozumie pevnd konStrukcia pevne spojend so zemou bez ohladu na
konstrukéné vyhotovenie, ucel vyuzitia atrvanie, najmi stoziare verejného osvetlenia,
konstrukcie a podpery trolejovych vedeni drah a vodi¢ov a kablov vzduSnych vedeni, antény
a zvody stavieb elektronickych komunika¢nych sieti, bleskozvody, signalne veze.

(4) Pevnym spojenim so zemou sa rozumie

a) spojenie pevnym zakladom,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o0 int
stavbu,

) ukotvenie pilotami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

d) pripojenie na inZinierske siete a

e) umiestnenie pod zemou.



(5) Upravenym podkladom na osadenie stavby sa rozumie najmé plocha po odstraneni
pddnej vrstvy, spevnena plocha, podpery, prefabrikované podklady.

(6) Novostavbou je stavba, ktora je novo zhotovena vo vSetkych Castiach vratane zakladu.

(7) Docasnou je stavba, ktorej Cas trvania je obmedzeny na ur€ity ¢as rozhodnutim
stavebného tradu alebo je obmedzeny ucelom a spdsobom uzivania, napriklad zariadenie
staveniska.

(8) Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia a Géelu vyuzitia ¢lenia na budovy
a na inzinierske stavby.

§ 10
Budova

(1) Budova je priestorovo sustredenad trojrozmerna zastreSena konstrukcia, ktorda je
stavebnotechnicky vhodna a uréend na ochranu l'udi, zvierat a veci. Na ucely tohto zakona sa
za budovu povazuju aj zastreSené trojrozmerné konstrukcie, ktoré nemaju vsetky steny alebo
su bez stien.

(2) Budovy sa podl'a ucelu aspdsobu uzivania Clenia na bytové budovy a nebytové
budovy.

(3) Bytovou je budova, v ktorej je viac ako polovica plochy vsetkych podlazi ur¢ena na
byvanie, a to
a) na trvalé byvanie v domoch, bytoch a obytnych miestnostiach, najméa rodinné domy,
bytové domy, detské domovy, domovy dochodcov a ostatné budovy na trvalé
byvanie,
b) na prechodné byvanie v pobytovych miestnostiach, najmi robotnicke ubytovne,
Studentské internaty, atulky a iné ubytovacie zariadenia prechodného byvania.

(4) Nebytovou je budova, v ktorej je viac ako polovica plochy vsetkych podlazi ur¢ena na
nebytove ucely.

(5) Ak je budova ucelovo urcena na rozne Gcely, jej druh sa uréi podl'a hlavného téelu, na
ktory pripada najvicsia Cast’ plochy vsetkych podlazi. Ak cast’ nebytovej budovy sluzi na
byvanie, vzt'ahujl sa na tito ¢ast’ budovy poziadavky na bytové budovy.

(6) Rodinny dom je svojim vnutornym usporiadanim uréeny na trvalé rodinné byvanie;
modze mat’ najviac tri byty a dve nadzemné podlazia, podkrovie apodzemné podlazie.
Stcastou rodinného domu moéze byt aj pobytova miestnost’ alebo prevadzkaren, ak jej plocha
nepresahuje celkovu plochu podlazi ur¢enych na byvanie.

(7) Byt je obytna miestnost alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom
usporiadanych do funkéného celku s vlastnym uzavretim umoznujuci trvalé celorocné
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obyvanie. PrisluSenstvom bytu st miestnosti, ktoré plnia komunika¢né, hospodarske
a hygienické funkcie len pre uzivatel'ov bytu. Sucastou bytu méze byt aj miestnost’, ktora
uziva uzivatel’ bytu na vykon svojho povolania.

(8) Obytna miestnost’ je priamo dennym svetlom osvetlena a vykurovand miestnost
s trvalym prisunom ¢erstvého vzduchu umoziujaca trvalé celorocné obyvanie s plochou
najmenej 8 m? a svetlou vyskou najmenej 2,4 m; v podkrovi najmenej 2,3 m.

(9) Pobytova miestnost’ je priamo dennym svetlom osvetlena a vykurovand miestnost’
s trvalym prisunom cCerstvého vzduchu umoziujiuca kratkodoby pobyt osob s plochou
najmenej 8 m? a svetlou vyskou najmenej 2,3 m.

§11
Podlazie

(1) Podlazim je horizontalna ¢ast’ budovy vymedzena podlahovou konstrukciou, stropnou
konstrukciou a obvodovymi konstrukciami. Do podlazia sa nezahfnaju konstrukcie, ktoré su
mimo obvodového plasta a streSného plasta z exteriérovej strany budovy.

(2) Podkrovie sa povazuje za podlazie, ak ma svetli vysku najmenej 2,3 m na viac ako
polovici podlahovej plochy a priestor podkrovia a konstrukcia krovu umoznuje jeho vyuzitie.

(3) Podlazia st nadzemné a podzemné. Nadzemné podlazie ma podlahovu konstrukciu
nad Uroviou upraveného terénu alebo najviac 0,8 m pod uroviou upraveného terénu najviac
na polovici dizky obvodu podlazia. Podzemné podlazie méa podlahovii konstrukciu pod
uroviiou pozadovanou pre nadzemné podlazie.

(4) Prizemnou je budova, ktora ma jedno nadzemné podlazie.

(5) Podzemna budova ma jedno alebo viac podzemnych podlaZzi ajej sucastou su
vychody, vyjazdy, vetracie otvory a potrubia ainé nadzemné zariadenia umoziujice jej
prevadzku.

(6) Plochou podlazia sa rozumie plocha podorysného rezu na urovni horného okraja
podlahy podlazia ohrani¢ena vonkajS$im okrajom obvodovych konstrukcii podlazia.

§12
InZinierske stavby

(1) InZinierskymi stavbami st

a) stavby dopravnej infrastruktary,
b) stavby inzinierskych sieti,

c) komplexné priemyselné stavby a
d) ostatné inzinierske stavby.



(2) Stavbami dopravne;j infrastruktiry st najma dialnice a ostatné pozemné komunikécie,
parkoviska a odstavné plochy, mosty, nadjazdy, podjazdy a tunely, zelezni¢né a mestské
drahy, lanové drahy, letiska a pozemné letecké zariadenia, pristavy, priehrady a iné vodné
diela.

(3) Stavbami inzinierskych sieti su dial’kové a miestne potrubné rozvody ropy, plynu, tepla
avody, elektronické komunikacné siete, elektrické vedenia a kablové rozvody a vedenia
a zvody kanalizacie, vratane stvisiacich stavieb a zariadeni potrebnych na ich prevadzku,
najméi rozvodni, preerpavacich stanic, vpustov a opornych bodov.

(4) Komplexnymi priemyselnymi stavbami st

a) banské stavby a tazobné zariadenia,

b) energetické stavby, najmé elektrarne, spalovne odpadu, teplarne a vyhrevne,
C) tloziska jadrového materialu a podzemné zasobniky plynu,

d) stavby chemického priemyslu a

e) stavby tazkého priemyslu, najma koksovne, oceliarne, valcovne a zlievarne.

(5) Ostatnymi inZinierskymi stavbami su

a) stavby pre Sport a rekreaciu, najma Sportové ihriska, zabavné parky, zoologické zahrady,
golfové ihriska, lyziarske trate a skokanské mostiky, automobilové pretekarske drahy a

b) iné inzinierske stavby, napriklad skladky odpadov, vyhliadkové veze arozhladne
a reklamné stavby.

(6) Liniovymi stavbami st stavby dopravnej infrastruktary, stavby inzinierskych sieti
a d’alsie inzinierske stavby, ktoré tvoria suvisli horizontalnu stavebnotechnicky
a prevadzkovo neprerusovanu liniu; pripojky stavieb a pozemkov na inzinierske siete nie sa
liniové stavby.

(7) Inzinierske stavby uvedené v odsekoch 2 az 5 sa rozumeju vratane sucasti Stavieb,
ktoré k nim technicky, technologicky a prevadzkovo patria a nemézu byt oddelené bez toho,
aby sa inzinierska stavba neznehodnotila alebo neznefunkeénila.

(8) Tento zakon sa vztahuje na povolovanie a kolaudovanie inzinierskych stavieb
uvedenych v odsekoch 2 az 5, ak osobitné predpisy neustanovuju inak.

§ 13
Reklamné stavby

(1) Reklamna stavba na ucely tohto zakona je inzinierska stavba, stavebny vyrobok, ktory
plni funkciu stavby, a zariadenie, ak ich zakladnou funkciou je S$irenie reklamy alebo
spristupfiovanie propagacnych, naviga¢nych a inych informacii viditelnych z verejnych
priestorov alebo z vnatornych priestorov stavieb pristupnych verejnosti a ak spiiajt zakladné
konstrukéné znaky podla § 9 ods. 1 az 5.



@)

Reklamné stavby sa na ucely povolovania a kolaudéacie Clenia podl'a konStrukcie a

velkosti informacnej plochy

a)
b)

c)
(3)

na reklamné stavby, na ktorych najvacsia informacéna plocha je vécsia ako 20 m?,

na reklamné stavby, na ktorych najvicsia informac¢né plocha mé vel’kost’ od 3 m? do 20
m?a

na reklamné zariadenia, na ktorych najvacsia informacna plocha ma velkost’ do 3 m?,

Najvédcsou informacnou plochou sa rozumie informacnd plocha, ktora tvori spolu

logicky uceleny funkény celok informacnej plochy, aj ked’ tento celok tvoria konstrukéne dve
a viaceré informacné plochy umiestnené na reklamnej stavbe vedla seba alebo nad sebou.

§ 14
Kategorizacia stavieb

(1) Stavby sa na ucely projektovania, umiestiiovania a povolovania ¢lenia na drobné
stavby, jednoduché stavby, vyhradené stavby a ostatné stavby.

(2) Drobné stavby st stavby, ktoré nie st urené na byvanie a nemaj podstatny vplyv na

okolie

a)

f)

; spravidla maju doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe. Drobnymi stavbami st

prizemné budovy, ktorych zastavana plocha nepresahuje 25 m? avyska 5 m od
najniz8ej trovne okolitého terénu alebo spevnenej plochy, najmd doméace dielne,
kolne, zahradné altanky a chatky, sklady naradia a skleniky, letné kuchyne, pristresky
na naddoby na odpad, stavby na chov drobného zvieratstva, po'nohospodarske senniky,
sauny, vratnice, garaze, stavby Sportovych zariadeni a detské ihriska,

prizemné stavby elektronickych komunika¢nych sieti, ktorych zastavand plocha
nepresahuje 25 m?a vyska 5 m,

podzemné stavby, ktorych zastavana plocha nepresahuje 25 m? a hibka 3 m, najmi
Zumpy, pivnice, sklady zeleniny a ovocia,

vyrobky, ktoré plnia funkciu stavby, ktorych zastavana plocha nepresahuje 25 m?
avyska 5 m,

stavby na tucely lesnictva a polovnictva na lesnych pozemkoch, ktorych zastavana
plocha nepresahuje 25 m? a vyika 5 m, najmi sklady krmiva, krmniky pre lesnu zver,
pol'ovnicke posedy a pristresky,

pol'nohospodarske stavby na polnohospodarskej pode, ktorych zastavand plocha
nepresahuje 30 m? a vyska 5 m, najmi senniky, sklady krmiva, naradia a hnojiv,

g) stavby v povrchovych lomoch, pieskovniach a Strkoviskach, ktorych zastavana plocha

nepresahuje 25 m? a vyska 3 m, najmi sklady naradia,

h) pomniky, pamétniky, podstavce umeleckych diel a drobnej architektiry, ktorych

)
)

zastavana plocha nepresahuje 15 m?a vySka vratane podstavca 5 m,
oplotenie do vysky 2 m,
nastupné ostrovceky, oznacniky a pristresky pre cestujucich verejnej dopravy,

K) pripojky stavieb a pozemkov na inzinierske siete,

1)

zariadenia, napriklad
1. antény a bleskozvody,



2. rozvody a zvody elektronickych komunika¢nych sieti na stavbach,
3. reklamné zariadenia.

(3) Jednoduchymi stavbami st

a) bytové budovy, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m? aktoré maju najviac
dve nadzemné podlazia a podzemné podlazie,

b) budovy na rekreaciu, ktorych zastavana plocha nepresahuje 80 m? a vysku 9 m,

¢) prizemné nebytové budovy, ktorych zastavana plocha je najviac 300 m? a vyska 15 m
a ich uzivanie nie je urcené na pobyt viac ako 30 0sob,

d) garaze, ktorych GZitkovéa plocha je najviac 300 m? a maju najviac dve podlaZia,

e) podzemné budovy, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m? a maji najviac dve
podzemné podlazia a ich uZivanie nie je uréené na pobyt viac ako 30 osdb,

f) oporné mury a protihlukové steny, ktorych vyska nepresahuje 2 m a dizka 25 m,

g) zariadenie staveniska,

h) reklamné stavby.

(4) Za drobné stavby a za jednoduché stavby sa nepovazujii ani ked’ spiiajii znaky podla

odsekov 2a3

a) stavby civilnej ochrany, najma ukryty a sklady prostriedkov civilnej ochrany,

b) stavby poziarnej ochrany, najméa poziarne stanice, poZiarne zbrojnice, garaze a sklady,

C) stavby uranového priemyslu a jadrovych zariadeni,

d) stavby, ktoré svojou prevadzkou predstavujii poziarne nebezpecenstvo pre uzivatel'ov
alebo pre okolie stavby, najmi sklady vybusnin, horl'avin a tlakovych nadob, stavby
Cerpacich stanic pohonnych hmot a dobijania elektromobilov, stavby precerpavacich
stanic horlavych kvapalin, plniarne tlakovych nddob horlavym plynom alebo plynom
podporujucim horenie plynov,

e) stavby s vyrobnou prevadzkou, ktoré na pohon strojového vybavenia vyuZivaju
elektricku energiu alebo spalovaci motor,

f) tepelné pripojky.

(5) Vyhradené stavby su stavby, ktoré z hl'adiska mechanickej odolnosti a stability,
poziarnej bezpecnosti a vplyvu na uzivatelov ana okolie predstavuju zvySené riziko.
Vyhradenymi stavbami st

a) mosty a nadjazdy s dizkou nosnej konstrukcie najmenej 10 m,

b) lavky a nadchody s rozpatim najmenej 20 m,

C) oporné mury, zarubné steny a zemné konstrukcie s vyskou najmenej 5 m,

d) tunely, podjazdy a podchody,

e) protihlukové steny s vyskou najmenej 5 m,

f) priehrady a iné vodné stavby s vySkou najmenej 3 m,

g) inZinierske stavby s vySkou presahujucou 30 m,

h) stoziare elektronickych komunikac¢nych sieti s vyskou presahujucou 60 m,

1) vyskové budovy s najvyssim podlazim vo vyske presahujucej 22 m,

J) nebytové budovy so zastavanou plochou viac ako 3 000 m? alebo s priestorom
ur¢enym na zhromazdenie viac ako 100 osob,
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k) obchodné, vel'trzné a vystavné budovy s plochou vSetkych podlazi va¢sou ako 3 000
m?,

) Sportové haly, kryté §tadiony a tribuny so zastavanou plochou presahujiicou 400 m?
alebo s viac ako 400 miestami na sedenie pre divakov,

m) budovy nemocnic,

n) gardZe s viac ako 1 000 m? uzitkovej plochy,

0) budovy ainzZinierske stavby so zvySenym rizikom poZiaru alebo vybuchu a so
zvySenym zdravotnym, emisnym alebo dopravnym ohrozenim,

p) stavby jadrovych zariadeni a stavby stvisiace s jadrovym zariadenim v areali stavby
jadrového zariadenia,

q) skladky nebezpecnych odpadov.

(6) Zastavanou plochou sa rozumie plocha ohrani¢end ortogonalnym priemetom
vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vSetkych podlazi stavby do vodorovnej roviny okrem
izola¢nych primuroviek.

§ 15
Zmena stavby

(1) Zmenou stavby je zmena podorysného alebo vysSkového usporiadania stavby, zmena
stavebnej kons$trukcie a zmena ucelu stavby. Zmena stavby sa modze uskutocnit’ pred
dokoncenim stavby alebo v dokoncenej stavbe pocas jej Zivotnosti.

(2) Zmenou stavby je

a) nadstavba, ak sa stavba nadstavuje dalsim podlazim alebo podlaziami alebo
podkrovim pri zachovani konstrukcnej a prevadzkovej jednoty stavby,

b) pristavba, ak sa stavba podorysne rozSiruje pri zachovani konstrukénej a
prevadzkovej jednoty pristavby so stavbou,

C) stavebna uprava, ktorou sa zasahuje do nosnej stavebnej konstrukcie stavby, do jej
technického vybavenia alebo sa podstatne meni jej architektonicky vyraz alebo
vzhl'ad, ak sa zachovava konStruk¢na a prevadzkova jednota stavby anemeni sa
podorysne ani vyskovo ani sposobom uzivania,

€) zmena ucelového urcenia a spdsobu uzivania stavby alebo jej Casti, najmé ak sa tym
meni druh stavby alebo kategoria,

d) zmena konstrukéného systému nosnych konstrukcii mostov a nadjazdov, opornych
murov, zarubnych stien a protihlukovych stien a

e) zmena smerového vedenia, vySkového vedenia alebo dispozi¢ného usporiadania
liniove;j stavby, ktora zasahuje do prav vlastnikov inych pozemkov a stavieb,

(3) Za zmenu stavby sa nepovazuju
a) nepodstatné stavebné Upravy, ktorymi sa nezasahuje do nosnych konstrukcii stavby,
ani do obalovych konstrukcii budovy, podstatne sa nemeni vzhlad stavby,
neovplyviluje okolie stavby ani neohrozuje Zzivotné prostredie pri zachovani
podorysného a vyskového usporiadania stavby a spésobu uzivania,
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b) upevnenie a odstranenie reklamného zariadenia,
¢) udrziavacie prace.

(4) Stavebnou upravou su stavebné prace, ktorymi sa pri zachovani pddorysného
a vyskového usporiadania stavby zasahuje do nosnej konstrukcie stavby alebo do obalovych
konstrukcii budovy, meni vzhlad stavby, prevadzkové usporiadanie stavby alebo technické
vybavenie stavby, alebo sa ovplyviiuje okolie stavby alebo ohrozuje zivotné prostredie.

(5) Stavebnou tapravou je najma

a) umiestnenie alebo upevnenie stavby alebo zariadenia na inej stavbe, ktoré netvori
so stavbou konstrukény ani prevadzkovy celok, nema rovnaké ucelové urcenie, ani
rovnaky spdsob uzivania, najmé stavby elektronickych komunikaénych sieti, letecké
prekazkové znacenie,

b) vstavba, ak sa v stavbe umiestiiuje ina stavba so samostatnym ucelovym urcenim
alebo sposobom uZzivania,

c) obnova stavby, ak sa obnovuju alebo menia technické alebo Gzitkové parametre
existujucej stavby zasahom do jej konstrukcie alebo do jej technického vybavenia.

(5) Udrziavacie prace st odborné cinnosti, ktorymi sa konstrukéna a prevadzkova
funk¢nost’ stavby a jej technického vybavenia udrziava v dobrom stavebnotechnickom
stave pocas jej zivotnosti bez zasahu do nosnej konstrukcie a bez zmeny spésobu uzivania
a vonkajsieho vzhl'adu najmé vzhl'adu hlavnych tvaroslovnych architektonickych prvkov.

(6) Udrziavacimi pracami s najméa

a) opravy fasady, opravy a vymena stre$nej krytiny a povrchu plochych striech, vymena
odkvapovych zl'abov a odtokovych zvodov,

b) opravy oplotenia a vymena jeho Casti, ak sa tym nemeni jeho trasa,

C) opravy a udrzba liniovych stavieb zabezpecujuca ich pozadovanti kon$trukénu a
prevadzkovu funkénost,

d) opravy a prestavba vnutornych prie¢ok, opravy a vymena omietok a obkladov stien,
podlah a dlaZieb,

e) oprava kominov,

f) oprava avymena schodiskovych zabradli, okien adveri ainych nepodstatnych
stavebnych prvkov,

g) udrzba a opravy technickych systémov aich stcasti, vratane vymeny vykurovacicho
kotla aklimatiza¢ného zariadenia, ak sa tym nemeni miesto, sposob a kapacita
napojenia stavby na inZinierske siete, nezhorsi vplyv na okolie stavby ani neohrozi
zivotné prostredie,

h) vymena wvnltorného =zariadenia, najmd kuchynskych liniek, sporakov, vani
a vstavanych skrin,

I) Gdrzba a vymena streSnych antén a inych telekomunika¢nych zariadeni, anténnych
zvodov a bleskozvodov,

J) oprava a vymena rozvodov elektronickych komunika¢nych sieti a elektrickych
rozvodov Vv uzavretych priestoroch a uzavretych arealoch,
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k) maliarske a natiera¢ské prace,
I) tdrzba a opravy pomnikov, pamétnikov, podstavcov soch a drobnej architektury,

m)

n)

udrzba a opravy zariadeni a stavebnych vyrobkov, ktoré plnia ulohu stavby,
udrzba a opravy reklamnych stavieb.

§ 16
Stavenisko

(1) Stavenisko je priestor, ktory je na ¢as uskutocfiovania stavby urfeny na stavebné
prace, na uskladnenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov ana umiestnenie
zariadenia staveniska. Zariadenim staveniska st docasné stavby urCené na prevadzku
staveniska, skladovanie, a ubytovanie, ako aj dielne a socialne zariadenia.

(2) Staveniskom je najméi stavebny pozemok a stavba na nom. Ak to nepostacuje, ako
stavenisko moze byt uréeny aj iny pozemok.

(3) Stavenisko musi

a)

b)
c)

d)

f)

9)
h)

byt zabezpecené pred vstupom cudzich osob najmé ohradenim alebo oplotenim; to
neplati, ak ide o liniov stavbu,

byt oznacené ako stavenisko s uvedenim potrebnych tdajov o stavbe,

spiiat’ minimalne bezpednostné a zdravotné poziadavky na stavenisko podla planu
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

mat’ zriadeny uzamknutelny vstup osdb a vjazd z miestnej komunikacie alebo
z ucelovej komunikacie na prisun stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov,
na odvoz zeminy a stavebného odpadu a na prijazd hasi¢skych vozidiel a vozidiel
zachrannej zdravotnickej sluzby az k stavbe, ktory musi byt’ trvalo bezbariérovy; to
neplati, ak ide o liniovt stavbu,

umoznovat’ bezpecné araciondlne uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov bez obmedzenia prevadzky zariadeni staveniska,

mat’ zabezpeCeny privod vody a elektrickej energie; to neplati, ak ide o liniova
stavbu,

mat’ zabezpecenu likvidaciu alebo odvoz odpadu zo staveniska a zo stavby,

mat’ vybavenie potrebné na uskutoCilovanie stavebnych prac, napouZivanie
stavebnych mechanizmov a na pobyt 0sob uskutocniujicich stavebné prace,

byt prevadzkované tak, aby neohrozovalo bezpecnost' l'udi a zvierat v okoli
staveniska aaby nezatazovalo okolie nadmernym hlukom, otrasmi, prachom
a pachom.

(4) Oznacenie staveniska obsahuje

a) oznacenie stavby nazvom a druhom,
b) zakladné tdaje o stavebnikovi, najmid meno a priezvisko, nazov alebo obchodné

meno a adresu bydliska alebo sidla,

C) oznacenie stavebného povolenia a stavebného tradu, ktory ho vydal,
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d) udaje o stavbyvediicom alebo 0 osobe opravnenej na vykon stavebného dozoru, ak
ide o stavbu svojpomocou,
e) lehotu vystavby.

(5) Na stavenisko je opravneny vstupovat’ s upovedomenim stavbyvediceho

a) stavebnik a vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom,

b) generalny projektant a projektanti ¢iastkovych projektov,

C) osoba opravnena na vykon stavebnotechnického dozoru,

d) osoba opravnena na vykon $tatneho stavebného dohl'adu, osoba opravnena na vykon
statneho dozoru alebo odborného dozoru nad prevadzkou vyhradenych technickych
zariadeni,

e) osoba opravnena na vykon environmentalneho dozoru,

f) hlavny geodet stavby,

g) koordinator projektovej dokumentacie a koordinator bezpecnosti prace,

h) zhotovitel stavby a jeho zmluvni dodavatelia stavebnych prac, stavebnych vyrobkov
a stavebnych mechanizmov (d’alej len ,,zmluvny dodéavatel*),

1) osoba zabezpecujuca odvoz alebo likvidaciu odpadu.

(6) Iné osoby nez uvedené v odseku 5 mozu vstpit' na stavenisko a na stavbu len so
stihlasom stavbyvediiceho a mézu sa pohybovat’ po stavenisku a po stavbe len v sprievode
stavbyveduceho alebo nim urcenej osoby.

§ 17
Stavebny dennik

(1) Stavebny dennik je dokumenta¢nym zaznamom priebehu uskutoc¢iovania stavby od
zacatia stavby do jej uplného stavebného dokonéenia.

(2) Do stavebného dennika sa zaznamenavaji v ¢asovom slede podstatné skutoCnosti
a udalosti na stavbe ana stavenisku, ktoré dokumentuji ¢as a priebeh stavebnych prac,
dodavky stavebnych vyrobkov, odvoz alebo likvidacia odpadu, kontrolné prehliadky, vykon
Statneho stavebného dohl'adu a Statneho dozoru, zistené skutocnosti a uskuto¢nené opatrenia
ainé okolnosti, ktoré maji vyznam na posudenie pravnej zodpovednosti za bezpecnost
a ochranu zdravia pri praci, za ochranu pred poZiarmi, za dodrzanie podmienok stavebného
povolenia a inych rozhodnuti a za sulad s vykonavacim projektom.

(3) Stavebny trad po povoleni stavby oznaci stavebny dennik overovacou dolozkou a ak
ide 0 rozsiahlu liniova stavbu, overi hlavny stavebny dennik. Strany stavebného dennika
musia byt’ ¢islované vzostupnym ¢iselnym radom a zviazané, aby sa nemohli vymienat. AK
sa k stavebnému denniku pripajaju prilohy, najmé zapisnice z kontrolnych prehliadok stavby,
z vykonaného Statneho stavebného dohladu, Statneho dozoru a odborného dozoru nad
prevadzkou vyhradenych technickych zariadeni, v stavebnom denniku sa uvedie datum
priloZenia a oznacenie prilohy ndzvom a ¢islom.
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(4) Stavebny dennik vedie stavbyveduci. Do stavebného dennika su opravnené robit
zapisy tieto osoby:

a) stavbyveduci,

b) generalny projektant a projektanti ¢iastkovych projektov,

c) stavebnik a vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom,

d) geodet a hlavny geodet stavby,

e) osoba opravnend na vykon stavebného dozoru, ak ide o stavbu uskuto¢fiovanu
svojpomocou alebo drobni stavbu alebo jednoduchu stavbu uskuto¢iiovani
dodavatel’sky,

f) osoba opravnena na vykon stavebno-technického dozoru,

g) osoba opravnena na vykon statneho stavebného dohl'adu,

h) osoba opravnena na vykon Statneho dozoru alebo odborného dozoru nad prevadzkou
vyhradenych technickych zariadent,

i) koordinator projektovej dokumentacie a koordinator bezpecnosti prace.

(5) Ak ide o stavbu uskuto¢tiovanii svojpomocou, namiesto stavebného dennika moze
stavebnik alebo osoba opravnena na vykon stavebného dozoru viest' jednoduchy zaznam
0 stavbe, v ktorom eviduje jednotlivé fazy a podstatné okolnosti uskuto¢iiovania stavby.

§ 18
Susedné pozemky a susedné stavby

(1) Susednym pozemkom sa na ucely tohto zakona rozumie pril'ahly pozemok SO
spolo¢nou hranicou. Za susedny pozemok modze stavebny urad podl'a okolnosti a miesta
stavby uznat’ aj pozemok, ktory nema spolo¢nt hranicu, ak stavba alebo obvykla ¢innost’ na
jednom z nich ma trvaly vyrazny vplyv na uzivanie pozemku, najméd obtazovanim hlukom
alebo zapachom, prevadzkou s pohybom velkého poctu T'udi alebo narokmi na staticka
dopravu.

(2) Susednou stavbou sa na ucely tohto zakona rozumie stavba v radovej zastavbe,
dvojdom a stavba na susednom pozemku, ak je priamo ovplyvnena prevadzkou navrhovanej
stavby.

§ 19
Projektova dokumentacia

(1) Projektovou dokumentaciou je uceleny stbor dokumentov, ktoré textovo opisuju a
graficky  znazornuji  stavbu; je  potrebna na  umiestiiovanie, povolovanie,
uskutocnovanie, kolaudovanie a uzivanie stavieb, povolenie terénnych Gprav a na zmenu vo
vyuzivani pozemkov podl'a tohto zdkona.

(2) Projektovil dokumentaciu tvori projekt a dokladova Cast. Projekt obsahuje textova
Cast’ a graficku cast. Dokladova Cast’ obsahuje suvisiace zavidzné stanoviska a vyjadrenia
dotknutych organov a d’alSie dokumenty potrebné v konani, ktoré boli obstarané pri priprave
projektu alebo v suvislosti s nim.
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(3) Projektovi dokumentaciu uzemného zameru tvori projekt zmeny vyuZzivania
pozemkov adokladova cCast’ potrebna na ucely konania 0 zmene vyuzivania pozemkov.
Obsahuje zakladné tdaje o pozemkoch aich sti¢asnom vyuzivani, navrh nového vyuzivania
pozemkov, predpokladané vplyvy na tizemie po uskutocneni zmeny v uzivani, vybavenie
pozemkov spevnenymi plochami, drobnou architekturou alebo doplnkovymi drobnymi
stavbami a pripojenie na dopravnu infraStruktiru a inZinierske siete na zabezpeCenie
osvetlenia a udrzbu porastov.

(4) Projektovi dokumentaciu ohlasenia stavby tvori projekt ohlasovanej stavby alebo
projekt ohlasovanych stavebnych uprav a dokladova ¢ast’ potrebnd na ucely ohlasenia.
Obsahuje jednoduchy situacny vykres s grafickym zobrazenim a technickym opisom stavby,
vyznaCenie podorysu umiestnenia stavby na pozemku s vyznacenymi odstupmi od hranic
susednych pozemkov a od susednych stavieb, udaje o stavebnom pozemku a o ohlasovanej
stavbe alebo stavebnych upravach, architektonické rieSenie stavby a urbanistické zaclenenie
stavby do okolia, predpokladané vplyvy stavby alebo stavebnych tiprav na tzemie a okolie
stavby a vyznacenie umiestnenia pripojok na inzinierske siete.

(5) Projektovi dokumentaciu umiestnenia stavby tvori projekt umiestnenia stavby
a dokladova cast' potrebnd na ucely konania o umiestnenie stavby. Obsahuje udaje
o0 stavebnom pozemku a $irSich vztahoch, o urbanistickych parametroch umiestiiovanej
stavby v ramci zastavovacich podmienok S vyznacenim podorysu umiestnenia na stavebnom
pozemku a odstupov od hranic susednych pozemkov a susednych stavieb, 0 zakladnych
podorysnych a vyskovych parametroch umiestiiovanej stavby, 0 predpokladanom vplyve
stavby na okolie, 0 polohe pripojok na inZinierske siete a predpokladanych narokoch stavby
na inZinierske siete s kapacitnymi poziadavkami, 0 mieste a sposobe pripojenia na dopravnu
infrastruktiru a S rieSenim statickej dopravy. Projektova dokumentéacia umiestnenia stavby je
vyhotovena v platnej realizacii narodného stiradnicového systému.

(6) Projektovu dokumentaciu stavby tvori projekt stavby a dokladova ¢ast’ potrebna na
ucely stavebného konania. Projekt stavby je textové a grafické vyjadrenie architektonického,
stavebno-technického a technologického riesenia stavby. Projektom stavby sa rozumie aj
projekt zmeny stavby na tGcely konania o zmene stavby pred dokoncenim alebo dokoncene;j
stavby. Obsahuje sprievodnii spravu a sthrnnu technicka spravu, technické spravy
jednotlivych Casti projektu stavby, posudenie mechanickej odolnosti a stability stavby
a odolnosti nosnej konstrukcie pri poziari, vytyCovacie vykresy a stavebné vykresy, projekt
poziarnej ochrany, projekt organizacie vystavby a plan bezpecnosti a ochrany zdravia.

(7) Sucastou projektovej dokumentacie stavby je aj
a) projektové energetické hodnotenie®), ak ide o0budovu podlichajiicu energetickej
certifikacii,

%) § 4a ods. 2 zékona &. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni zékona ¢. 300/2012 Z.z.
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b) kontrolné posudenie dokumentacie nosnej konstrukcie stavby (d’alej len ,kontrolné
statické posudenie®), ak ide o vyhradenu stavbu alebo o stavbu, o ktorej tak rozhodol
stavebny urad.

(8) Vykonavaciu projektovi dokumentaciu tvori vykonavaci projekt ajeho stcasti.
Vykonavaci projekt je podrobnym textovym a grafickym rozpracovanim projektu stavby na
potreby zhotovenia stavby a jej kolaudaciu, navrhuje skladbu stavebnych prac, stavebnych
vyrobkov, stavebnych mechanizmov a vybavenie staveniska. Vykonavacim projektom sa
rozumie aj vykonavaci projekt na uskuto¢neniec zmeny stavby. Obsahuje podrobné stavebné
vykresy, vykresy na podrobné vytyCenie stavby, vykresy detailov stavebnych konstrukeii,
vypis prvkov apopisy vsetkych cCasti stavby, harmonogram faz uskutoc¢novania stavby
a rozpocet stavby, ako aj podrobné rieSenie jednotlivych montaznych $tadii konstrukcie pocas
uskutoénovania stavby a posudenie stability podpernych a opornych konstrukcii pouzitych na
uskutoctiovanie stavby.

(9) Sucastou vykonavacej projektovej dokumentacie je spravidla aj

a) plan organizacie vystavby,

b) vykaz vymer,

C) rozpoceta

d) prevadzkovy poriadok stavby, ktory obsahuje limity a pokyny na optimalnu prevadzku
a udrzbu stavby, vratane harmonogramu pravidelnych kontrol statiky nosnych
konstrukcii stavby a generalnych oprav na cely ¢as navrhovanej zivotnosti stavby.

(10)Projektovou dokumentaciou stavby na kolauda¢né konanie je projekt skutocného
vyhotovenia stavby a dokladova ¢ast’ potrebna na tcely kolauda¢ného konania. Projekt stavby
na kolauda¢né konanie je textové a grafické zdokumentovanie skutoéného zhotovenia stavby
pre potreby kolaudacie. Obsahuje vykresy a popisy stavby podla stavu dokoncenej stavby
s vyznacenim vSetkych zmien v porovnani s overenym projektom stavby, ktoré boli povolené
alebo uskuto¢nené pocas uskutoc¢iiovania stavby.

(11) Sucastou projektovej dokumentacie stavby na kolauda¢né konanie je aj

a) vykonavaci projekt, ak ide o vyhradenu stavbu, alebo ak bol obstarany na zaklade
rozhodnutia stavebného tradu,

b) geodeticka dokumentacia a

c) doklady k dodanym stavebnym vyrobkom preukazujuce ich vhodnost na zamyslané
pouzitie.

(12) Sucastou projektovej dokumentacie podl'a odsekov 3, 5 a 6 je aj zavere¢né stanovisko
Z posudzovania vplyvu stavby na zivotné prostredie (d’alej len ,,zaverecné stanovisko organu
posudzovania vplyvov®), ak ide o stavbu podliehajucu takémuto posudzovaniu povinne alebo
na zéklade vysledku zistovacieho konania®).

%) § 18 ods. 2 a 3 zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 287/2009 Z.z..
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§ 20
Stavebna dokumentacia

(1) Stavebnou dokumentaciou sa na ucely tohto zakona rozumie subor dokumentov
0 stavbe, ktoré musia byt pocas uskuto¢iiovania stavby na stavenisku u stavbyveduceho; pri
stavbe svojpomocou u stavebnika.

(2) Stavebnti dokumentaciu tvoria najma

a)
b)

c)
d)

f)
9)

overeny projekt stavby a vykonavaci projekt, ak sa vyhotovil,

prvopis alebo osvedfena kopia stavebného povolenia, rozhodnutia o zmene stavby
alebo iného rozhodnutia stavebného tiradu suvisiaceho so stavbou alebo staveniskom,
stavebny dennik a zapisnice z kontrolnych prehliadok,

dokumentécia preukazujica vhodnost’ dodanych stavebnych vyrobkov na zamyslané
pouzitie, najmi navody na pouzitie a vyhlasenia vyrobcov o parametroch stavebnych
vyrobkov,

doklady o mnozstve a skladbe stavebnych vyrobkov dodanych na stavenisko, najma
stpisy vykonanych stavebnych prac a dodacie listy,

zdznamy 0 mnozstve odvezenej zeminy a stavebného odpadu zo staveniska,
rozhodnutia, suhlasy a vyjadrenia orgénov verejnej spravy, vlastnika dopravnej
infrastruktury a vlastnikov inzinierskych sieti, ktoré st potrebné na zriadenie
a prevadzku staveniska a na uskutoc¢iiovanie stavby.

(3) Stavebna dokumentacia je stcast'ou podkladov na kolaudaciu stavby.

(4) Stavebna dokumentacia sa po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia vyda

vlastnikovi stavby na trvali tschovu.

§21
Informac¢ny systém o izemnom planovani a vystavbe

(1) Informaény systém o izemnom planovani a vystavbe (d’alej len ,,informacny systém®)
je elektronicky vedeny systém informacii, ktory sluzi na informa¢nu podporu procesov
uzemného planovania a vystavby; je informaénym systémom verejnej spravy.

(2) V informa¢nom systéme st vedené registre izemného planovania a registre vystavby .
Udaje z tychto registrov st elektronicky spristupiiované verejnosti.

(3) Vyuzivanie priestorovych informacii asluzieb vramci informa¢ného systému

upravuju predpisy o narodnej infrastruktire pre priestorové informacie®).

#) Zakon &. 3/2010 Z.z. o narodnej infratruktire pre priestorové informécie.
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DRUHA CAST
UZEMNE PLANOVANIE

Prva hlava
Ulohy orgdnov tizemného planovania

§ 22
Zakladné ustanovenia

(1) Zakladnou ulohou organov tzemného planovania je usmeriiovat izemny rozvoj
ur¢ovanim koncepcie rozvoja Uzemia a organizacie uzemia a sustavne a komplexne riesit
priestorové usporiadanie a funk¢éné vyuzivanie tzemia tak, aby vytvaralo kvalitné sidelné
prostredie a utvaralo podmienky pre udrzatel'ny izemny rozvoj, vystavbu, tizemnu stdrznost’,
socialnu sudrznost’, zachovanie a zlepSenie Zivotného prostredia a zladenie vSetkych ¢innosti
V Gizemi.

(2) Organy tzemného planovania plnenim uloh v izemnom planovani vo verejnom
zaujme utvaraju podmienky na zachovanie a rozvoj hodn6t izemia, vratane urbanistickych,
architektonickych a pamiatkovych hodndt s cielom dosiahnut” vSeobecne prospesny stlad
verejnych zaujmov a sukromnych zaujmov na rozvoj uzemia a rozvoj a ochranu krajiny.

(3) Ulohami organov izemného planovania s najma

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

urcenie koncepcie rozvoja tizemia Statu a regionov a ur€enie urbanistickych koncepcii
rozvoja sidiel a ich Casti,

sledovanie a posudzovanie stavu uzemia, jeho kultirnych, prirodnych a civilizacnych
hodn6t a moznosti jeho vyuzivania,

ur¢ovanie podmienok rozvoja osidlenia a obnovy sidiel,

koordinovanie zamerov v Uzemi a urovanie postupnosti uskuto¢novania zmien
V uzemi,

posudzovanie zmien priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia,
verejného zaujmu na ich uskutociiovani, ich potrebu, prinos a rizikd v nadvédznosti na
ich priestorové, izemnotechnické a environmentalne dosledky,

urCovanie urbanistickych, architektonickych a estetickych poziadaviek a podmienok
umiestiiovania stavieb pri zohladnovani stcasn¢ho charakteru a hodnoét uzemia
a krajiny,

urCovanie podmienok na uskutoCfiovanie zmien vo vyuZivani uzemia, vratane
vyuzivania prirodnych zdrojov a zivotného prostredia a vplyv tychto zmien na zdravie
l'udi, zvierat a Zivotné prostredie a na kvalitné byvanie,

ur¢ovanie nevyhnutnych asanaénych a rekonStrukénych zasahov na obnovu sidiel
a rozvoj uzemia a na tvorbu kvalitného sidelného prostredia,

vytvorenie podkladov na tvorbu koncepcii vystavby, dopravnej infrastruktiry
a inzinierskych sieti, obcianskeho vybavenia sidiel a programov hospodarskeho
a sociadlneho rozvoja,

utvorenie Uzemnych podmienok na odstrafovanie negativnych nésledkov
hospodarskych zmien,
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K) utvorenie izemnych podmienok na uskuto¢nenie opatreni na ochranu pred povodnami
a na zadrzanie vody v urbanizovanom uzemi a Vv krajine,

I) podpora réznorodosti charakteru urbanizovaného prostredia a nezastavaného uzemia
a osobitosti identity sidiel,

m) hodnotenie izemnych vplyvov navrhovaného rozvoja na vyvazeny vzt'ah podmienok
pre uzemnu sudrznost, priaznivy stav zivotného prostredia a na socialnu sudrznost’,

n) utvaranie podmienok na ochranu kulturneho dedi¢stva v sidlach a kulturnej
rozmanitosti,

0) uréovanie verejného zaujmu v Gizemi.

(4) Organy uzemného planovania plnia alohy podl'a odsekov 1 az 3
a) sledovanim, vyhodnocovanim a evidenciou udajov a informacii o izemi,
b) vedenim registrov tizemného planovania,
€) obstaravanim tzemnoplanovacich podkladov a
d) obstardvanim a schvalovanim uzemnoplanovacej dokumentécie, jej zmien a
doplnkov.

(5) Udrzatelnym tGzemnym rozvojom sa utvaraji podmienky na vyvazeny vztah
podmienok na kvalitné zivotné prostredie a uzemnych podmienok na sidelné prostredie
a uspokojuju potreby sucasnej generacie bez toho, aby ohrozovali podmienky Zivota budicich
generacii. Sidelnym prostredim sa rozumie sthrn socidlnych, ekonomickych a kultirno-
historickych podmienok na zabezpecenie kvalitného Zivota obyvatel'ov sidiel.

§ 23
Uzemnoplanovacia Studia

(1) Organ uzemného planovania obstarava tizemnoplanovaciu §tadiu z vlastného alebo
iného podnetu.

(2) Utelom uzemnoplanovacej studie je posudit moznosti tzemného rozvoja, overit
podmienky zmien v uzemi a navrhnut’ mozné rieSenia vybranych problémov v uzemi, ktoré
mozu podstatne ovplyvnit' alebo podmienit’ priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie
uzemia, uzemny rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek osidlenia alebo osobitné podmienky
ochrany a vyuzivania krajiny. Podrobny obsah, el a rozsah rieSeného tizemia uréi organ
uzemného planovania Vv zadani pre vypracovanie Uzemnopladnovacej Studie v zavislosti od
ucelu, na ktory ju obstarava.

(3) Uzemnoplanovacia $tadia zamerana na funkéna zlozku osidlenia sa obstarava ako
prehibenie rieSenia uréitej zlozky osidlenia navrhnuté v Gizemnoplanovacej dokumentacii
pocas jej pripravy alebo po jej schvaleni, najmid na dopravu, byvanie, verejnu zelen a
podobne.

(4) Uzemnoplanovacia §tidia so zameranim na rozvoj a ochranu krajiny sa spractva ako
krajinna Stidia. Krajinnou Studiou sa navrhuje a overuje optimalne priestorové usporiadanie
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a funk¢éné vyuzitie uzemia z hladiska podmienok ochrany a vyuzitia krajiny a prirodnych
zdrojov.

§ 24
Uzemnotechnické podklady

(1) Uzemnotechnické podklady charakterizuja a hodnotia stav a vyvoj v izemi. Obsahuju
stibor tdajov o aktudlnom stave vyuzivania uzemia, o jeho urbanistickych a architektonickych
hodnotach, o moznostiach d’alSieho vyuZzivania, o obmedzeniach vyuZzivania izemia z dovodu
zékonnej ochrany cCasti uzemia alebo z dovodu vlastnosti a danosti tizemia a zamerov na
uskuto¢nenie zmien v Gzemi.

(2) Organ uzemného planovania obstarava Uzemnotechnické podklady v rozsahu
potrebnom

a) na obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie, najmd na vypracovanie zadania
uzemnoplanovacej dokumentacie (d’alej len ,,zadanie), konceptu uzemnoplanovacej
dokumentacie (d’alej len ,.koncept™) a navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie,

b) na zistenie potreby zmien a doplnkov tzemnoplanovacej dokumentacie,

c) ako podklad pre spravu o stave tizemnoplanovacej dokumentacie, alebo

d) ako podklad na vypracovanie izemnoplanovacej studie.

(3) Uzemnotechnické podklady sa obstaravaju na zaklade prieskumu tizemia a na zaklade
idajov o Uzemi. Udajmi ouzemi sG udaje o sStave Uzemia, o pravach, povinnostiach
a obmedzeniach vyplyvajucich z pravnych predpisov a uzemnych planov a tidaje o zdmeroch
na uskuto¢nenie potrebnych zmien v izemi. Udaje o izemi sa viazu k uréitej &asti uzemia,
napriklad k ploche, k pozemku, k stavbe alebo k prirodnému utvaru.

(4) Udaje o izemi st povinni poskytovat’ do izemnotechnickych podkladov bezodkladne
po ich vypracovani alebo ziskani

a) organy Statnej spravy, ktoré podla osobitnych predpisov plnia Glohy na ochranu
verejnych zaujmov v Uzemi,

b) vlastnici dopravnej infrastruktiry a vlastnici inZinierskych sieti, vratane grafického
vyhotovenia polohopisnej situécie,

C) iné osoby, ak im takd povinnost vyplyva zo zakona alebo zo zmluvy
S obstaravatel'om,

d) stavebné trady.

(5) Dotknuté organy Statnej spravy animi zriadené organizacie, vlastnici dopravnej
infrastruktury a vlastnici inZinierskych sieti a iné osoby, ktoré poskytli tudaje o izemi su
zodpovedné za aktualnost’, spravnost’ a uplnost’ poskytnutych udajov.

(6) Organ uzemného planovania pouzije udaje ouzemi na Vypracovanie
tizemnotechnickych podkladov aich aktualizicie. Uzemnotechnické podklady sluzia na
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vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie, spravy o stave uzemnopldnovace]
dokumentacie a jej zmien a doplnkov.

(7) Organ tizemného planovania je povinny obstarané uzemnotechnické podklady trvalo
udrziavat’ v aktudlnom stave dopliianim o nové udaje 0 uzemi z vlastnej Einnosti, z &innosti
0s6b uvedenych v odseku 4 az prieskumu uzemia a najmenej raz za Styri roky obstarat’
aktualizaciu uzemnotechnickych podkladov.

(8) Osoby uvedené v odseku 4 su povinné poskytnut’ organu tzemného planovania udaje
o uzemi bezodkladne po ich ziskani za uhradu nevyhnutnych nékladov na ich rozmnozenie a
dorucenie. Vlastnici dopravnej infrastruktury a vlastnici inzinierskych sieti st povinni
poskytnut’ organu uzemného planovania aj grafické vyhotovenie polohopisnej situacie
dopravnej infraStruktary a koridorov inZinierskych sieti.

§ 25
Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska

(1) Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska je tizemnoplanovacia dokumentacia, ktora
rieSi celé uzemie Slovenska. Urcuje ulohy a ciele dlhodobého komplexného tzemného
rozvoja Slovenska a utvara predpoklady pre udrzatel'ny rozvoj.

(2) Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska obsahuje najma

a) smerovanie hlavnych urbanizaénych osi, usporiadanie sidelnej Struktary
Vv medzinarodnych suvislostiach a hierarchizdciu tazisk osidlenia a sidelnych
aglomeracii v celoStatnych suvislostiach,

b) zasady usmeriiovania uzemného rozvoja s cielom utvarat’ rovnocenné Zzivotné
podmienky na celom Uzemi Slovenska, utvarat’ izemné predpoklady pre uzemni
sudrZznost, zlepSenie Zivotného prostredia, ochranu a tvorbu krajiny, ochranu prirody
a prirodnych zdrojov a ochranu pamiatkového fondu celostatneho vyznamu,

c) vymedzenie koridorov pre stavby dopravnej infrastruktiry a inzinierskych sieti
medzinarodného, celostatneho alebo nadregionalneho vyznamu,

d) vymedzenie uzemi so Specifickymi hodnotami vyplyvajiicimi z medzinarodnych
zéavazkov a z nadregionalnych vztahov.

(3) Koncepcia izemného rozvoja Slovenska je strategickym dokumentom, ktory povinne
podlieha postupu odborného a verejného posudzovania predpokladanych vplyvov na zZivotné
prostredie (d’alej len ,,posudzovanie vplyvov«)°).

(4) Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska je zavdzna pre obsah tzemného planu
regionu.

%) § 4 ods. 1 zékona &. 24/2006 Z.z. v zneni zakona &. 408/2011 Z.z.
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§ 26
Uzemny plan regionu

(1) Uzemny plan regionu sa obstarava pre Gizemie vyssicho Gizemného celku alebo jeho
Casti. Vyssi uzemny celok obstarava izemny plan regionu z vlastného rozhodnutia alebo ak je
uzemny plan regiénu potrebné dat’ do stiladu s Koncepciou izemného rozvoja Slovenska.

(2) Uzemny plan regionu vychadza z acelu tzemnoplanovacej dokumentacie a tloh
verejnej spravy v izemnom planovani, z Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska a z potrieb
uzemného rozvoja vyssieho uzemného celku.

(3) Uzemny plan regiénu obsahuje koncepciu tizemného rozvoja a zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania izemia najmé z hl'adiska

a) udrzate'ného rozvoja a izemnej sudrznosti,

b) strukturu osidlenia,

c) vymedzenie ploch a koridorov liniovych stavieb dopravnej infraStruktiry
a inzinierskych sieti regiondlneho vyznamu aich ochrannych pasiem a tzemi a
zasady ich usporiadania a vyuzivania,

d) Gzemnych podmienok ucelnej ahospodarnej organizacie uzemia regionu
a vymedzenie Uzemia na umiestnenie novych investicii arozvojovych ploch
celostatneho a regionalneho vyznamu,

e) ochrany prirody, ochrany a tvorby krajiny, podmienok pre kvalitné Zzivotné
prostredie, ochrany pol'nohospodérskej pddy alesnych pozemkov a vyuZivania
prirodnych zdrojov a nerastného bohatstva,

f) ochrany pamiatkového fondu, kultirneho dedi¢stva a archeologickych nalezisk,

g) uplatiiovania limitov vyuzZitia izemia najma z hl'adiska neziaducich geodynamickych
procesov a ochrany pred povodiami.

(4) Uzemny plan regionu musi zabezpeCit vzajomnl previazanost’ tizemného rozvoja
regionu a obci v regione.

(5) Uzemny plan regionu je strategickym dokumentom, ktory povinne podlieha
posudzovaniu vplyvov.

(6) Uzemny plan regiénu je zavizny pre obsah izemnych planov obci v regione.

§ 27
Uzemny plan obce

(1) Uzemny plan obce je tizemnoplanovacia dokumentacia, ktora riesi celé uzemie
obce. Obec ho obstarava z vlastného rozhodnutia, alebo ak je potrebné zladit’ ho s izemnym
planom regidénu. Obec je povinna mat’ izemny plan.

(2) Uzemny plan obce vychadza z ucelu tizemnoplanovacej dokumentacie a iloh verejne;j
spravy v uzemnom plénovani a premieta ich do podrobnosti potrebnej na rieSenie tizemia
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obce, z izemnotechnickych poziadaviek na stavby a na ¢innosti v izemi; musi byt’ v stlade
S uzemnym planom regionu.

(3) Uzemny plan obce urduje urbanisticka koncepciu rozvoja tizemia obce, regulativy
funkcéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia obce najma z hl'adiska

a) prevladajiaceho, pripustného a zakazaného funkéného vyuzitia,

b) nadvédznosti na susediace obce,

C) umiestnenia stavieb dopravnej infrastruktary a stavieb inzinierskych sieti,
vratane ochrannych pasiem a tizemi,

d) umiestnenia obcianskej vybavenosti a vyuzivania verejnych priestorov,

e) usporiadania krajiny a ploch a koridorov verejnej zelene,

f) ochrany prirody akrajiny, polnohospodarskej pody alesnych pozemkov
a racionalneho vyuzivania prirodnych zdrojov a nerastného bohatstva,

g) =zachrany, ochrany avyuzivania narodnych  kultirnych  pamiatok,
archeologickych ndlezisk, pamiatkovych uzemi, miestnych paméitihodnosti
a ostatného kulturneho dedicstva,

h) vymedzenia hranice tizemia mozného zastavania S vyznacenim jej priebehu na
podklade katastralnej mapy,

1) vyznacenie pozemkov vylucenych zo zastavania,

j) ochrany tzemia obce pred povodiami,

K) plochy na umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme,

I) vymedzenia cCasti obce, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zony alebo
zastavovaci plan.

(4) Zakladné principy urbanistickej koncepcie rozvoja obce sa premietnu do uzemného
planu obce ako strategicky regulativ priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia.

(5) Obcianskym vybavenim tUzemia s stavby sluziace na vzdelavanie a vychovu,
zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultaru, Sport, verejnii spradvu a civilni ochranu
obyvatel'stva.

(6) Verejnym priestorom su namestia, ulice, verejné parky a verejné priestranstva
vytvorené kompaktnou alebo rozvol'nenou zastavbou.

(7) Na ucely tizemnoplanovacej dokumentacie izemim mozného zastavania Sa rozumie
plocha ohrani¢ena hranicou premietnutou do odtlackov katastralnych map k 1. januaru 1990
a plochy urcené tzemnym planom obce ako vhodné na zastavanie.

(8) Existujice ochranné pasma zriadené podla osobitnych predpisov a ochranné pasma
navrhnuté v izemnom plane obce sa premietnu do regulativov priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia izemia.

(9) Obsah uzemného planu obce je zavidzny pre obstaranie a schvalenie izemného planu
zOny a zastavovacieho planu, pre rozhodovanie o izemi aje podmienkou na poskytnutie
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prostriedkov z verejného rozpo¢tu na investicné zamery na tizemi obce. Ak je ¢ast’ izemného
planu zony v rozpore s neskor schvalenym izemnym planom obce, v izemnom plane obce sa
urci, ktora ¢ast’ uzemného planu zony je neplatna.

(10) Ak sa obce dohodnu, izemnoplanovaciu dokumentaciu mézu obstarat’ aj ako spolo¢ny
uzemny plan pre niekolko obci, ktoré maji spolo¢né hranice uzemia alebo urbanisticky
splynuli, su prepojené¢ dopravnou infrastruktirou a zakladnym systémom inzinierskych sieti
alebo boli do nich vlozené investicie, od ktorych st zavislé. Zakladom dohody mézu byt
morfologické hranice izemia, vyznamna spolo¢na pracovna prilezitost’ pre obyvatel'ov obci,
spolo¢na obcianska vybavenost, usporiadanie osidlenia alebo iny aglomeracny faktor.
Ustanovenia tohto zédkona o izemnom plane obce sa vztahuju aj na spolocny tizemny plan
obci.

(11)Uzemny plin obce je strategickym dokumentom, ktory povinne podlieha
posudzovaniu vplyvov.

(12) Ustanovenia odsekov 1 a2 sa vztahuju aj na obsah uzemného planu vojenského
obvodu.

§ 28
Uzemny plan zoény

(1) Uzemny plan zény vychadza z Giéelu izemnoplanovacej dokumentacie a iloh verejnej
spravy v uzemnom planovani a premieta ich do podrobnosti rieSenia uzemia zoOny,
z izemnotechnickych poziadaviek na stavby ana cinnosti v Uzemi; musi byt v sulade
S izemnym pldnom obce.

(2) Zobnou sa rozumie Cast’ izemia obce vymedzena izemnym planom obce.

(3) Uzemny plan zony sa obstarava najmi, ak sa ukaZe potreba podrobne riesit’ rozvojové
zamery alebo Cinnosti, ktoré maju vplyv na funkéné vyuzivanie tizemia Casti obce, alebo ak
ide 0 pamiatkovii rezervaciu alebo pamiatkova zonu. Uzemny plan zony mozno obstaravat’ aj
subezne s obstaravanim izemného planu obce.

(4) Obec mdze uzemny plan zony obstaravat’ aj na navrh osoby opravnenej uskuto¢nit’
stavbu, vyuzivat pozemky alebo uskutociovat inu c¢innost' v izemi. Rozsah a spdsob
spoluucasti na tthrade ndkladov na obstaranie tizemného planu zény st si¢astou zmluvy obce
s navrhovatel'om.

(5) Uzemny plan zony obsahuje urbanisticki koncepciu rozvoja zény, regulativy
podrobnejSieho vyuzitia pozemkov a urCenia pripustného funkéného vyuzitia zastavby, alebo
stavieb najméa z hl'adiska

a) podrobného zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do krajiny,
b) umiestnenia blokovej zastavby prostrednictvom uli¢nej Ciary, stavebnej Ciary
a maximalnej vysky zastavby,
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C) pripustného pripojenia stavieb na dopravnu infraStruktiru a na inzinierske siete,
vratane ochrannych pasiem a tzemi,

d) vytvarania priaznivého obytného prostredia a ploch verejnej zelene a urcenie
podielu zelene na stavebnych pozemkoch,

e) vyznacenia pozemkov, ktoré su vylucené zo zastavania,

f) vyznaéenie pozemkov uréenych pre stavby vo verejnom zaujme.

(6) Stavby apozemky vyznamné =z hladiska obrany S$tatu abezpeCnosti Statu sa
V uzemnom plane zony vyznacia iba vtedy, ak s zapisané v Katastri nehnutel'nosti; inak len
vtedy, ak sich vyznafenim suhlasil organ opravneny dat’ navrh na ich zapis do katastra
nehnutel'nosti.

(7) Uzemny plan zony sa spractiva na podklade katastralnej mapy.

§ 29
Zastavovaci plan

(1) Zastavovaci plan je tzemnoplanovacia dokumentacia, ktora je podrobnym uréenim
zastavovacich podmienok stavebnych pozemkov uréenych na zastavanie v stlade so
schvalenym tGzemnym pldnom obce alebo Uzemnym planom zony a vychadza
z izemnotechnickych poziadaviek na stavby a ¢innosti v uzemi.

(2) Zastavovaci plan obstarava obec na ucely umiestnovania a povol'ovania stavieb
V zastavanej Casti. Zastavovaci plan nahrddza v rieSenom Uzemi rozhodnutia o umiestneni
stavby a 0 zmene vyuzivania pozemkov a je zavaznym podkladom pre rozhodovanie v tizemi.

(3) Zastavovaci plan obsahuje najmé

a) podrobné zastavovacie podmienky pre vyuzitie jednotlivych pozemkov a pre
priestorové usporiadanie a umiestiovanie stavieb na jednotlivych pozemkoch,

b) umiestnenie stavieb dopravnej infrastruktary a stavieb inzinierskych sieti,

C) regulativy na minimalizaciu negativnych vplyvov stavieb alebo vyuzitia izemia na
zdravie l'udi, na poziarnu ochranu alebo na zivotné prostredie alebo na ochranu
uzemia,

d) regulativy vymedzenia podielu zelene na jednotlivych stavebnych pozemkoch |,
podielu spevnenych nepriepustnych ploch a Gipravy nezastavanych ploch,

e) vyznaCenie pozemkov na vykonanie asanacie alebo revitalizacie a pozemkov SO
stavebnou uzaverou,

f) vymedzenie pozemkov uréenych na stavby vo verejnom zaujme.

(4) Zastavovaci plan sa obstarava vzdy, ak ide o miestne ststredent vystavbu

a) Uzemia, ktoré tvori najmenej 15 % zastavaného izemia,

b) obytného uzemia, rekreacného tizemia alebo zmieSaného tizemia v obci, ktoré je vacsie
ako 2 ha, alebo
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€) vyrobného tizemia v obci, ktoré je vaésie ako 3 ha, alebo ak tym vyrazne stapnu naroky
na dopravnt infrastruktaru alebo na kapacitu inzinierskych sieti v obci.

(5) Zastavovaci plan mozno obstaravat’ aj subezne s obstaravanim tizemného planu obce
alebo tizemného planu zony. Zastavovaci plan mozno schvalit' az po schvaleni uzemného
planu obce.

(6) Obec moze zastavovaci plan obstaravat’ aj na navrh osoby opravnenej uskutocnit
stavbu, vyuzivat’ pozemky alebo uskutociiovat’ int ¢innost’ v izemi. Téato osoba obstard podl'a
druhej hlavy pod dohl'adom obce ana zaklade schvaleného zadania navrh zastavovacieho
planu i jeho Gpravu podl'a vysledku prerokovania. Rozsah a spdsob spoluti¢asti na obstaravani
a na tihrade nakladov na obstaranie zastavovacieho planu st sucastou zmluvy.

(7) Zastavovaci plan je dokumentom, ktory podlicha posudzovaniu vplyvov.

(8) Zastavovaci plan sa vypractva na podklade katastralnej mapy.

(9) Ak obec neurcila inak, zastavovaci plan je platny Styri roky odo dna vzniku jeho
platnosti.

Druhd hlava
Obstardvanie tizemnopldanovacej dokumentdcie

§ 30
Zakladné ustanovenia

(1) Organ uzemného planovania je povinny obstarat’ izemnoplanovaciu dokumentaciu,
sledovat’ jej aktualnost’ a vcas pripravovat’ jej zmeny a doplnky a raz za Styri roky aj spravu
0 stave uzemnoplanovacej dokumentécie.

(2) Obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie, ktorou je Koncepcia tzemného
rozvoja Slovenska, uzemny plan regionu, izemny plan obce a izemny plan zony, zahina tieto
etapy:

a) pripravné prace,

b) zabezpecenie vypracovania navrhu zadania, jeho prerokovanie a schvalenie,

C) zabezpelenie vypracovania konceptu, dohlad nad jeho vypracovanim a jeho
prerokovanie,

d) vypracovanie stiborného stanoviska a jeho schvalenie,

e) zabezpecenie vypracovania navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie, dohl'ad nad
jej vypracovanim a jej prerokovanie,

f) pripravu podkladov a predlozenie na schvalenie navrhu wzemnoplanovacej
dokumentacie a schvalenie navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie,

g) ulozenie schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie,
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h) vloZenie schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie do registrov tuzemného
planovania.

(3) Obstaravanie zastavovacieho planu zahrna tieto etapy:

a) oznamenie o zacati obstaravania zastavovacieho planu,

b) zabezpecenie vypracovania navrhu zadania pre spracovanie zastavovacicho planu
a jeho schvalenie,

C) zabezpeCenie vypracovania navrhu zastavovaciecho planu, dohl'ad nad jeho
spracovanim a prerokovanie,

d) pripravu podkladov a predloZenie na schvalenie navrhu zastavovacieho planu a jeho
schvalenie,

e) ulozenie schvaleného zastavovacieho planu,

f) vlozenie schvaleného zastavovacieho planu do registrov izemného planovania.

(4) Podkladom pre obstaranie tzemnoplanovacej dokumenticie Si Uzemnotechnické
podklady. Ako dalsie podklady sa vyuzivaju tzemnoplanovacia S$tadia a priestorové
informécie, existujice krajinné, urbanistické a iné Stidie o uzemi, schvalené odvetvové
stratégie, projekty, programy ainé koncepéné dokumenty a subory informacii organov
verejnej spravy, ktoré obsahuju informéacie 0 tizemi tykajice sa rieSeného tizemia.

(5) Organ tizemného planovania moze na zabezpe€enie buduceho vyuzitia izemia podla
pripravovanej uzemnoplanovacej dokumentacie najneskor pred zacatim prerokovania navrhu
uzemnopldnovacej dokumentécie vyhlasit' na Cast’ rieSené¢ho izemia vSeobecne zavdznym
nariadenim stavebna uzaveru. VSeobecne zavdzné nariadenie straca platnost’ dilom schvéalenia
navrhu uzemnopldnovacej dokumentécie najneskor uplynutim piatich rokov odo dia jeho
ucinnosti.

(6) Obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi uskutociiovat’ v sulade
S najnovsimi poznatkami spolo€enskych, prirodnych a technickych vied as aktudlnymi
poznatkami o0 stave zZivotného prostredia.

§ 31
Prerokovanie s dotknutymi organmi

(1) Dotknutymi  organmi  S§tatnej  spravy v prerokovaniach  uzemnoplanovacej
dokumentécie st organy §tatnej spravy, ktoré chrania zdujmy podla pravnych predpisov vo
veciach ochrany zdravia, utvarania zdravych Zivotnych podmienok, ochrany vod, ochrany
prirody a krajiny ochrany prirodnych lie€ivych zdrojov, ochrany pol'nohospodarskej pody ,
lesov aochrany lesnych pozemkov, ochrany ovzdu$ia, ochrany vyuZzivania nerastného
bohatstva, pamiatkového fondu, poziarnej ochrany, odpadov, veterinarnej starostlivosti,
vplyvov na Zivotné prostredie, jadrovej bezpec¢nosti jadrovych zariadeni, prevencie zdvaznych
priemyselnych havérii, obrany $tatu, bezpecnosti §tatu, spravy Statnych hranic, pozemnych
komunikacii, drah a dopravy na dréhach, civilného letectva, vnutrozemskej plavby, energetiky
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a tepelnej energetiky, verejnych vodovodov a kanalizécii, civilnej ochrany, inSpekcie prace
a Statnej geologickej spravy.

(2) Dotknuté organy Statnej spravy v rozsahu svojich zakonnych tloh maja pravo byt
upovedomené o zacati prerokovania zadania, konceptu anavrhu tUzemnoplanovacej
dokumentacie a povinnost’ podavat’ stanoviska v prerokuvani uzemnoplanovacich podkladov
a izemnoplanovacej dokumentacie; stanovisko nie je rozhodnutim v sprdvnom konani.

(3) Dotknuty organ Statnej spravy v stanovisku podla odseku 2 je opravneny uplatiovat’
poziadavky len vrozsahu svojich zakonnych tloh a len na ochranu verejnych zaujmov
vyplyvajicich z plnenia tychto uloh. V stanovisku je povinny uviest’ ustanovenia pravneho
predpisu, na ktorého zaklade uplatituje svoje poziadavky a svoje poziadavky dostatocne
odovodnit’. Dotknuty orgéan Statnej spravy je viazany svojim stanoviskom z predchadzajice;j
etapy prerokovania uzemnoplanovacej dokumentacie; to neplati, ak doSlo k zmene jeho
zakonnych uloh, k podstatnej zmene stavu uzemia alebo k zmene v obsahu dalSej etapy
preroktvanej izemnoplanovacej dokumentacie.

(4) Organ uzemného planovania dohodne v prerokuvani navrh zadania izemnoplanovace;j
dokumentécie a navrh 1zemnoplanovacej dokumentécie s dotknutymi organmi Statnej spravy.

(5) Ak dojde v prerokavani navrhu zadania a navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie
k rozporu medzi organom uzemného planovania a dotknutym organom S$tatnej spravy alebo
medzi dotknutymi organmi S$tatnej spravy navzajom o obsahu uplatnenej poziadavky zo
stanoviska, ktory nedokdzu odstranit dohodou, organ uwzemného planovania poziada
0 rozhodnutie nadriadeny organ dotknutého organu S$tatnej spravy. Ak ani tento postup
neviedol k odstraneniu rozporu, organ uzemného planovania poziada o jeho vyrieSenie organ
Statnej spravy podl'a § 90. Ak ide 0 rozpor medzi organmi $tatnej spravy, rozhodne o rozpore
sam, a ak ide o rozpor medzi organom tizemného planovania a dotknutym organom, poziada
0 jeho vyrieSenie prisluSné ministerstvo, do ktorého posobnosti patri dotknuty organ Statnej
spravy.

§ 32
Pripravné prace

(1) Pripravné prace uskutoéiuje organ uzemného planovania V spolupraci s dotknutymi
organmi Statnej spravy, dotknutymi vy$§imi Uzemnymi celkami a dotknutymi obcami,
s vlastnikmi dopravnej infraStruktiry a vlastnikmi inZinierskych sieti, S osobami, ktoré
vysledkami svojej ¢innosti vyznamne ovplyviiuju vyuzivanie tizemia alebo sa podiel'aju na
jeho vyuzivani.

(2) Obsahom pripravnych prac je
a) zverejnenie oznamenia o zacati obstaravania uzemnoplanovacej dokumentéacie,
b) sustredenie Gzemnoplanovacich podkladov ainych relevantnych existujucich
podkladov, ktoré mozno pouzit’ na pripravu izemnoplanovacej dokumentacie,
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c)vyhodnotenie podkladov podla pismena b) a moznosti ich pouzitia a uréenie ich
zavéznosti na obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie,

d) urcenie Gcelu a predmetu riesenia uzemnoplanovacej dokumentacie,

e)vymedzenie hranice rieSeného izemia,

f) vyber spracovatel'a izemnoplanovacej dokumentacie.

(3) Oznamenie o zacati obstaravania izemnoplanovacej dokumentacie obsahuje najma
a) ucel, na ktory sa obstarava izemnoplanovacia dokumentéacia,
b) vymedzenie rieSeného izemia,
C) vyzvu na podanie pisomnych podnetov a navrhov s uvedenim miesta a lehoty na ich
podanie; tato lehota nesmie byt kratSia ako 30 dni odo dna zverejnenia a ak bolo
dorucované aj jednotlivo, odo dna dorucenia.

(4) Organ Gizemného planovania je povinny zverejnit oznamenie O zacati obstaravania
uzemnoplanovacej dokumentacie na webovom sidle, na Uradnej tabuli a inym v mieste
obvyklym sposobom spolu s vyzvou na poddvanie podnetov anéavrhov; oznamenie je
zverejnené najmenej na 30 dni.

(5) Oznamenie o0 zacati obstaravania Uzemnoplanovacej dokumentacie sa dorucuje
dotknutym orgdnom S$tatnej spravy, dotknutym orgadnom Uzemnej samospravy, vlastnikom
dopravnej infrastruktury a vlastnikom inzinierskych sieti jednotlivo.

§ 33
Zadanie

(1) Organ Gizemného planovania na zaklade tzemnotechnickych podkladov a vysledku
pripravnych prac zabezpeci spracovanie analyzy zistenych tdajov o tizemi a poznatkov
0 moznostiach vyvoja uzemia a problémového vykresu, ktory definuje strety zaujmov
V rieSenom Uzemi a analyzu ziskanych tdajov o uzemi a poznatkov 0 moznostiach vyvoja
uzemia ako vychodiskovy podklad na zabezpecenie spracovania zadania.

(2) Zadanie obsahuje vymedzenie rieSeného izemia, strategické zamery rozvoja rieSeného
uzemia, hlavné ciele apoziadavky na obsah uzemnoplanovacej dokumentécie, vratane
uzemnych vplyvov programu hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja, vymedzenia
hlavnych problémov, ktoré ma izemnoplanovacia dokumentécia riesit, podrobné poziadavky
na formu, rozsah a obsah spracovania izemnoplanovacej dokumentacie. Grafickou prilohou
zadania je problémovy vykres. Sucastou zadania pre Koncepciu uzemného rozvoja
Slovenska, izemny plan regionu a izemny plan obce je aj oznamenie o posudzovani vplyvov.

(3) Organ izemného planovania prerokuje navrh zadania s dotknutymi obcami, s vyssimi
uzemnymi celkami, S vlastnikmi dopravnej infrastruktiry, s vlastnikmi inzinierskych sieti, a
S dotknutymi organmi Statnej spravy. Na podavanie pripomienok a ndvrhov organ uzemného
planovania uréi lehotu, ktora nesmie byt kratsia ako 30 dni. Ak sa v tejto lehote nevyjadria,
predpoklada sa, Ze k ndvrhu izemnoplanovacej dokumentacie nemaji pripomienky a navrhy.
Ak je na to vazny dovod, organ tizemného pldnovania moZe na Ziadost’ dotknutej osoby
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primerane predizit' lehotu na uplatnenie pripomienok a navrhov alebo odpustit’ zmeskanie
lehoty.

(4) Obec dohodne navrh zadania pre izemny plan obce a navrh zadania pre uzemny plan
zony S vyssSim tizemnym celkom.

(5) Prerokovanie navrhu zadania organ uzemného planovania oznami verejnosti
zverejnenim na svojom webovom sidle, na tiradnej tabuli a inym v mieste obvyklym uc¢innym
sposobom najmenej na 30 dni spolu s vyzvou vyjadrit’ sa k nemu Vv urcenej lehote, ktora
nesmie byt kratSia ako 30 dni.

(6) Ak sa do uplynutia lehoty nevyjadria pravnické osoby podla odseku 3 a verejnost’
podl'a odseku 5, predpoklada sa, ze k navrhu zadania nemajt pripomienky ani navrhy.

(7) Po skonéeni prerokovania organ izemného planovania vyhodnoti doslé pripomienky
a navrhy z prerokovania a upravi zadanie podl'a vysledku prerokovania a elektronicky doruci
navrh zadania orgdnu posudzovania vplyvov na uc€el hodnotenia vplyvu strategického
dokumentu na zivotné prostredie (d’alej len ,,hodnotenie vplyvu*) a spolupracuje pri ur¢ovani
rozsahu hodnotenia vplyvu.

(8) Organ tizemného planovania zverejni schvalené zadanie na 30 dni na webovom sidle
a na uradnej tabuli do piatich pracovnych dni odo dia schvélenia.

(9) Schvalené zadanie je zaviaznym podkladom na vypracovanie konceptu alebo navrhu
uzemnoplénovacej dokumentécie, ak sa koncept neobstarava.

§ 34
Koncept

(1) Koncept je komplexny pracovny navrh koncepcie uzemného rozvoja alebo
urbanistickej koncepcie rieSenia Uzemia, ktory obsahuje aj vyhodnotenie predpokladanych
vplyvov navrhovaného tizemného rozvoja alebo urbanistického rozvoja na Zivotné prostredie.
Koncept spravidla obsahuje variantné riesenia.

(2) Ugelom prerokovania je vyhodnotenie Unosnosti zataZenia uzemia, navrhnutych
moznosti Setrného vyuzivania prirodnych zdrojov anerastného bohatstva a spdsob
zabezpeCenia uzemného systému ekologickej stability, overenie umiestnenia a kapacity
dopravnej infrastruktiry, inzinierskych sieti a ob¢ianskej vybavenosti uzemia, vyhodnotenie
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a vyber variantu. Organ uzemného planovania
prerokuje koncept rovnakym spdsobom, akym prerokoval navrh zadania. Dotknutym
fyzickym osobam a pravnickym osobdm sa oznamenie o prerokovani dorucuje verejnou
vyhlaskou.
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(3) Pripomienky a navrhy, ktorym organ tizemného planovania nevyhovel, prerokuje pred
spracovanim suborného stanoviska individualne s tymi, ktori ich uplatnili; vysvetli im dovody
neakceptovania pripomienok a navrhov.

(4) Pred uplynutim lehoty na prerokovanie uskuto¢ni organ izemného planovania verejné
prerokovanie konceptu, na ktoré zabezpeci vyklad rieSenia spracovatelom tizemnoplanovace;j
dokumentécie. Organ uzemného planovania oznami miesto a ¢as verejného prerokovania
konceptu najmenej 15 dni pred verejnym prerokovanim konceptu a najmenej sedem dni pred
uplynutim lehoty na vyjadrenie sa ku konceptu a zabezpeci, aby odo dia oznadmenia
0 verejnom prerokovani bol koncept vystaveny na verejné nahliadnutie aj na webovom sidle
a urci lehotu najmenej 30 dni, v ktorej sa verejnost’ moze ku konceptu vyjadrit’.

(5) Organ tizemného planovania oznami verejné prerokovanie konceptu zverejnenim na
webovom sidle a na tradnej tabuli. AK ide 0 verejné prerokovanie izemného planu regionu,
bvyssi uzemny celok oznami verejné prerokovanie zverejnenim aj v regionalnej tlaci a
poziada obce o0 zverejnenie ozndmenia na webovych sidlach atradnych tabuliach. Ak ide
0 verejné prerokovanie tUzemného planu obce, obec zverejneni oznamenie pripadne aj
Vv miestnej tlaci. Ozndmenie o verejnom prerokovani konceptu je sucasne aj oznamenim
0 prerokovani strategického dokumentu.

(6) Organ tizemného planovania po skonceni prerokovania doru¢i organu posudzovania
vplyvov elektronicky oznamenie o vypracovani strategického dokumentu spolu s konceptom
as pripomienkami a stanoviskami z prerokovania na ucel hodnotenia vplyvu. Organ
uzemného planovania je povinny spolupracovat’ s organom posudzovania vplyvov pri
ur¢ovani rozsahu hodnotenia vplyvu a pri hodnoteni vplyvu.

(7) Ak v dosledku vyhodnotenia doslych pripomienok a stanovisk alebo na zaklade spravy
0 hodnoteni vplyvu strategického dokumentu je nevyhnutné podstatne zmenit” koncept, organ
uzemného planovania pri prerokovani zmeneného konceptu postupuje podla odsekov 2 az 5.

(8) Vypracovanie konceptu nie je potrebné, ak ide 0tzemny plan obce s poctom
obyvatel'ov menSim ako 2000 a 0 uzemny plan zony.

§35
Suborné stanovisko

(1) Na zaklade spravy o hodnoteni vplyvu strategického dokumentu organ tzemného
planovania Vv spolupraci so spracovatel'om tzemnoplanovacej dokumentacie vypracuje navrh
suborn¢ho stanoviska ako podkladu na vypracovanie navrhu Uzemnoplanovacej
dokumentécie.

(2) Prilohou suborného stanoviska je odovodnenie, ktoré obsahuje najma
a) vyhodnotenie stanovisk dotknutych organov Statnej spravy, doziadanych obci,
vlastnikov dopravnej infraStruktiry a vlastnikov inzinierskych sieti a vysSich

32



uzemnych celkov a z verejného prerokovania z hl'adiska stiladu obsahu s hierarchicky
vysSou izemnoplanovacou dokumentéciou,

b) odovodnenie vybratych variantov z hl'adiska uzemnych podmienok hospodarskeho
rozvoja, sudrznosti a izemnej sudrznosti,

C) zaverecné stanovisko organu posudzovania vplyvov 0 hodnoteni vplyvu strategického
dokumentu a

d) vyhodnotenie pripomienok verejnosti.

(3) Stiborné stanovisko schval'uje organ izemného planovania.

§ 36
Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie je navrhom rieSenia rozvoja uzemia podla
stiborného stanoviska alebo na zdklade zadania, ak ide o uzemnoplénovaciu dokumentaciu
podla § 34 ods. 8. Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie neobsahuje variantné rieSenia.
Sucastou dovodovej spravy podla § 34 ods. 8 je sprava o hodnoteni vplyvu strategického
dokumentu.

(2) Organ uzemného planovania prerokuje navrh s dotknutymi obcami, S vySSimi
uzemnymi celkami, s dotknutymi organmi §tatnej spravy, s dotknutymi pravnickymi osobami,
s vlastnikmi dopravnej infrastruktury a s vlastnikmi inzinierskych sieti a navrh zastavovacieho
planu aj s vlastnikmi pozemkov, ktoré maju byt’ schvalenim izemnoplanovacej dokumentacie
priamo dotknuté, najmi regulativmi nepripustného vyuzivania pozemkov, stavebnou
uzaverou alebo umiestnenim stavby dopravnej infrastruktiry alebo inzinierskej siete. Na
uplatnenie pripomienok a navrhov im ur¢i primerant lehotu, ktora nesmie byt’ kratsia ako 30
dni. Ak sa vtejto lehote nevyjadria, predpoklada sa, Ze k navrhu tzemnoplanovacej
dokumentéacie nemaju pripomienky a navrhy. Ak je na to vazny dovod, organ uzemného
planovania moéze na Ziadost' dotknutej osoby primerane prediZit lehotu na uplatnenie
pripomienok a navrhov alebo odpustit’ zmeskanie lehoty.

(3) Obec dohodne navrh tzemného planu obce s vys$§im tzemnym celkom.

(4) Organ uzemného planovania oznami prerokovanie navrhu uzemnoplanovacej
dokumentacie zverejnenim na webovom sidle, na radnej tabuli a inym v mieste obvyklym
sposobom najmenej na 30 dni spolu s vyzvou verejnosti na uplatnenie pripomienok a navrhov
s uréenim lehoty najmenej 30 dni od posledného dia jeho oznamenia a miesta a sposobu ich
uplatnenia. Prerokovanie navrhu Gzemného planu zoény anavrhu zastavovacieho planu sa
oznamuje aj dorucenim verejnou vyhlaskou. Oznadmenie o prerokovani uzemnoplanovacej
dokumentacie podla § 34 ods. 8 je sucasne aj oznamenim o vypracovani strategického
dokumentu. Organ tzemného planovania elektronicky doru¢i oznamenie spolu s navrhom
uzemnoplanovacej dokumentécie organu posudzovania vplyvov.

(5) Na 1ucel podrobnejSieho vysvetlenia cielov a obsahu navrhu tzemného planu obce,
uzemného planu zony alebo zastavovacieho planu obec zvola zhromazdenie obyvatel'ov obce,
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na ktorom sa zacastni odborne spdsobild osoba na obstaravanie izemného planu a spracovatel’
navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie, aby podali zhromazdenym obyvatelom obce
odborny vyklad obsahu navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie. Miesto a ¢as konania
verejného zhromazdenia obyvatel'ov obce musi byt zverejnené najmenej 15 dni vopred.
Zapisnica zo zhromazdenia obyvatelov obce je stcastou podkladovej dokumentacie na
schval'ovanie navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie.

(6) Uplatnené pripomienky anavrhy, ktoré nemozno zohladnit, organ wzemného
planovania prerokuje stymi, ktori ich uplatnili; na prerokovani im vysvetli dovody
neakceptovania pripomienok a navrhov.

(7) Organ uzemného planovania po skoncent prerokovania doruci
elektronicky pripomienky astanoviska z prerokovania na vypracovanie zavere¢ného
stanoviska organu posudzovania vplyvov.

(8) Organ uzemného planovania vyhodnoti pripomienky anavrhy so spracovatelom
navrhu Gzemnopldnovacej dokumenticie avypracuje spravu o prerokovani navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie Snavrhom na rozhodnutie o nich. Sprava o prerokovani
obsahuje aj vyhodnotenie, ¢i obsah navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie

a) je v sulade s hierarchicky vyssou izemnoplanovacou dokumentaciou,

b) a postup jeho obstarania je v sulade s tymto zakonom a inymi predpismi, ktoré maja
vzt'ah k Gzemiu,

€) Je v sulade so zadanim a SO sibornym stanoviskom,

d) je v sulade so zavereénym stanoviskom organu posudzovania vplyvov.

(9) Organy uzemného planovania, ktorych hranica tzemného obvodu susedi s inym
Staitom, oznamia prerokovanie navrhu zemnoplanovacej dokumentécie prisluSnému orgénu
Statu spolu s vyzvou na uplatnenie pripomienok a navrhov.

(10) Ak sa na zaklade vysledku prerokovania podstatne zmeni navrh
uzemnopldnovacej dokumentacie, organ Uzemného planovania upraveny navrh
uzemnoplanovacej dokumentacie opdtovne prerokuje podl'a odsekov 2 az 6.

§ 37
Schvalovanie uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Organ tzemného planovania prerokuje navrh uzemnoplanovacej dokumentacie
upraveny podla vysledku prerokovania spolu so spravou o0 prerokovani navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie S prisluSnymi organmi Statnej spravy podla § 90 ods. 1
pism. Q) , ak ide 0 izemny plan regionu, a podl'a § 92 ods. 1 pism. c), ak ide 0 tzemny plan
obce, uzemny plan zony a zastavovaci plan.

(2) Organy statnej spravy v prerokovani posudia, ¢i navrh Uzemnoplanovacej
dokumentacie z hl'adiska obsahu a postupu jeho obstarania je v stlade s pravnymi predpismi,
so zadanim a S hierarchicky vys$Sou tzemnoplanovacou dokumentaciou ac¢i obsah navrhu
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uzemnoplanovacej dokumentacie zabezpecuje koordinaciu vyuZzivania Gzemia v nadvéznosti
na §irSie izemné vzt'ahy a na medzinarodné zaviazky Slovenskej republiky.

(3) Ak je vysledok prerokovania Sorganmi Statnej spravy kladny, organ tzemného
planovania schvali ndvrh Gzemnoplanovacej dokumentdcie; inak ho schvalit nesmie.
Uznesenie 0 schvaleni navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie, ktory nie je v stlade s tymto
zakonom alebo S inym predpisom, S hierarchicky vys$sSou uzemnoplanovacou dokumentaciou
alebo so zavereénym stanoviskom, je neplatné.

(4) Organ 1Gzemného planovania schvali navrh uzemnoplanovacej dokumentacie
najneskor dva roky od skoncenia prerokovania konceptu alebo od schvélenia zadania, ak sa
koncept neobstarava. Obec S pocCtom obyvatelov presahujicim 200 000 schvali navrh
uzemného planu obce najneskér do Styroch rokov od skoncenia prerokovania konceptu.

(5) Organ tizemného planovania zverejni schvalenti uizemnoplanovaciu dokumentaciu na
webovom sidle a jej schvalenie oznami na tradnej tabuli s uvedenim miesta a spdsobu, kde
mozno do nej nahliadnut. Dotknutym organom Statnej spravy a osobam, s ktorymi navrh
uzemnopldnovacej dokumentacie jednotlivo prerokoval, schvalenie ozndmi jednotlivo.

(6) Organ tzemného planovania oznai textova Cast, hlavné vykresy schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie a dovodovu spravu schval'ovacou dolozkou, v ktorej uvedie
nazov schvalovacieho orgédnu, ¢islo uznesenia a datum schvélenia, odtlacok peciatky, meno
a priezvisko a funkciu opravnenej osoby a jej podpis.

(7) Uzemnoplanovacia dokumentacia je u¢inna najskor diiom VloZenia registraéného listu
spolu s kopiou uznesenia o schvaleni uzemnoplanovacej dokumentacie aso vSeobecne
zavaznym nariadenim, ktorym sa vyhlasila tzemnoplanovacia dokumentacia, a so schvéalenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou do registrov tzemného planovania. Jej druhopis je
uloZeny na orgéanoch Statnej spravy podl'a odseku 1.

(8) Organ tzemného planovania vyhotovi o obsahu schvalenej tzemnoplanovacej
dokumentacie registracny list. Kopiu ulozi ako sucast’” tzemnoplanovacej dokumentacie.
Lehota na uloZenie je tri mesiace odo dna schvalenia navrhu uwzemnoplanovacej
dokumenticie.

(9) Schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia je sucastou registratury organu
uzemného planovania a mozno do nej nahliadnut’.

(10) Organ uzemného planovania je povinny zabezpecit vklad registracného listu do
registrov uzemného planovania.
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§ 38
Aktualizacia izemnoplanovacej dokumentacie

(1) Orgéan tzemného planovania je povinny sustavne sledovat, ¢i koncepcia tizemného
rozvoja v Koncepcii izemného rozvoja Slovenska a vV izemnom plane regionu a urbanisticka
koncepcia Vv Gzemnom plane obce alebo viazemnom pline zony je v sulade
s izemnotechnickymi, hospodarskymi, socidlnymi a ekologickymi podmienkami v tizemi a ¢i
pripadna potrebnd zmena vyzaduje obstaranie zmien a doplnkov Uzemnoplédnovace]
dokumentécie alebo obstaranie novej uzemnopldnovacej dokumentacie. Organ uzemného
planovania obstard novi izemnoplanovaciu dokumentéciu, ak pozadované zmeny v izemi st
V rozpore so zadanim, na ktorého zaklade bola uzemnoplanovacia dokumentécia obstarana,
alebo so zavere¢nym stanoviskom organu posudzovania vplyvov, alebo ak je potrebné zmenit
strategicky regulativ urbanistickej koncepcie.

(2) Organ tGzemného planovania pravidelne, najmenej raz za S$tyri roky, preskiima
schvalenti izemnoplanovaciu dokumentaciu, ¢i nie je potrebné obstarat’ jej zmeny a doplnky
alebo novl uzemnoplédnovaciu dokumentaciu, a vypracuje spravu o stave izemnoplanovacej
dokumentacii. AK zo spravy vyplyva, ze je potrebné obstarat’ zmeny a doplnky
uzemnoplanovacej dokumentécie, jej sucastou je aj nadvrh smernice pre spracovanie zmien
a doplnkov.

(3) Organ uzemného planovania poziada dotknuté vyssie tizemné celky, dotknuté obce
a dotknuté organy Statnej spravy o vyjadrenie Ksprave o stave uzemnoplanovacej
dokumentacie v lehote najmenej 15 dni.

(4) Ak sa dotknuté vyssie uzemné celky, dotknuté obce a dotknuté organy Statnej spravy
nevyjadria Vv urcCenej lehote, predpoklada sa, ze ksprave o stave uzemnoplanovacej
dokumentéicie nemaju pripomienky. Na neskor uplatnené pripomienky a stanoviska orgéan
uzemného planovania neprihliada.

(5) Sprava o stave tUzemnoplanovacej dokumentacie je podkladom pre rozhodnutie
0 zmenach a doplnkoch tUzemnoplanovacej dokumentdcie alebo o obstarani novej
uzemnoplanovacej dokumentécie.

(6) Ak organ uzemného planovania rozhodne o0 obstarani zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie, zabezpeci spracovanie smernice pre zmeny a doplnky,
a) odsuhlasi ju s prislusnymi organmi $tatnej spravy podla § 90 ods. 1 pism. g) , ak ide
0 uzemny plan regiénu, apodla § 92 ods. 1 pism. c), ak ide otzemny plan
obce, uzemny plan zony a zastavovaci plan,
b) oznami verejnosti obstaranie zmien a doplnkov na webovom sidla a na tradnej tabuli.

(7) Organ Gizemného planovania po odsthlaseni smernice pre zmeny a doplnky podla

odseku 6 pism. a) a zapracovani vysledku prerokovania podl'a odseku 6 pism. b) smernicu pre
zmeny a doplnky schvali.
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(8) Organ tzemného planovania doruc¢i elektronicky oznamenie o vypracovani
strategického dokumentu spolu so spravou o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie
a schvalenou smernicou pre zmeny a dopInky organu posudzovania vplyvov.

(9) Pri obstaravani zmien a doplnkov tzemnoplanovacej dokumentacie sa postupuje
podla § 34 az 37.

(10) Zmeny a doplnky tizemnoplanovacej dokumentacie mozno obstarat’ len raz ro¢ne; to
neplati, ak ide o obstaranie zmien a doplnkov tzemného planu obce na zaklade zavere¢ného
stanoviska organu posudzovania vplyvov, ak pravnicka osoba, ktora vyvolala potrebu zmien
a doplnkov uhradila néklady na ich obstaranie. Ak obec neobstara zmeny a doplnky tzemného
planu obce podla zaverecného stanoviska organu posudzovania vplyvov k vyberu variantu
dopravnej infrastruktiry s tthradou ndkladov na ich obstaranie, stavba dopravnej infrastruktury
sa umiestni v salade so zavere¢nym stanoviskom organu posudzovania vplyvov.

§ 39
Obstaravanie zastavovacieho planu

(1) Zastavovaci plan mozno obstarat, ak obec ma izemny plan obce a v stilade s nim

a) na zaklade vlastného podnetu,

b) na podnet organu verejnej spravy alebo

€) na navrh osoby, ktora ma vlastnicke pravo alebo iné pravo k pozemkom alebo
k stavbam na izemi navrhovanom na rieSenie zastavovacim planom, z ktorého vyplyva
opravnenie na uskuto¢nenie stavby alebo na opatrenie podl'a zastavovacieho planu po
schvaleni, alebo poukazanie na pravo vyplyvajice zo zakona.

(2) Navrh na obstaranie zastavovacieho planu obsahuje daje o navrhovatel'ovi, dovody
pre obstaranie zastavovacieho planu, identifikdciu pozemkov navrhovaného rieSeného
uzemia, navrh zadania pre spracovanie ndvrhu zastavovacieho pldnu a névrh zmluvy
0 obstarani zastavovacieho planu.

(3) Obec rozhodne o podnete organu verejnej spravy na obstaranie zastavovacicho planu
alebo o navrhu a pisomne to ozndmi tomu, kto podnet alebo navrh podal.

(4) Ak obec sthlasi s obstaranim zastavovacieho planu na navrh, uzavrie s navrhovatel'om
zmluvu 0 obstarani zastavovacieho planu. Naklady na spracovanie navrhu zastavovacieho
planu vratane nékladov na upravu néavrhu zastavovacieho pldnu podla vysledkov jeho
prerokovania uhradza navrhovatel’.

(5) Obec zverejneni oznamenie o zaCati obstaravania zastavovacieho planu spolu
snavrhom zadania na spracovanie zastavovacieho planu upravenym podla poziadaviek
obstaravatel'a verejnou vyhlaskou, na webovom sidle a sposobom v mieste obvyklym na
rieSenom Uzemi najmenej na 30 dni. Ozndmenie mozno zverejnit’ aj v miestnej tlaci.
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(6) Oznamenie o zacati obstaravania uzemného planu zony obsahuje najmai ucel, na ktory
sa zastavovaci plan obstarava, vymedzenie rieSené¢ho uzemia, zadanie na spracovanie
zastavovacieho planu, vyzvu na podanie pisomnych pripomienok a ndvrhov s uvedenim
lehoty a miesta na ich podanie; lehota nesmie byt kratSia ako 30 dni odo dna zverejnenia.

(7) Po uplynuti lehoty na podanie navrhov obec sustredi vSetky potrebné podklady,
poziadavky, pripomienky a navrhy a vyhodnoti ich jednotlivo i vo vzdjomnej stuvislosti.

(8) Na zaklade vyhodnotenia podl'a odseku 7 a izemného planu obce, obeC upravi zadanie
pre spracovanie navrhu zastavovacieho planu.

(9) Zadanie pre spracovanie navrhu zastavovacieho planu schval’uje obec.

(10) Na zaklade schvaleného zadania na spracovanie navrhu zastavovacieho planu
a v sulade s izemnym pldnom obce obeC zabezpeci spracovanie navrhu zastavovacieho planu
a ak to ustanovuje osobitny predpis, aj posudzovanie vplyvov.

(11) Obec navrh zastavovacicho planu verejne prerokuje. ObeC oznami verejné
prerokovanie navrhu zastavovacieho planu a datum a Cas verejného prerokovania navrhu
najmenej 15 dni pred prerokovanim doru¢enim verejnou vyhlaskou, na webovom sidle a na
uradnej tabuli.

(12) AK ide onavrh zastavovaciecho planu na navrh, navrhovatel' v spolupraci
S obcou zabezpecCi oznacCenie na rieSenom uzemi tabulou so zdkladnymi informéciami
0 navrhu zastavovacieho planu najmenej 30 dni pred dilom verejného prerokovania.

(13) Obec zverejni navrh zastavovaciecho planu spolu s navrhom vSeobecne
zéviazného nariadenia na webovom sidle, zabezpe¢i ich vystavenie na 30 dni na verejné
nahliadnutie a vyzve verejnost’ vyjadrit’ sa k nim. Pred uplynutim tejto lehoty obec zvola
verejné  prerokovanie navrhu zastavovacieho planu andvrhu vSeobecne zévidzného
nariadenia s odbornym vykladom spracovatel'a. Verejnost ma pravo podat’ pripomienky
K navrhu zastavovacieho planu a k navrhu vSeobecne zavizného nariadenia do 30 dni od dna
ozndmenia verejn¢ho prerokovania.

(14) Obec oznami prerokovanie navrhu zastavovacieho planu dotknutym organom Statne;j
spravy, vlastnikom dopravnej infrastruktiry, vlastnikom inZinierskych sieti a prislusnému
organu $tatnej spravy podla § 92 jednotlivo s vyzvou, aby svoje stanovisko oznamili do 30 dni
odo dna dorucenia oznamenia. Ak sa VurCenej lehote nevyjadria, predpoklada sa, ze
s navrhom zastavovacieho planu suhlasia.

(15) Obec po skonceni prerokovania vyhodnoti pripomienky anavrhy so
spracovatelom ndvrhu zastavovacieho pldnu a vypracuje spravu o prerokovani navrhu
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uzemnoplanovacej dokumentacie s navrhom na rozhodnutie o nich. Sprava o prerokovani
obsahuje aj vyhodnotenie, ¢i obsah navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie je
a) Vv sulade s izemnym planom obce,
b) postup jeho obstarania v sulade s tymto zdkonom a inymi predpismi, ktoré maju
vzt'ah k Gzemiu,
€) Vv sulade so zadanim,
d) v salade so zavere¢nym stanoviskom organu posudzovania vplyvov, ak bolo vydané.

(16) Ak ide onavrh zastavovacicho planu obstaraného na navrh, obec doruci
navrhovatel'ovi vysledky prerokovania. Na zdklade vyhodnotenia pripomienok a stanovisk
z prerokovania navrhovatel’ v spolupraci s obcou zabezpe¢i tpravu navrhu zastavovacieho
planu a ndvrhu vSeobecne zavdzného nariadenia obce a predlozi ich obci.

(17) Pripomienky a navrhy z prerokovania navrhu zastavovacieho planu, ktoré neboli
zohl'adnené, obec prerokuje s tymi, ktori ich uplatnili. ObeC na rokovani vysvetli dovody
neprijatia navrhov a pripomienok.

(18) Ak sa na zaklade vysledku prerokovania podstatne zmeni navrh zastavovacicho
planu, obec upraveny navrh opétovne prerokuje podl'a odsekov 11 az 17.

(19) Obec pri schval'ovani zastavovacicho planu postupuje podl'a § 37.

§ 40
Registre uizemného planovania

(1) Registre tzemného planovania obsahuji uzemnoplanovaciu dokumentaciu a udaje
0 uzemnoplanovacich podkladoch.

(2) Podkladom na vklad uzemnoplanovacej dokumenticie do registrov uzemného
planovania je registracny list, kopia uznesenia o schvaleni izemnoplanovacej dokumentacie,
vSeobecne zavdzné nariadenie, ktorym sa vyhldsila uzemnopldnovacia dokumentécia,
a schvalena uzemnoplanovacia dokumentécia.

(3) Podkladom na vklad twzemnoplanovacich podkladov do registrov tzemného
planovania je registracny list.

§ 41
Uzemnoplanovacia informacia

(1) Uzemnoplanovacia informécia je dokument, ktory obsahuje vypis zo schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie, najmd 0 podmienkach a stave vyuzivania Gzemia podla
uzemnotechnickych podkladov, 0 podmienkach obstaravania novej uzemnoplanovacej
dokumentacie alebo zmien alebo doplnkov platnej uzemnoplanovacej dokumentacie. Obsah,
uplnost’ a podrobnost’ izemnoplanovacej informacie musi byt’ v pozadovanom rozsahu; ak je
Vv Ziadosti uvedeny tcel, na aky ma byt pouzitd, musi byt’ dostato¢na na splnenie ucelu.
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(2) Ziadatel' o uzemnoplanovaciu informéaciu v Ziadosti uvedie zakladné udaje
identifikujuce plochu alebo pozemok, pre ktoré vyzaduje izemnoplanovaciu informaciu.

(3) Organ tzemného planovania je povinny vydat’ tizemnoplanovaciu informaciu do 30 dni
odo dna podania Zziadosti. Ak bola ziadost o Uzemnoplanovaciu informaciu podana
elektronicky, aj uizemnoplanovacia informacia sa poskytne v elektronickej forme.

(4) Uzemnoplanovacia informacia plati jeden rok odo dia jej doruenia Ziadatelovi. Ak
pocas jej platnosti bola schvalena aktualizacia alebo nova uzemnopldnovacia dokumentacia,
ktora podstatne meni tdaje a informacie v izemnoplanovacej informacii v rozsahu, ktory
ovplyviiuje ucel, na ktory bola vydana, straca platnost dilom schvalenia aktualizacie alebo
novej izemnoplanovacej dokumentécie.

§ 42
Predkupné pravo

(1) Na pozemky uréené v schvalenom tizemnom plane obce na stavbu vo verejnom zaujme
okrem stavieb dopravnej infrastruktiry a stavieb inzinierskych sieti mdze obecC zriadit
predkupné pravo ako vecné pravo. Navrh na zapis do katastra nehnutel'nosti podava obec.

(2) Ak obec nevyuzije ponuku vlastnika pozemku na kipu takéhoto pozemku, predkupné
pravo zanika dnom dorucenia odmietnutia kipy vlastnikovi pozemku alebo dilom uplynutia
lehoty na prijatie navrhu, ktora je 60 dni odo dna dorucenia ponuky obci. Obec je povinny
poziadat’ o vymaz zapisu z katastra nehnutelnosti do 15 dni odo dna neprijatia alebo
odmietnutia ponuky alebo od schvalenia zmeny uzemného planu obce, ktorou sa zmenil ucel
vyuZzivania pozemku; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla
vlastnikovi pozemku.

§ 43
Vyvlastiiovacie dovody

(1) Vlastnicke pravo k pozemku, vlastnicke pravo K stavbe a pravo stavby mozno vo
verejnom zaujme obmedzit’ zriadenim vecného bremena alebo vyvlastnit’ z dovodu
a)umiestnenia a uskutoénenia stavby vo verejnom zaujme podl'a tizemnoplanovacej
dokumentécie,
b)utvorenia podmienok na nevyhnutny pristup k pozemku alebo k stavbe,
c)utvorenie podmienok na umiestnenie ariadnu prevadzku zariadenia Statnej
pozorovacej siete, ktorou sa zist'uje stav zivotného prostredia.

(2) Na vyvlastnovanie, nahradu za vyvlastnenie a vyvlastiiovacie konanie sa vztahuje
vSeobecny predpis o VyvlastflovaniG).

®) Zakon &...../2013 Z.z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov..
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TRETIA CAST
VYSTAVBA

Prva hlava
Cinnosti vo vystavbe

§ 44
Zakladné ustanovenie

(1) Cinnostami vo vystavbe st odborné ¢innosti potrebné na zhotovenie stavby.

(2) Ak sa podl'a osobitnych predpisov alebo podla technickych noriem vyzaduje na
vykonavanie ¢innosti vo vystavbe odborna spdsobilost, profesijna kvalifikdcia, zdravotna
schopnost” alebo povolenie organu verejnej spravy, moze ich vykonavat' iba fyzickd osoba,
ktora spina takuto poziadavku.

(3) Pravnické osoby mozu odborné ¢innosti vo vystavbe, na ktoré sa vztahuje niektora
poziadavka podla odseku 2, vykonavat’ len prostrednictvom fyzickych osob, ktoré spiiaji
takuto poziadavku.

§ 45
Stavebné prace

(1) Stavebné prace su zemné prace, buracie prace, remeselné ¢innosti, montazne prace
ainé odborné ¢innosti vo vystavbe potrebné na uskutociiovanie stavby. MontdZne prace su
stavebnymi pracami, ak sa nimi stavebny vyrobok pevne zabuduje do stavby, alebo ak sa
nimi stavba pripaja na inzinierske siete. Inymi odbornymi c¢innostami vo vystavbe sa
rozumeju obsluha, udrzba aopravy vyhradenych technickych zariadeni a Stavebnych
mechanizmov.

(2) Ak sa na urcité stavebné prace alebo na spdsob pouzitia stavebného vyrobku vztahuju
bezpecnostné, hygienické alebo technické predpisy, technické Specifikacie, ndvody vyrobcov
stavebnych vyrobkov alebo vSeobecne zauZivané pracovné postupy, stavebné prace sa musia
uskutoc¢nit’ v stlade s nimi.

(3) Koordinovany subor stavebnych prac a inych odbornych ¢innosti vo vystavbe, ktorymi
sa komplexne zhotovuje stavba vo vSetkych svojich Castiach, konstrukciach a technickych

zariadeniach, je na tcely tohto zakona uskuto¢fiovanim stavby.

(4) Uskutocnovat’ stavbu mozno dodavatel'sky alebo svojpomocou.
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§ 46
Stavebnik

(1) Stavebnikom sa rozumie vlastnik pozemku alebo stavby, alebo iny obstaravatel
stavby odo dna zacatia povolovaciecho konania az do pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia. Stavebnikom stavby, ktort mozno uskuto¢iiovat na zdklade oznamenia
stavebného tradu, Ze K ohlaseniu nema namietky asuhlasi s uskuto¢nenim ohlasovanej
stavby, (dalej len ,stavebny suhlas®) je ohlasovatel odo dna ohlasenia do skuto¢ného
zhotovenia stavby. Na ucely § 65 ods. 1 sa za stavebnika povazuje aj ten, kto uskutociuje
nepovolenu stavbu alebo obstaral uskuto¢nenie nepovolenej stavby.

(2) Ak dalej nie je ustanovené inak, stavebnik mdze uskuto¢niovat’ svojpomocou len
drobnu stavbu, jednoduchu stavbu, stavebné upravy a udrziavacie prace.

(3) Ak stavebnik uskutociiuje stavbu svojpomocou, je povinny zabezpeCit sulad
vybavenia a prevadzky staveniska a uskuto¢niovania stavby s tymto zakonom a sulad stavby
S projektovou dokumentéciou, SO stavebnym povolenim alebo stavebnym sthlasom a S inymi
rozhodnutiami stavebného turadu ainych organov verejnej spravy, ktoré boli vydané
Vv stvislosti s pripravou a uskutoctiovanim stavby.

(4) Stavebnik je d’alej povinny

a) obstarat’ projektovi dokumentaciu u opravneného projektanta alebo u kvalifikovanej
osoby, ak ide o stavbu svojpomocou,

b) zabezpecit’ osobu opravnent na vykon stavebného dozoru alebo kvalifikovani osobu
na cely ¢as uskutoc¢novania stavby svojpomocou a reSpektovat’ jej pokyny,

c) zabezpelit' koordinatora projektovej dokumentacie a koordinatora bezpeénosti prace,
ak ide o vyhradenu stavbu,

d) zabezpecit' opravneného zhotovitel'a stavby pri stavbe uskuto¢novanej dodavatel'sky
a osobu zhotovitela stavby oznamit’ stavebnému tradu bezodkladne po uzavreti
zmluvy s nim,

e) zabezpeCit opravneného zhotovitel'a stavby aosobu opravneni na vykon
stavebnotechnického dozoru pri vyhradenej stavbe,

f) zabezpecit’ vykon ¢innosti hlavného geodeta stavby,

g) sledovat alebo zabezpecit sledovanie, ¢i sa stavba uskutoénuje v sulade
S podmienkami stavebného povolenia apodla overen¢ho projektu stavby alebo
stavebného suhlasu,

h) oznamit' alebo zabezpelit oznamenie jednotlivych faz uskuto¢iovania stavby
stavebnému uradu podl'a podmienok stavebného povolenia a vyckat’ s pokraCovanim
uskuto¢niovania stavby na kontrolnu prehliadku; to neplati, ak stavebny urad oznamil,
ze sa kontrolnej prehliadky nezucastni, alebo ak je necinny viac ako sedem dni,

1) zabezpeCit, aby pocas uskuto¢novania stavby svojpomocou bola na stavenisku
stavebna dokumentacia,

J) viest’ stavebny dennik alebo zaznam o stavbe a zapisovat’ do neho podstatné udalosti
na stavbe a priebeh uskuto¢novania stavby uskuto¢fiovanej svojpomocou,

42



K) zabezpecit' osobné ochranné prostriedky pre osoby vypomahajuce na stavbe
uskuto¢novanej svojpomocou, dbat, aby tieto osoby boli dostatocne poucené
0 bezpecnosti prace na stavbe a kontrolovat’, aby neboli pod vplyvom navykovej latky
alebo lieciva, ktoré ovplyvnuje ich schopnost’ pohybu alebo vnimania,

I) zabranit vstupu na stavenisko ana stavbu cudzim osobam, maloletym osobam
a zvieratam pri stavbe uskuto¢iiovanej svojpomocou,

m) bezodkladne prerusit’ pri stavbe uskuto¢niovanej svojpomocou stavebné prace a stavbu
a stavenisko zabezpecit' pred znehodnotenim , ak to prikazala osoba opravnena na
vykon stavebného dozoru alebo kvalifikovana osoba alebo Statny stavebny dohl’ad,

n) uskuto¢nit’ ¢o najskdr po vyzve zhotovitela stavby prehliadku dokoncenej stavby.

(5) Ak ide o stavbu, ktora je predmetom posudzovania vplyvov, stavebnik je povinny
dodat’ organu posudzovania vplyvov v elektronickej forme oznamenie o navrhovanej stavbe,
zmene stavby, zmene V uzivani stavby a odstraneni stavby este pred podanim navrhu na
zacatie konania stavebnému uradu. Prilohou oznamenia je projektova dokumentacia.

(6) Dodavatel'sky sa stavba uskuto¢iiuje na zaklade zmluvy stavebnika s opravnenym
zhotovitelom stavby, v ktorej sa dohodnua podstatné poziadavky ma uskuto¢nenie stavby
najmé rozsah tloh zhotovitel'a stavby a stc¢innosti stavebnika, harmonogram uskuto¢fiovania
stavby, financovanie uskutoc¢iiovania stavby a spdsob odovzdania zhotovenej stavby.

§ 47
Zhotovitel’ stavby

(1) Zhotovitel' stavby na tucely tohto zakona je podnikatel, ktory je opravneny
dodavatel'sky zhotovovat stavby, ich zmeny, stavebné tipravy, terénne Gpravy a udrziavacie
préace a odstranovat’ stavby.

(2) Fyzicka osoba moze byt zhotovitelom stavby, ak ma vysokoskolské vzdelanie
druhého stupiia architektonické alebo Stavebného zamerania a najmenej tri roky praxe
VO vystavbe alebo uplné stredné odborné vzdelanie stavebného zamerania a najmenej pat
rokov praxe vo vystavbe a osved¢enie o Zivnostenskom opravneni uskuto¢niovat stavby.

(3) Pravnicka osoba mdze byt zhotovitel'om stavby, ak ma zhotovovanie stavieb zapisané
v predmete podnikania a zamestnava ako zodpovedného zastupcu osobu s kvalifikaénymi
predpokladmi podla odseku 2; to neplati, ak kvalifikaéné predpoklady podla odseku 2 spiia
spolo¢nik alebo konatel.

(4) Zhotovitel stavby, ktory uzavrel zmluvu so stavebnikom o zhotoveni stavby, je priamy
zhotovitel’ stavby. Ak je na uskuto¢nenie stavby potrebnych viac druhov stavebnych prac,
ktoré nevykonava jeden priamy zhotovitel stavby, stavebnik moze urcit generalneho
zhotovitel'a stavby, ktory zabezpecuje uskutociovanie stavby spomocou zmluvnych
dodavatel'ov. Priamym zhotovitelom stavby, generalnym zhotovitel'om stavby a zmluvnym
dodavatelom stavebnych prac ainych cinnosti vo vystavbe modze byt len podnikatel
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s kvalifika¢nymi predpokladmi podl'a odsekov 2 a3 as opravnenim na vymedzeny druh
stavebnych prac, inych odbornych ¢innosti vo vystavbe, alebo na dodavanie stavebnych
vyrobkov alebo stavebnych mechanizmov na stavbu.

(5) Generalny zhotovitel' stavby urc¢i hlavného stavbyvediceho, ktory zodpoveda za
odborné vedenie celej stavby a koordinuje na stavenisku ana stavbe Cinnost' ostatnych
stavbyvedtcich, najmé stavbyveducich zmluvnych dodavatelov. Za koordinaciu a kontrolu
stavbyveducich priamych zhotovitel'ov stavby, ktori stt v zmluvnom vztahu so stavebnikom,
zodpoveda osoba opravnena na vykon stavebnotechnického dozoru.

(6) Zhotovitel' stavby zodpoveda stavebnikovi, Ze zhotovena stavba je v stulade so
zakladnymi poziadavkami na stavby, so vS§eobecnymi technickymi poziadavkami na vystavbu
bezpecnostnymi, hygienickymi a technickymi predpismi, s overenym projektom,
s vykonavacim projektom, s podmienkami stavebného povolenia a s inymi rozhodnutiami
stavebného turadu alebo inych organov verejnej spravy vydanymi v suvislosti
s uskuto¢novanim stavby. Zmluvni dodavatelia zodpovedaji za vysledky svojej Cinnosti
generalnemu zhotovitel'ovi stavby.

(7) Zhotovitel stavby je povinny

a) uzatvorit zmluvu so stavebnikom len na stavbu alebo jej zmenu, na ktoru je vydané
stavebné povolenie, ktoré je pravoplatné, alebo stavebny sthlas,

b) uskuto¢niovat’ stavbu podl'a overené¢ho projektu stavby a vykonavaciecho projektu,
podmienok stavebného povolenia alebo stavebného stihlasu a podla technickych,
hygienickych a bezpecnostnych predpisov a v stlade s technologickymi postupmi,
Ktoré sa vzt'ahujl na stavebné prace,

C) zabezpelit, aby stavbu viedol opravneny stavbyveduci, a reSpektovat’ jeho pokyny
tykajiice sa organizacie, koordindcie a harmonogramu stavebnych prac a inych
¢innosti na stavbe, udrziavania poriadku a Cistoty na stavenisku, umiestiiovania
stavebnych vyrobkov na stavenisku a odvozu odpadu zo staveniska,

d) uplatiovat’ vieobecné zasady prevencie a poziadavky bezpecnosti prace a ochrany
zdravia pri praci podla vypracovaného planu bezpecnosti prace a podl'a predpisov
0 bezpecnosti prace,

e) reSpektovat pokyny koordinatora bezpe¢nosti prace tykajuce sa uplatiiovania
pracovnych  postupov  apouzivania  ochrannych  pracovnych  pomdcok
zamestnancami na stavbe,

f) pouzit’ na uskuto¢nenie stavby stavebné vyrobky, ktoré su vhodné na zamyslané
pouzitie, a spdsobom, ktory urcil vyrobca v navode na pouzitie,

g) zabezpelit, aby vedenie stavby, stavebné prace ainé cCinnosti vo vystavbe
uskutocnovali len osoby, ktoré maju potrebni odborni spdsobilost’, zdravotnu
schopnost” alebo povolenie organu verejnej spravy,

h) zabezpecit, aby pocCas uskutoChovania stavby bola stavebna dokumentacia na
stavenisku u stavbyvedticeho,

I) pripravit zhotoven stavbu na kontrolni prehliadku a vyzvat' na fiu stavebnika
a pripravit’ zapisnicu o odovzdani a prevzati stavby.

44



§ 48
Vyhradené ¢innosti vo vystavbe

(1) Vyhradenymi ¢innostami vo vystavbe si odborné ¢innosti, ktorych kvalita a vysledok
uskuto¢nenia maju rozhodujuci vplyv na zakladné poziadavky na stavby.

(2) Vyhradenymi ¢innost’ami vo vystavbe st
a) projektova ¢innost’,
b) posudzovanie nosnych konstrukcii stavby,
¢) energetické hodnotenie budov,
d) vykon stavebného dozoru,
) vykon stavebno-technického dozoru,
f) vedenie stavieb,
g) geodetické ¢innosti,
h) koordinacia bezpec¢nosti prace na stavenisku.

(3) Projektovou ¢innostou je subor odbornych ¢innosti potrebnych na vypracovanie
projektovej dokumentacie.

(4) Posudzovanim nosnych konstrukcii stavby je odborné posudzovanie mechanickej
odolnosti a stability navrhnutych nosnych konstrukcii stavby a poziarnej bezpecnosti stavby
a vypracuvanie statickych posudkov a kontrolnych statickych posudeni.

(5) Energetickym hodnotenim budov je projektové energetické hodnotenie navrhovanej
budovy podrla projektovej dokumentacie a vypracovanie energetického certifikatu dokoncene;j
budovy.

(6) Stavebnym dozorom je sledovanie, usmeriiovanie a kontrola sposobu a postupu
uskutoc¢iiovania drobnej stavby, jednoduchej stavby, ich zmien astavebnych tuprav a
udrziavacich prac na nich a riadnej instalacie technickych zariadeni na stavbe uskuto¢novane;
SVOjpomocou.

(7) Vykonom stavebnotechnického dozoru je kontrola uskuto¢iiovania stavby zamerana
na sulad postupu uskutociiovania stavby s overenym projektom stavby, S vykondvacim
projektom a s podmienkami stavebného povolenia akontrola suladu uskutocnenych
a fakturovanych stavebnych préc.

(8) Vedenim stavby je organizovanie, koordinovanie a riadenie stavebnych prac a inych

stvisiacich odbornych ¢innosti na stavbe podl'a overeného projektu stavby a vykonavacieho
projektu a sprava staveniska.
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(9) Geodetickymi ¢innostami je zabezpecovanie geodetickych podkladov a geodetickych
¢innosti potrebnych na umiestnenie stavby, geometrickej kontroly stavby a geodetickej
dokumentacie stavby.

(10) Koordinaciou bezpecnosti prace na stavenisku je uplathovanie vSeobecnych zasad
prevencie apoziadaviek bezpeCnosti pri praci na stavbe akontrola zamestnavatel'ov na
stavenisku ana stavbe z hladiska dodrziavania poziadaviek bezpe€nosti prace, spravneho
uplatnovania pracovnych postupov a pouzivania ochrannych pracovnych prostriedkov
zamestnancami.

§ 49
Opravnenie na vyhradené ¢innosti vo vystavbe

(1) Ak d’alej nie je ustanovené inak, vyhradené ¢innosti vo vystavbe mdzu uskutoénovat’
len fyzické osoby, ktoré maju profesijnu kvalifikaciu, autorizaciu alebo iné opravnenie podl'a
predpisov o regulovanych povolaniach a regulovanych ¢innostiach (dalej len ,,opravnenie®)’),
a to len v rozsahu tohto opravnenia.

(2) Odsek 1 sa nevztahuje

a)na vypracovanie projektovej dokumentacie jednoduchej stavby, jej zmeny
a stavebnych uprav a projektu terénnych tprav malého rozsahu; to neplati, ak ide
obudovu na byvanie so zastavanou plochou viac ako 120 m? alebo o stavbu
so vzdialenost'ou zvislych nosnych prvkov konstrukcie va¢sim ako 6 m,

b) na vypracovanie projektu drobnej stavby a jej zmeny, stavebnych Gprav a umiestnenia
vyrobku, ktory plni ulohu stavby, a upevnenia zariadenia,

C) na vedenie jednoduchej stavby a jej zmeny, stavebnych tGprav a umiestnenia vyrobku,
ktory plni Glohu stavby, a

d)na vedenie drobnej stavby a jej zmeny, stavebnych tprav audrziavacich prac
a upevnenia zariadenia.

(3) Projektovi dokumentaciu podl'a odseku 2 pism. a) moze okrem osoby podl'a odseku 1
vypracovat’ aj osoba, ktora ma odbornu prax v projektovej ¢innosti najmenej dva roky a
vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia

a) architektonické alebo stavebné,

b) drevarskeho stavebného zamerania, ak ide o stavbu z dreva,

¢) strojnickeho alebo elektrotechnického zamerania, ak ide o vntorné rozvody
apripojky na inzinierske siete, 0 technické systémy, technické zariadenia
a prevadzkové zariadenie stavby,

d) krajinného alebo ekologického zamerania, ak ide o stavby zdhradnej a krajinnej
architektury alebo o ekologické stavby v krajine,

7) § 4, 4a, 4b a 5 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych
stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov..

§ 5 pism. d) az j) zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 215/1995 Z.z. o geodézii a kartografii
Vv zneni zakona ¢. 423/2003 Z.z..
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¢) polnohospodarskeho alebo lesnickeho stavebného zamerania, ak ide o stavby na
pol'nohospodarske alebo lesnicke ucely.

(4) Ak nejde o stavbu na byvanie ani o stavbu na rekreaciu, projektovii dokumentaciu
podla odseku 2 pism. a) moze okrem osoby podl'a odseku lvypracovat’ aj osoba, ktora ma
vysokoskolské vzdelanie prvého stupna podla odseku 3 anajmenej tri roky praxe
Vv projektovej Cinnosti alebo Uplné stredné¢ odborné vzdelanie zamerania podla odseku 3
a najmenej pat rokov praxe Vv projektovej ¢innosti.

(5) Projekt stavby podl'a odseku 2 pism. b) méze okrem osoby podl'a odseku 1 vypracovat’
aj osoba podl'a odsekov 3 a 4 aj ked’ nema odbornt prax v projektovej ¢innosti.

(6) Vedenie jednoduchej stavby, jej zmeny astavebnych uprav na nej, ktoré su
uskuto¢iiované svojpomocou, musi byt zabezpefené osobou podla odseku 1 alebo osobou
opravnenou na vykon stavebného dozoru.

(7) Vedenie drobnej stavby, jej zmeny a stavebnych uprav na nej, ktoré st uskuto¢inované
svojpomocou, nemusi byt zabezpecené osobou podl'a odseku 1 alebo odseku 6; postacuje
zabezpecenie osobou, ktora ma vysokoskolské vzdelanie prvého stupna podla odseku 3 a
najmenej dva roky praxe vo vystavbe, alebo stredné odborné vzdelanie stavebného zamerania
a najmenej pat’ rokov praxe vo vystavbe.

(8) Kuvalifikovanou osobou sa na tdely tohto zikona rozumie fyzicka osoba, ktora splia
kvalifika¢né predpoklady
a) podla odsekov 3 az 5, ak ide o projektovu ¢innost’,
b) podrla odseku 7, ak ide 0 vedenie stavby.

(9) Kvalifikovanou osobou méze byt aj stavebnik v rozsahu, v akom spiiia pozadované
kvalifika¢né predpoklady.

(10) Pravnickd osoba moze mat zapisané Vv predmete podnikania cinnosti uvedené
v odseku 2, ak zamestnava ako zodpovedného zastupcu osobu s opravnenim podl'a odseku 1
alebo kvalifikovani osobu; to neplati, ak 0sobou s opravnenim podla odseku 1 alebo
kvalifikovanou osobou je spolo¢nik alebo konatel’.

§ 50
Projektant

(1) Projektantovi je vyhradené vypracovanie projektu umiestnenia stavby, projektu stavby
a vykonavacieho projektu.

(2) Projektant vykonava projektova ¢innost’ v rozsahu svojho opravnenia. Ak projektant

nema opravnenie vypracovat’ niektora cast’ projektu, je povinny na vypracovanie tejto Casti
projektu zabezpecit’ projektanta, ktory ma opravnenie na vypracovanie tejto Casti. Projektant
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zodpovedd za uplnost, uskutoCnitelnost a vecnl spravnost nim vypracovanej casti
projektovej dokumentacie.

(3) Ak sa na projektovej Cinnosti podielaju viaceri projektanti a vysledny projekt je
zavisly od ich suc¢innosti, stavebnik zabezpeci na vedenie projektovej ¢innosti a koordinaciu
projektantov nosnych konstrukcii stavby a ¢iastkovych projektov koordinatora projektovej
dokumentécie alebo generalneho projektanta a hlavného geodeta stavby, pripadne aj inych
Specialistov potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentacie. Generalny projektant
spravidla zabezpecCuje aj dalSie obvyklé cinnosti v predprojektovej priprave stavby,
V rozpoctovani a kontrole rozpoc€tu stavby, pri uskutociiovani stavby a pri jej kolaudécii.

(4) Generalnym projektantom, koordinatorom projektovej dokumentacie a projektantmi
¢iastkovych projektov mozu byt len osoby s opravnenim. Projektanti Ciastkovych projektov
zodpovedaju generdlnemu projektantovi v rozsahu vyhotovenej Casti projektu.

(5) Projektant je povinny

a) navrhnut' stavbu v sulade s predpokladanym funkénym vyuzitim a SO zastavovacimi
podmienkami,

b) navrhnat stavbu tak, aby bola po cely ¢as svojej ekonomicky opodstatnenej Zivotnosti
vsulade so zakladnymi poziadavkami na stavby, so vSeobecnymi technickymi
podmienkami na vystavbu,

) navrhnut stavbu v sulade s osobitnymi podmienkami na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, ak ide o stavbu uréenu, aby ju uzivali
0soby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie alebo o stavbu uréeni na
uzivanie verejnostou,

d) navrhovat' najnovsie konS$trukéné rieSenia nosnych konstrukcii stavby, najlepsie
dostupné technologie vystavby a progresivne stavebné vyrobky v zdujme dosiahnutia
minimalnych poziadaviek na energeticka hospodarnost’ budov®) v rozsahu, v akom je to
technicky, funkéne a ekonomicky mozné,

e) navrhovat’ v ramci technickych, funkénych a ekonomickych podmienok budovy aich
zmeny s vyuZzitim alternativnych technickych systémov zaloZenych na obnovitel'nych
zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, regula¢nych a monitorovacich
systémoch,

f) navrhovat’ stavbu len zo stavebnych vyrobkov vhodnych na zamysl'ané pouzitie podla
vyhlaseni vyrobcov o parametroch stavebnych vyrobkov anévodov na pouZitie
stavebnych vyrobkov,

g) utvarat’ v projektovej Cinnosti priestor pre umiestnenie umeleckych diel v ramci
funkénych a ekonomickych podmienok vystavby, najmd v stavbach urcenych na
uzivanie verejnostou a na verejnych priestranstvach,

h) dbat v navrhovani stavieb o ich architektonicky a urbanisticky sulad s okolim
a s charakterom miesta stavhy,

%) § 4 ods. 1 zékona &. 555/2005 Z.z. v zneni zékona &. 300/2012 Z.z.
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i) chranit’ zaujmy stavebnika alebo iného objednavatela projektu a pravdivo a
Vv zrozumitelnej forme ho priebezne informovat’ o moznostiach vhodnych stavebnych
konstrukcii a technickych zariadeni, 0 vhodnych postupoch uskuto¢niovania stavby
a o0 finan¢nych moznostiach v zdujme splnenia jeho poziadaviek na budice uzivanie
stavby,

J) vypracovat’ vykonavaci projekt podla projektu stavby overené¢ho stavebnym uradom
Vv stavebnom konani, alebo osobne dohliadnut’ na jeho vypracovanie inym projektantom
a osvedcit jeho sulad s overenym projektom stavby,

K) zucastnit’” sa kontrolnej prehliadky stavby, na ktora bol prizvany z dévodu potreby
zmeny vykonavacieho projektu, zmeny v technickom zariadeni a vybaveni stavby alebo
zameny stavebnych vyrobkov a technickych systémov.

(6) Projektant je opravneny

a) vykonavat autorsky projektovy dohl'ad nad uskutoéniovanim stavby z hl'adiska suladu
s architektonickym navrhom, S navrhnutym urbanistickym zaclenenim do okolia
a s overenym projektom stavby,

b) zapisovat’ zistenia do stavebného dennika,

) pozadovat’ od stavbyvediceho odstranenie zistenych odchylok od overeného projektu
stavby alebo od vykonavacieho projektu.

(7) Projektant inzinierskych stavieb je povinny okrem povinnosti podl'a odseku 5

a) posudit’ mechanicki odolnost’ a stabilitu stavby a dokladovat ju kontrolovatelnym
statickym vypoctom v projektovej dokumentacii a Vv dokumentacii na vykonanie
stavebnych prac,

b) vykonavat prieskum statického zabezpefenia uskuto¢fiovania stavby, pouZzivanych
pomocnych stavebnych konstrukcii a zhotovenych ¢asti stavby a

€) uskuto¢novat’ stavebné merania a stavebnu diagnostiku.

§ 51
Projektant nosnych konstrukcii

(1) Projektantovi nosnych konstrukcii je vyhradené posudzovat’ mechanicku odolnost’ a
stabilitu navrhnutych nosnych konstrukcii stavby vratane docasnych konstrukcii aich
odolnost’ pri poziari a vypracovat’ projekt nosnych konstrukcii stavby a statické posudky na
ucely projektovania, uskutocniovania a kolaudécie stavby.

(2) Projektant nosnych konstrukcii je povinny

a) vypracovat' projekt nosnych konstrukcii stavby a vykonavaci projekt nosnych
konstrukcii podl'a ndvrhu stavebnotechnického a technologického rieSenia stavby,

b) projekty podla pismena a) overovat kontrolovatelnymi statickymi vypoctami
z hl'adiska mechanickej odolnosti a stability aodolnosti nosnych konstrukcii
pri poziari,

C) vykondvat’ prieskum statického zabezpecenia uskutocnovania stavby, pouzivanych
pomocnych stavebnych konstrukcii a zhotovenych ¢asti stavby,
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d) uskutocnovat’ pravidelné kontroly statického stavu nosnych konstrukeii uzivanych
stavieb podl'a prevadzkového poriadku stavby a
e) uskutocnovat’ stavebné merania a stavebnu diagnostiku.

§ 52
Kontrolny statik

(1) Ak ide o vyhradent stavbu, alebo 0 stavbu, o ktorej rozhodol stavebny urad
Vv stavebnom konani alebo v konani o zmene stavby pred dokoncenim, kontrolny statik je
povinny vypracovat’ kontrolné statické posudenie projektu nosnych konstrukcii a statického
posudku.

(2) Kontrolné statické posudenie obsahuje hodnotiacu spravu a certifikat osvedcujuci
splnenie poziadaviek mechanickej odolnosti a stability navrhnutych nosnych konstrukcii a ich
poziarnu odolnost’ a spravnost’ vypoctu statickych a dynamickych vlastnosti nosnych
konstrukcii stavby v projekte nosnych konstrukcii, ktory je stcastou projektu stavby,
a v statickom posudku.

(3) Kontrolny statik je opravneny vykonavat autorsky projektovy dohlad nad
uskutoc¢inovanim stavby z hl'adiska stladu s kontrolnym statickym postdenim.

(4) Kontrolny statik nesmie vyhotovit' kontrolné statické postidenie na svoj projekt
nosnych konstrukcii a staticky posudok, ani na projekt nosnych konstrukcii a staticky posudok
iného statika svojej kancelarie alebo spolupracujiceho statika na tej istej stavbe.

§ 53
Osoba opravnena na vykon stavebného dozoru

(1) Osobe opravnenej na vykon stavebného dozoru je vyhradené sledovat’ spdsob a postup
uskuto¢novania drobnej stavby, jednoduchej stavby, ich zmien astavebnych uprav
a udrziavacich prac na nich.

(2) Osoba opravnena na vykon stavebného dozoru je povinna

a) sledovat’ postup stavebnych prac z hl'adiska suladu s overenym projektom stavby
alebo projektom ohlasovanej stavby a s podmienkami stavebného povolenia, so
stavebnym suhlasom, so stavebnymi  predpismi aso slovenskymi technickymi
normami,

b) kontrolovat’ inStalaciu a prevadzku technickych zariadeni stavby,

c) kontrolovat' odborné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku a vhodnost ich pouzivania na uskuto¢nenie stavby,

d) kontrolovat, ¢i je zaru¢ena bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci,

e) bezodkladne prerokovat' zistené nezhody ainé nedostatky v uskutoCnovani stavby
podla ich druhu s projektantom a trvat’ na ich odstraneni,

f) nariadit’ okamzité zastavenie stavebnych prac, ak zisti, Ze sa uskuto¢nuju v rozpore
S podmienkami stavebného povolenia alebo stavebnym suhlasom, overenym projektom
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9)

h)

)

stavby alebo vykonavacim projektom, bezpenostnymi alebo technickymi predpismi,
slovenskymi technickymi normami, ndvodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo so
zauzivanymi postupmi a bezprostredne hrozi vznik Skody alebo je ohrozené zdravie
0sOb; zastavenie stavebnych prac je povinny bezodkladne oznamit’ stavebnému tradu
a zaznamenat’ v stavebnom denniku alebo v zazname o stavbe,

kontrolovat’ skutocny rozsah a kvalitu uskutocnenych stavebnych prac a inych
odbornych cCinnosti s fakturovanymi udajmi a spravnost’ faktiry osvedcovat’ svojim
podpisom,

sledovat’ vedenie stavebného dennika alebo zaznamu o stavbe a zapisovat’ do neho
svoje zistenia,

odsthlasovat’ zmeny na stavbe, ktoré nezhorSuju parametre podstatnych vlastnosti
stavby, nevyzaduju rozhodnutie stavebného uradu ani ich ohlasenie a zaznamenat ich
V stavebnom denniku,

kontrolovat’ vecni spravnost’ aUplnost ocenovacich podkladov aich sulad
s podmienkami uskuto¢iiovania stavby a overovat’ spravnost’ vykazov uskuto¢nenych
stavebnych prac.

§ 54
Osoba opravnena na vykon stavebnotechnického dozoru

(1) Osobe opravnenej na vykon stavebnotechnického dozoru je vyhradené priebezne
dohliadat na uskutoctiovanie stavby, najmi vykondvat kontrolné prehliadky stavby
a stavebnych prac zhladiska dodrziavania vhodnosti pouzitych stavebnych vyrobkov
a technologickych procesov. Osoba opravnend na vykon stavebnotechnického dozoru
zodpovedd na stavbe za stlad priestorovej polohy stavby so stavebnou dokumentaciou a za

dodrZiavanie v§eobecnych technickych poziadaviek na vystavbu.

(2) Osoba opravnena na vykon stavebnotechnického dozoru je povinna

a)

b)

f)

sledovat’ postup uskutoCiiovania stavby z hladiska stladu s overenym projektom
stavby a vykonavacim projektom a s podmienkami stavebného povolenia, so
stavebnymi predpismi a s technickymi normami,

kontrolovat’ inStal4ciu a prevadzku technickych zariadeni a prevadzkovych zariadeni
na stavbe,

kontrolovat’ odborné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku a vhodnost ich pouzivania na uskuto¢nenie stavby,

kontrolovat, ¢i je zarucena bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a spolupracovat’
s koordinatorom bezpecnosti prace,

bezodkladne prerokovat’ zistené nezhody a iné nedostatky v uskutoc¢iiovani stavby
podl’a ich druhu so stavbyveducim, projektantom, projektantom nosnych konstrukcii
alebo koordindtorom bezpecnosti prace a trvat’ na ich odstranent,

nariadit’ okamzité prerusenie stavebnych prac, ak zisti, Ze sa uskutociiuju v rozpore
S podmienkami stavebného povolenia, overenym projektom stavby alebo
vykonavacim projektom, bezpeCnostnymi, hygienickymi alebo technickymi
predpismi, navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo so zauZzivanymi
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9)

h)

)

K)

technologickymi postupmi a bezprostredne hrozi vznik Skody alebo je ohrozené
zdravie o0sOb; preruSenie stavebnych priac je povinny bezodkladne oznamit’
stavebnému uradu a projektantovi a zaznamenat’ v stavebnom denniku,

kontrolovat' skuto¢ny rozsah a kvalitu uskutocnenych stavebnych prac ainych
¢innosti s podkladmi fakturovanych udajov a spravnost podkladov osvedcovat
svojim podpisom,

sledovat’ vedenie stavebného dennika a zapisovat’ do neho svoje zistenia,
spolupracovat’ s hlavnym geodetom pri vychodiskovych vytyCovacich a naslednych
kontrolnych meraniach na stavbe auskuto¢niovat’ kontrolné merania na overenie
geodetickej kvality stavby,

zucCastiiovat’ na kontrolnych prehliadkach uskutocnenych na zéklade podmienok
stavebného povolenia alebo zvolanych vramci Stitneho stavebného dohladu
apodielat sa na vyhotoveni =zapisnice pre stavebny turad apre stavebni
dokumentaciu,

kontrolovat’, ¢i vSetky zmeny projektu stavby alebo vykonavacieho projektu
navrhnuté zhotovitelom stavby alebo stavebnikom , boli odsuhlasené projektantom
este pred ich uskuto¢nenim a ak ide 0 vyhradenu stavbu, ¢i boli posudené kontrolnym
statikom,

kontrolovat’ vecnu spravnost’ cien a uplnost’ ocenovacich podkladov a platobnych
dokladov, ich stlad spodmienkami zmliv aoverovat spravnost thrady pre
stavebnika,

m) vykonat' zavere¢nu kontrolnu prehliadku stavby a vypracovat’ odborny posudok

0 spdsobilosti uzivat’ stavbu.

§ 55
Stavbyveduci

(1) Stavbyvediicemu je vyhradené organizovat, riadit, koordinovat’ a kontrolovat
uskuto€iiovanie stavby a odstrafiovanie stavby, pouZitie stavebnych vyrobkov a spravovat
stavenisko a riadit’ jeho prevadzku a viest’ stavebny dennik.

(2) Stavbyveduci je povinny

a)

b)

d)

urcovat’ poradie stavebnych prac a stvisiacich inych odbornych ¢innosti na stavbe a
zalatie a skoncenie jednotlivych faz uskutociiovania stavby,

dohodnit’ so zhotovitelom stavby, ak nie je jeho zamestnancom, as osobou
opravnenou na vykon stavebnotechnického dozoru harmonogram jednotlivych faz
uskuto€niovania stavby,

vydavat pokyny tykajuce sa casu aspdsobu uskutociiovania stavebnych prac
v zavislosti od poveternostnych podmienok, zdsobovania stavebnymi vyrobkami
a rozvrhu prace zamestnancov zhotovitel'a stavby a jeho zmluvnych dodavatel'ov,
kontrolovat, €1 sa stavebné prace uskutociiujii podl'a bezpecnostnych, hygienickych
a technickych predpisov zauzivanych technologickych postupov a ¢i sa stavebné
vyrobky pouzili v stlade s navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov na ich pouzitie,
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f)

9)

h)

)

K)

1)

koordinovat’, preberat, kontrolovat’ aevidovat dodavky stavebnych vyrobkov na
stavenisko a odvoz odpadu zo stavby a zo staveniska a uchovavat’ doklady o dodavke
stavebnych vyrobkov a o odvoze odpadu,

uréovat’ miesto a sposob ulozenia a ochrany stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov na stavenisku a umiestnenie a napojenie zariadeni staveniska na
inzinierske siete,

uchovavat’ doklady o vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamyslané pouzitie
v stavbe,

organizovat’ pohyb o0sdb, stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po
stavenisku a prijazd k stavbe,

zabezpecit' ochranu umeleckych diel, stromov a inych veci, ktoré pozivaji ochranu
alebo su podl'a projektu stavby alebo podmienok stavebného povolenia urcené na
zachovanie na tcely uzivania uskutoc¢novane;j stavby,

viest stavebny dennik aumoznit do neho nahliadnut a vykonat zéapis len
opravnenym osobdm,

nariadit’ okamZité zastavenie stavebnych prac alebo inych Ccinnosti, ak sa na
stavenisku alebo na stavbe zistil ndlez municie alebo I'udské kostrové pozostatky
a oznamit’ nalez policii, alebo ak sa zistil archeologicky nalez alebo iny vyznamny
kultirny nalez, oznamit’ ndlez pamiatkovému tradu, a spravovat’ sa pokynmi policie
a pamiatkového uradu,

zabezpeCovat' spojenie S integrovanym zachrannym systémom na zabezpecenie
zdravotnej zachrannej sluzby a hasi¢ského zasahu,

m) zakazat’ vstup na stavenisko a na stavbu osobe, ktora nie je u€astna na uskuto¢novani

n)

stavby, na vykone inych ¢innosti vo vystavbe, ani na $titnom stavebnom dohlade
alebo na statnom dozore, a vykazat’ taktito osobu z0 Staveniska a zo stavby,

vykazat’ z miesta vykonu prace osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu, inej navykovej
latky alebo lieciva.

(3) Ak ide o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vacsi pocet stavbyveducich, hlavny
stavbyveduci urci pre jednotlivé seky alebo Casti stavby alebo pre jednotlivé stavby stiboru

stavieb jedného alebo niekolkych pomocnych stavbyveducich, ktori plnia ulozené ulohy;
urCenie osoby pomocného stavbyvediuceho hlavny stavbyvedici poznamena Vv stavebnom
denniku.

§ 56
Geodet

(1) Geodetovi je vyhradené uskutoc¢niovat’ geodetické ¢innosti na stavbe.

(2) Geodet je povinny

a)

b)

spolupracovat’ na priprave podkladov na uzemny zdmer a V projektovej ¢innosti na
priprave projektovej dokumentacii umiestnenia stavby, projektovej dokumentacie
ohlasenia stavby a projektovej dokumentacie stavhy,

vybudovat’ vytyCovaciu siet,
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€) uskuto¢nit’ v teréne merania potrebné na vytycenie stavby priestorovej polohy stavby
a podrobné vytycenie stavby,

d) vykonavat priebezne kontrolné merania geometrickych parametrov stavby
a priestorovej polohy stavby,

e) vykonavat’ kontrolné merania na ucely fakturacie prac a na ucely evidencie v registroch
vystavhy,

f) vypracovat’ geodeticku Cast’ dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby,

(3) Ak nejde o0 jednoducht stavbu alebo drobnt stavbu, na stavbu sa uruje hlavny geodet
stavby. Hlavny geodet stavby riadi a kontroluje vykon prac podla odseku 1 uskuto¢nenych
geodetmi.

(4) Hlavny geodet stavby zodpoveda za spravnost atplnost’ obsahu geodetickej
dokumentacie a geodetickej Casti projektovej dokumentacie.

(5) Hlavnym geodetom mdze byt len geodet s opravnenim na inziniersku geodéziu.

Druha hlava
Povol’ovanie a uskutocériovanie stavieb

§ 57
VSeobecné technické poziadavky na vystavbu

Vseobecné technické poziadavky na vystavbu vratane osobitnych technickych poziadaviek
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu alebo orientacie urcuja
uzemno-technické rieSenie vystavby a stavebnotechnické a ucelové rieSenie stavieb, ktoré st
organy verejnej spravy a osoby vo vystavbe povinné zohladnovat' pri navrhovani,
projektovani, umiestiiovani, povolovani, uskutoctiovani, kolaudovani, uzivani a odstrafiovani
stavieb.

§ 58
Vseobecné technické poZiadavky na navrhovanie stavieb

Stavby sa musia navrhovat’ a projektovat’ v sulade so zastavovacimi podmienkami tak,
aby po cely cas ekonomicky odovodnenej zivotnosti stavby zodpovedali zdkladnym
poziadavkdm na stavby, boli zhotovené z0 stavebnych vyrobkov vhodnych na zamysSlané
pouzitie a spiiali minimalne poziadavky na energetickli hospodarnost’ budov, najma aby

a) stavba bola zaclenenda do uzemia v sulade s architektonickymi, urbanistickymi,
krajinarskymi a environmentdlnymi zisadami a S poziadavkami ochrany prirody a
krajiny a pamiatkovej ochrany,

b) stavba bola pristupna z miestnej komunikacie alebo z verejnej ucelovej komunikacie; to
neplati, ak ide o zariadenia a vedenia inzinierskych sieti v teréne,

C) stavba stavebnotechnickym vyhotovenim a vybavenim zodpovedala ¢elovému urceniu
a predpokladanému sposobu uzivania a aby sa vylucili alebo obmedzili na pripustna
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mieru negativne G¢inky stavby na okolie z hl'adiska ochrany zdravia I'udi a zvierat a
ochrany zivotného prostredia,

d) bytova budova a stavba, ktora je tcelovo urCena na uzivanie osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie alebo uréena, aby ju navitevovala verejnost’, spinali aj
osobitné technické a prevadzkové poziadavky na uzivanie osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie, naymé poziadavku bezbariérovosti,

e) stavba bola pripojena na verejny vodovod a na verejna kanalizaciu, ak v okoli stavby je
verejny vodovod a verejnd kanalizacia s dostatoCnou kapacitou, a aby odpadové vody
zo stavby vypustané do verejnej kanalizacie boli v stilade s miestnym kanalizaénym
poriadkom; zariadenia a vedenia elektronickych komunika¢nych sieti nemusia byt
pripojené na verejny vodovod ani na verejnu kanalizaciu,

f) stavby inzinierskych sieti mali dostato¢nt kapacitnu rezervu pre d’al$i uzemny rozvoj
v pril'ahlom okoli podl’a izemnoplanovacej dokumentacie,

g) kazda pripojka stavby na inZinierske siete rozvodu vody, plynu, tepla a elektriny bola
samostatne uzavieratel'na alebo odpojitelné a aby miesta uzaverov, odpojeni a meracich
zariadeni boli trvalo pristupné a viditeIne 0znaéené,

h) dispozi¢né a prevadzkové rieSenie budov zohladnovalo klimatické  podmienky
a moznosti stavebného pozemku, najmi aby sa ¢o najlepSie vyuZzilo slnecné Ziarenie a
denné svetlo a bola zabezpeCena ¢o najlepsia ochrana budovy pred vplyvom vetra,
dazd’a a snehu,

i) obalové konstrukcie budov, najmid obvodovy a stresny plast, aotvorové vyplne
umoznili splnenie minimalnych poziadaviek na energeticka hospodarnost’ budov a ak je
to technicky a funkéne mozné, aby sa dosiahla ich nakladovo optimélna troveii’),

J) technické systémy budovy umoziiovali Vramci technickych, funkénych
a ekonomickych moznosti dosiahnut” nédkladovu efektivnost’ vzhladom na klimatické
podmienky a umiestnenie stavby a spdsob jej uzivania vyuZivanim vysokouéinnych
alternativnych energetickych systémov zalozenych na obnovitelnych zdrojoch energie
a na automatizovanych riadiacich, regula¢nych a monitorovacich systémoch,

k) stavba bola ¢o najlepsie chranena pred hlukom, vibraciami a otrasmi z vonkajSicho
prostredia, pred ionizatnym ziarenim z geologického podlozia, pred vplyvom
geopatogénnych zon a bludnych prudov a pred G¢inkami podzemnych a povrchovych
vod a zemnej vlhkosti,

[) bol zabezpeceny odvoz alebo iny spdsob zneskodinovania odpadu z uzivania stavby,

m) sa minimalizovali emisie latok zneCistujucich ovzduSie a svetelné, tepelné a
elektromagnetické Ziarenie zo stavby a aby podmienky ich odvadzania do vonkajSieho
prostredia boli v sulade s aktualnym stavom najlepsich dostupnych technik™),

n) stavby mostnych konstrukcii, ktoré st sucastou dopravnej infrastruktary, spinali
poziadavky seizmickej odolnosti zodpovedajiice miere mozného seizmického ohrozenia
V uzemi a poziadavke odolat’ dosledkom prietoku definovanému ako storo¢na voda a ak
ide 0 vyhradent stavbu, definovanému ako tisicrocna voda,

%) § 4 ods. 5 zékona &. 555/2005 Z.z. v zneni zékona &. 300/2012 Z.z.
19§ 2 pism. 1) zakona &. 39/2013 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zne&istovania Zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
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0) staticka doprava sa riesila predovsetkym v stavbe alebo na stavebnom pozemku a aby
mala dostato¢nt kapacitu pre uzivatel'ov stavby i pre jej navstevnikov,

p) stavba pozemnej komunikacie mala dostato¢nu kapacitu a zabezpecenti nadvdznost’ na
dopravnu infrastruktiru uzemia, na existujucu a planovanti miestnu zastavbu a na iné
druhy dopravy v uzemi podl'a izemnoplanovacej dokumentacie.

§ 59
Umiestiiovanie stavieb

(1) Stavby na pozemkoch sa musia umiestiiovat’ v stilade so zastavovacimi podmienkami
a s regulativmi izemného planu obce alebo izemného planu zony.

(2) V pochybnostiach, ¢i je potrebné na umiestnenie konkrétnej stavby rozhodnutie
0 umiestneni stavby, stavebny trad vyda na ziadost' zaujemcu zavézné stanovisko do 15 dni
odo dna podania ziadosti.

(3) Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urCuje umiestnenie stavby na pozemku
a Spresnuju sa zastavovacie podmienky jej umiestnenia, ur¢uju sa poziadavky na urbanistické
zaClenenie stavby do okolia a architektonické rieSenie stavby vratane jej pripojenia na
dopravnu infrastruktiru ana inzinierske siete a urcuju Sa poziadavky na vypracovanie
projektovej dokumentacie stavby.

(4) Rozhodnutie stavebného tradu 0 umiestneni stavby sa nevyzaduje

a) na stavby, ktorych zastavovacie podmienky st podrobne urcené v zastavovacom

pléane,

b) nastavby v uzavretych priestoroch a arealoch existujucich stavieb,

c) na drobné stavby, stavebné upravy a zariadenia, ktoré podlichaju ohlaseniu,

d) nareklamné stavby,

e) nazmeny stavby okrem nadstavby a pristavby,

f) na upevnenie elektronickych komunika¢nych zariadeni na strechach budov a na
rozvody elektronickych komunikaénych sieti a zvody antén v uzavretych priestoroch
stavieb,

g)na povrchové stavby zariadeni na zvod, rozvod alebo odvod vody na
pol'nohospodarskej pdde a na lesnych pozemkoch,

h) na banské diela abanské stavby pod povrchom a stavby Vv povrchovych lomoch,
pieskovniach a strkoviskach, na sklady vybusnin pouzivanych na banska ¢innost,
ktoré podliehaji dozoru $tatnej banskej spravy,

1) nabrany a rampy,

J) nastavebné vyrobky, ktoré plnia ulohu stavby,

K) na docasné konstrukcie a zariadenia na slavnostnu vyzdobu a osvetlenie budov,

I) nascénické stavby a kulisy,

m) na cirkusové stany a prenosné do¢asné haly pre najviac 200 divakov,
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n) na prenosné montované turistické budovy astany a na sezonne prekrytia bazénov

a otvorenych Sportovisk, ktorych cas umiestnenia na pozemku alebo na stavbe
nepresiahne 150 dni,

0) na pomniky, paméitniky v aredloch cintorinov a pohrebisk,

p) naudrziavacie prace.

(5) Ak ide ojednoducht stavbu alebo jej zmenu a podmienky umiestnenia stavby su
jednoznac¢né, stavebny trad Spoji umiestiiovanie stavby s povolovanim stavby; zastavovacie

podmienky su sucast'ou stavebného povolenia.

§ 60
Zmena vyuZivania pozemkov

(1) Ak d’alej nie je ustanovené inak, zmenit' vyuzivanie pozemkov mozno len v medziach

uzemného planu a na zaklade rozhodnutia stavebného uradu.

(2) Rozhodnutim o zmene vyuzivania pozemkov sa urcuje el a podmienky nového
vyuzivania pozemkov.

(3) Rozhodnutie o vyuzivani pozemkov je potrebné

a)

b)

d)

na uskuto¢nenie terénnych uprav, ktorymi sa podstatne meni Uzemny systém
ekologickej stability, vzhlad krajiny, vyuzitie vyznamnych krajinnych prvkov
alebo odtokové pomery v uzemi, najmid na vykopy, nazasypanie priekop, na
nasypy a ha melioracie,

na zmenu druhu vyuZivania pozemku nad 300 m® celkovej vymery, najmi na
zriadenie a zrusenie sadov, parkov, okrasnych zahrad a inej verejnej zelene, ak sa
spojené s terénnymi Upravami alebo SO zemnymi pracami, s odstraovanim alebo
umiestnenim verejnej zelene, svybavenim chodnikmi  ainymi spevnenymi
plochami, sumiestnenim drobnej architektiry, srozvodmi a pripojkami na
inZinierske siete a technickym systémom na osvetlenie a na idrzbu porastu,

na zriadenie, zmenu a zruSenie chranenych tzemi ochrany prirody a krajiny
a kapelnych t{zemi a ochrannych pasiem inZinierskych stavieb a zdrojov
podzemnych vod; to neplati, ak st ur€ené rozhodnutim iného spravneho organu
alebo ustanovené vseobecne zavdznym pravnym predpisom alebo vSeobecne
zavaznym nariadenim obce,

na zriadenie a zruSenie vinic, chmelnic alesov a na delenie ascelovanie
pozemkov, ak nie st urcené projektom pozemkovych uprav alebo inym
rozhodnutim alebo opatrenim iného spravneho organu,

na zriadenie azruSenie nezakrytych Sportovisk, kupalisk, golfovych ihrisk,
lyziarskych trati, detskych ihrisk, autokempingov a oddychovych priestorov,

na zriadenie a zruSenie verejnych trhovisk a predajnych, odstavnych,
manipula¢nych a skladovacich ploch nad 200 m?,

na zriadenie a zrusenie cintorinov a pohrebisk,

na zriadenie a zruSenie dobyvacich lozisk nevyhradenych nerastov,
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i) naurCenie, zmenu a zruSenie dobyvacieho priestoru,
J) natazobné prace a im podobné a stuvisiace prace; to neplati, ak ich povoluje §tatna
banska sprava.

(4) Ak sa na pozemku, ktorého sa tyka zmena vyuzivania pozemkov, ma umiestnit’ stavba,
ktora vyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby, stavebny trad spoji rozhodovanie o zmene
V uzivani pozemkov srozhodovanim o umiestnenie stavby avyda jedno rozhodnutie; to
neplati, ak o zmene vyuzivania pozemkov rozhoduje iny spravny organ.

(5) Stavebny urad moze v rozhodovani o zmene vyuzivania pozemkov rozhodniit, Zze na
uskutocnenie terénnych uprav sa nevyzaduje povolenie.

§ 61
Povolovanie stavby

(1) Ak d’alej nie je ustanovené inak, na uskutocnenie stavby alebo jej zmeny je potrebné
stavebné povolenie.

(2) Stavebné povolenie nie je potrebné na uskutoCnenie stavby, na ktoru postacuje
stavebny suhlas alebo rozhodnutie o umiestneni stavby, ak ide o stavbu, na ktorej
uskutocnenie nie je potrebné stavebné povolenie, ani stavebny suhlas.

(3) Stavebné povolenie, ani stavebny stihlas nie st potrebné

a) na uskutoCnenie banskej stavby, banského diela a stavby v povrchovom lome,
pieskovni, Strkovisku a Vv skryvke, ak podliehaji schvalovaniu a dozoru Statnej
banskej spravy,

b) na sezonne trhy a na kratkodobé umiestnenie stavebného vyrobku, ktory plni tlohu
stavby,

C) na umiestnenie stavebného vyrobku, ktory plni ulohu reklamnej stavby, na ¢as nie
dlhsi ako 30 dni,

d) na konstrukcie na slavnostnu vyzdobu a zariadenia na osvetlenie budov,

e) na scénické stavby a kulisy,

f) na geodetické trvalé a prenosné meracské veze, signaly a pyramidy,

g) naoporné konstrukcie vinic a chmelnic,

h) na stavebné upravy elektrickych vedeni bez obmedzenia napétia, ak sa nemeni ich
vyska ani trasa,

i) na stavebné Upravy a udrziavacie prace na vedeniach plynarenskej siete, ak sa
nemeni ich trasa,

J) na rozvody elektronickych komunika¢nych sieti a zvody antén v uzavretych
priestoroch stavieb,

k) na nepodstatné stavebné upravy, ktorymi sa nezasahuje do nosnej konstrukcie
stavby a nemeni spdsob jej uzivania ani vzhl'ad,

I) na upevnenie zariadenia alebo oznacenia prevadzkarne na stavbu alebo na iné
zariadenie,
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m) na upevnenie reklamného zariadenia s najvac¢Sou informac¢nou plochou do 1,2 m?
na stip verejného osvetlenia alebo trakéného vedenia,

n) na umiestnenie dopravnych smerovych tabul’ a znacdiek v cestnej premavke alebo
Vv doprave na drahach,

0) na udrziavacie prace; to neplati, ak ide o udrziavacie prace na stavbe, ktora je
narodnou kultarnou pamiatkou, ana stavbe, ktora je na Uzemi pamiatkovej
rezervacie, pamiatkovej zony alebo v ich ochrannych pasmach.

(4) V pochybnostiach o tom, ¢i je potrebné stavebné povolenie alebo postacuje stavebny
stihlas, stavebny urad vyda na ziadost’ zaujemcu zavdzné stanovisko do 15 dni odo dna
podania Zziadosti, pritom vyhodnoti regulativy tzemného planu a zastavovacie
podmienky vzt'ahujlice sa na miesto stavby alebo na stavbu.

§ 62
Povolovanie zmeny stavby pred dokon¢enim

(1) Ak dalej nie je ustanovené inak, pred dokoncenim stavby, na ktorti bolo vydané
stavebné povolenie, mozno uskuto¢nit’ zmenu stavby len na zéklade povolenia zmeny stavby
pred dokoncenim. Povolenim zmeny stavby pred dokoncenim sa pdvodné stavebné povolenie
nahradi alebo doplni.

(2) Stavebny urad moéze povolit zmenu stavby pred dokoncenim, ak je navrhovana
zmena stavby v sulade so zastavovacimi podmienkami a zmenou Sa nezmeni ucel vyuzitia
stavby podrla stavebného povolenia.

(3) Na povolovanie zmeny stavby pred dokonéenim sa postupuje podla ustanoveni
0 povolovani stavieb.

(4) Zmenu stavby pred dokonCenim, na ktorGi sa vyzaduje stavebny suhlas, mozno
uskutocnit’ na zdklade stavebného stihlasu so zmenou stavby. Na vydanie stavebného suhlasu
so zmenou stavby sa pouZiji ustanovenia o ohlasovani stavieb a 0 stavebnom suhlase.

§ 63
Vseobecné poziadavky na povolovanie stavieb a zmien stavieb

(1) Povolit’ stavbu mozno, ak podla projektovej dokumentacie stavby

a) jej umiestnenie na stavebnom pozemku je v stilade so zastavovacimi podmienkami,

b) je na stavbu pristup z miestnej komunikacie alebo z verejnej celovej komunikacie,
ktory umoziuje bezpecny prichod aprijazd uzivatelom a predpokladanym
navstevnikom a prijazd hasi¢skych vozidiel a vozidiel zdravotnej zachrannej sluzby
k stavbe; to neplati, ak ide o povolenie stavby elektronickej komunikaénej siete,

¢) spliia zékladné poziadavky na stavby,

d) st zohladnené opravnené poziadavky dotknutych organov a ucastnikov konania
(d’alej len ,,ucastnik®),
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e) je prisposobena osobam s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, ak ide
0 stavbu urent na uzivanie takymito osobami, bytovi budovu alebo o stavbu
uréenu, aby ju navstevovala verejnost’,

f) je vsulade s obsahom zavereéného stanoviska z posudzovania vplyvu, ak ide
0 stavbu, ktora povinne podlieha hodnoteniu vplyvov, alebo ktora bola hodnotena
na zaklade rozhodnutia orgdnu posudzovania vplyvov zo zistovacieho konania,

g) ju mozno pripojit’ na inZinierske siete v mieste stavby, najma na verejny vodovod,
na verejnu kanalizéciu a na rozvodnu siet’ elektrickej energie.

(2) Povolit stavbu mozno stavebnikovi, ktory ma opravnenie na uskuto¢nenie stavby.

(3) Ak sa stavba sklada z prevadzkovo samostatnych casti alebo zo stiboru prevadzkovo
samostatnych stavieb, mozno povolovat’ vSetky stavby spolo¢ne, postupne po jednotlivych
Castiach stboru alebo po jednotlivych stavbach suboru.

(4) Ak sa stavba sklada zo suboru prevadzkovo suvisiacich stavieb, mozno ju povol'ovat’
spolo¢ne alebo postupne po jednotlivych stavbach s prihliadnutim na prevadzkova zévislost’
stavieb.

(5) Ak je vsubore prevadzkovo suvisiacich stavieb najmenej jedna, ktordt mozno
uskutocnit’ len na zéklade stavebného povolenia, povol'uje sa cely subor stavieb spolocne,
ked’ sa maju uskutocnit’ sicasne alebo v bezprostrednej casovej nadviznosti.

(6) S povolenim hlavnej stavby mozno povolit’ aj int stavbu, Ktora je prislusny povol'ovat’
Specialny stavebny urad, ak ide o stavbu, ktora ma doplnkovua funkciu k hlavnej stavbe, a ak
s tym suhlasil $pecidlny stavebny Urad v zavdznom stanovisku.

§ 64
Ohlasovanie stavieb

(1) Stavebny suhlas postacuje

a) naumiestnenie a uskuto¢nenie drobnej stavby a jej zmeny, ak sa fiou nemeni rozsah
drobnej stavby,

b) na stavebné upravy, ak sa nimi nezasahuje do nosnych stavebnych konstrukeii,
podstatne sa nemeni vzhlad stavby aneohrozuje sa okolie stavby ani Zzivotné
prostredie,

¢) naobnovu jednoduchej stavby,

d) na nepodstatné stavebné Upravy a udrZiavacie prace na stavbe, ktora je narodnou
kultirnou pamiatkou, a na stavbe, ktora je v pamiatkovej rezervacii, pamiatkovej
zone alebo v ich ochrannych pasmach,

e) na nadzemné apodzemné vedenie elektronickych komunikacnych sieti aich
opornych a vytycovacich bodov,
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f) na uskuto¢nenie stavby elektronickej komunikaénej siete, ktorej vyska nepresahuje
6 m, a zastavana plocha 25 m? na existujucej stavbe, ak tym nezasahuje do jej
nosnych konstrukcii,

g) na doplnenie a odstranenie telekomunika¢ného zariadenia na existujicej stavbe
elektronickej komunikacnej siete, ak tym ned6jde k zmene stavby,

h) na umiestnenie zariadenia na stavbe alebo na inom zariadent,

i) naumiestnenie a uskuto¢nenie reklamného zariadenia.

(2) Ohléasenie obsahuje zakladné tidaje
a) o stavebnikovi, o pozemku, o ohlasovanej stavbe, 0 stavebnej Uprave alebo 0
zariadeni, najméi o rozsahu a ucele,
b) 0 spdsobe a ¢ase uskuto¢nenia,
C) 0 osobe, ktora bude vykonavat’ stavebny dozor, ak sa stavba, stavebna uprava alebo
zariadenie bude uskuto¢iovat’ svojpomocou,
d) o opravneni na uskuto¢nenie stavby.

(3) Prilohou ohlasenia stavby je projektova dokumentacia ohlasovanej stavby alebo jej
zmeny, ztoho projekt ohlasovanej stavby alebo zmeny stavby v dvoch vyhotoveniach.
Prilohou ohlasenia zariadenia je situdcia umiestnenia zariadenia na pozemku, na stavbe alebo
na inom zariadeni v dvoch vyhotoveniach.

(4) Ak sa na umiestnenie alebo prevadzku ohlasovanej stavby alebo zariadenia, alebo na
stavebnl upravu vztahuje prislusnost’” dotknutych orgdnov, ich zavdzné stanoviska musia byt’
zohladnené v projektovej dokumentacii alebo v situdcii umiestnenia zariadenia a pripojené
Kk ohléaseniu.

(5) Ak sa ma ohlasovana stavba alebo zariadenie umiestnit’ na streche budovy, upevnit’ na
obalovej konstrukcii na mieste viditelnom z verejnej komunikacie alebo na priestranstve pred
prieCelim budovy, ktord je architektonickym dielom chranenym autorskym pravom,
ohlasovatel musi preukazat’ aj sthlas autora architektonického diela’’) s ohlasovanym
sposobom umiestnenia alebo upevnenia; to neplati, ak autor nezije alebo nie je znamy,
uplynul  ¢as autorskej ochrany diela, alebo ide o zariadenie avedenia elektronickej
komunikacnej siete, 0 anténu a zvody z nej alebo o bleskozvod.

(6) Ak ohlasenie nie je Uplné alebo ma iny nedostatok, pre ktory nemozno posudit
vhodnost’” ohlasovanej stavby, stavebnej upravy alebo zariadenia, stavebny urad vyzve
ohlasovatel'a na doplnenie ohlasenia a ur¢i mu primeranu lehotu. Marnym uplynutim lehoty
sa ohlasovanie skoncilo a stavebny urad vrati ohlasovatel'ovi ohlasenie so vetkymi prilohami.

(7) Ak ma ohlasenie vSetky potrebné naleZitosti a ohlasovana stavba, stavebna uprava
alebo zariadenie je v sulade so zastavovacimi podmienkami a sihlasmi podl'a odsekov 4 a 5
anie je v rozpore ani so zaviaznymi stanoviskami dotknutych organov, stavebny urad vyda do

1) § 20 ods. 6 zakona &. 618/2003 Z.z o autorskom prave a pravach suvisiacich s autorskym pravom
(autorsky zakon).
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15 dni odo dna, ked’ je ohlasenie tiplné, stavebny suhlas, ktorého prilohou je overeny projekt
ohlasovanej stavby alebo jej zmeny alebo situacia umiestnenia zariadenia . Ak stavebny trad
neurcil dlhsi Cas platnosti stavebného sthlasu, stavebny sthlas plati dva roky odo dia jeho
dorucenia ohlasovatel'ovi; stavebny stihlas tykajuci sa reklamného zariadenia plati jeden rok.

(8) Ak dalej nie je ustanovené inak, pocas uskuto¢iovania stavby alebo zariadenia, na
ktora bol vydany stavebny suhlas, mozno uskuto¢nit zmenu stavby len na zaklade
stavebného suhlasu sSo zmenou stavby, ktorym sa povoli zmena ohlasenej stavby pred
dokonfenim.  Zmenu stavby alebo zariadenia treba ohlasit’ rovnakym spdsobom
a s dokumentmi, ktoré sa vztahuji na zmenu stavby alebo zariadenia.

(9) Ak stavebny turad zisti, ze ohlasovanu stavbu mozno uskuto¢nit’ len na zaklade
stavebného povolenia, vyzve ohlasovatela, aby ohlasenie doplnil 0 nalezitosti Zziadosti
0 stavebné povolenie. Dilom doplnenia ohlasenia 0 nalezitosti Ziadosti o stavebné povolenie
sa zacalo stavebné konanie.

Nepovolena stavba
§ 65

(1) Nepovolenou stavbou je

a) stavba uskuto¢novana bez stavebného povolenia alebo bez stavebného stihlasu,

b) zmena stavby podl'a § 15 ods. 2 pism. a) a b) uskuto¢fiovana bez rozhodnutia o zmene
stavby,

€) zmena stavby podl'a § 15 ods. 2 pism. ¢) a d) uskuto¢iovana bez rozhodnutia o zmene
stavby alebo stavebného suhlasu S0 zmenou stavby,

d) stavebna tprava podla § 15 ods. 3 uskuto¢iovana bez stavebného suhlasu, ak sa
vyzaduje podl'a tohto zdkona.

(2) Za nepovolenu stavbu sa povazuje aj stavba alebo jej Cast’ uskuto¢niovana bez
rozhodnutia o umiestneni stavby alebo v podstatnom rozpore s takymto rozhodnutim, ak sa
takéto rozhodnutie vyZaduje a ak sa na jej uskutoCnenie nevyzaduje stavebné povolenie ani
stavebny suhlas podl'a tohto zakona.

(3) Za nepovolenu stavbu sa povaZuje aj predéasné uskutocnovanie stavby, ked’ stavebné
povolenie eSte nie je pravoplatné alebo ked’ od podania ohlasenia eSte neuplynula lehota na
vydanie stavebného stihlasu podla § 62 ods. 5; to neplati, ak stavebny trad vydal predbezné
stavebné povolenie alebo povolil uskuto¢nit’ niektoré pripravné prace.

(4) Za nepovolenu stavbu sa povazuje aj docasna stavba, ktorej uplynul cas trvania alebo
pominul jej Gcel a nebola odstranend. Docasna stavba sa nepovazuje za nepovolenu, ak pre
nedinnost’ stavebného uradu nebolo rozhodnuté o prediZeni ¢asu trvania, hoci vlastnik stavby
podal Ziadost’ o prediZenie ¢asu trvania véas, a to az do asu rozhodnutia stavebného tradu.
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(5) Stavba sa nepovazuje za nepovolenu, ak pocas jej uskutocniovania, pocas kolaudacie
alebo po kolaudacii bolo stavebné povolenie alebo rozhodnutie ozmene stavby zruSené
spravnym organom Vv ramci prieskumu rozhodnutia alebo sidom v spradvnom sudnictve
z dovodu, ktory stavebnik nezavinil. O takejto stavbe sa rozhodne v novom stavebnom konani
alebo v kolauda¢nom konani.

(6) Za nepovolené stavby sa nepovazuju stavby zhotovené a stavebné upravy uskutocnené
pred 1. oktobrom 1976.

§ 66

(1) Stavebny urad je povinny vydat rozhodnutie, ktorym stavebnikovi nariadi, aby
bezodkladne zastavil stavebné prace na nepovolenej stavbe. Odvolanie proti rozhodnutiu
0 nariadeni zastavit’ stavebné prace nemd odkladny G¢inok.

(2) Stavebnik je povinny bezodkladne vykonat nariadené zastavenie stavebnych prac na
nepovolenej stavbe, uzavriet' stavbu a stavenisko a zabezpedit' strazenie stavby a staveniska
pred vstupom cudzich 0sob.

(3) Rozhodnutie o0 nariadeni zastavit' stavebné prace na stavbe sa oznamuje aj
zhotovitel'ovi stavby a vlastnikom inzinierskych sieti, ktori dodavaju vodu a energie na
stavbu. Vlastnici inzinierskych sieti st povinni bezodkladne odstavit’ stavbu od dodavky vody
a energie; to neplati v rozsahu, v akom stavebny tirad povolil eSte dokoncenie rozrobenej ¢asti
stavebnych prac alebo zabezpecenie stavby uskutocnenim bezodkladnych zabezpecovacich
prac.

(4) Na zabezpecCenie zastavenia stavebnych prac na nepovolenej stavbe mdze stavebny
urad zhotovitelovi stavby, ktory napriek rozhodnutiu stavebného turadu pokracuje
Vv stavebnych pracach, zakéazat’ pristup na stavbu, moze dat’ na naklady zhotovitel'a stavby
uzavriet, uzamknit’ a strazit straznou sluzbou stavebné vyrobky ulozené na stavenisku,
zadrzat’ a uschovat’ alebo uskladnit’ stavebné mechanizmy na stavenisku, a méze dat’ podnet
zivnostenskému tradu na odiiatie opravnenia na zivnostenské podnikanie.

(5) Stavebny urad je povinny nariadit’ stavebnikovi, aby odstranil nepovolenu stavbu
alebo jej nepovolenu Cast’ podl'a § 65 ods. 1 pism. a) az c¢) alebo podl'a § 65 ods. 2. Stavebnik
je povinny odstranit’ nepovolenu stavbu na vlastné naklady v lehote urcenej stavebnym
uradom v rozhodnuti stavebného tradu, ktorym nariadil odstranit’ nepovolenu stavbu.

(6) Ak stavebnik v urCenej lehote neodstranil nepovolenu stavbu, stavebny trad nariadi
zhotovitelovi nepovolenej stavby, aby ju na naklady stavebnika odstranil; to neplati, ak ide
0 nepovolent reklamna stavbu. Ak vlastnik reklamnej stavby v urCenej lehote neodstranil
nepovolenu reklamnu stavbu, stavebny trad méze rozhodnut, Ze nepovolent reklamnu stavbu
odstrani na naklady vlastnika stavby zdruZenie poskytovatel'ov reklamy, ktoré je G€astnikom
konania o0 odstranenie reklamne;j stavby.
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(7) Ak nemozno nariadit’ odstranenie nepovolenej stavby ani jej zhotovitelovi, stavebny
urad ju nariadi odstranit’ vlastnikovi pozemku alebo vlastnikovi stavby, ak ide o odstranenie
zmeny stavby. Ak to nie je mozné, stavebny urad navrhne uskutoénit’ draZzbu nepovolene]
stavby; vydrazitel’ je povinny stavbu na vlastné naklady odstranit’.

(8) Ak je na odstranenic nepovolenej stavby potrebné obnovit dodavku vody alebo
elektrickej energie na stavbu, vlastnici inzinierskych sieti s povinni v rozsahu urenom
stavebnym uradom na néklady stavebnika docasne obnovit’ ich dodavku.

(9) Ak ide o nepovolenu stavbu podla § 65 ods. 1 pism. d) alebo podl'a § 65 ods. 3 a4,
stavebny urad je povinny stavebnikovi ulozit” pokutu a vyzvat' ho, aby v urcenej lehote na
vlastné naklady odstranil uskutocnenti nepovolentt zmenu stavby alebo stavebnu upravu, ak je
to stavebnotechnicky mozné; inak, aby podal navrh na zacatie konania o povolenie zmeny
stavby alebo stavebnej Upravy, a to aj vtedy, ak ide 0 zmenu stavby alebo stavebné prace, na
ktoré postacuje stavebny suhlas. Stavebnik je povinny Vv uréenej lehote odstranit’ uskutocnent
nepovolent zmenu stavby alebo stavebnt upravu, ak je to stavebnotechnicky mozné, alebo
podat’ navrh na zacatie konania 0 povolenie zmeny stavby alebo stavebnej tpravy.

(10) Postup podl'a odsekov 1 az 9 sa vzt'ahuje aj na zariadenia upevnené bez stavebného
povolenia alebo bez stavebného suhlasu.

§ 67
VSeobecné technické poziadavky na uskuto¢iiovanie stavieb

(1) Stavby sa musia uskuto¢niovat’ v sulade s technickymi poziadavkami navrhnutymi
v overenom projekte stavby, vo vykondvacom projekte alebo  vyplyvajicimi
Z bezpecnostnych, hygienickych a technickych predpisov a zo slovenskych technickych
noriem a musia spiiat’ zakladné poziadavky na stavby.

(2) Stavby sa zakladaji sposobom zodpovedajicim zdkladovym pomerom stavebného
pozemku a reZzimu podzemnych vod. Pri zakladani stavby sa musi dbat’ o to, aby sa
zakladanim stavby neohrozila stabilita susednych stavieb a nezmenili sa zdkladové pomery
prilahlych pozemkov. Susedné stavby, ktorych stabilita alebo zakladové pomery by sa mohli
zakladanim stavby ohrozit’, treba zabezpecit’ eSte pred zacatim zemnych préc.

(3) Zemné prace pri zakladani stavby a pri umiestiiovani podzemnych stavieb, ktoré sa
uskutocniujii v rovnakom case ana rovnakom mieste, sa musia koordinovat. Vykopy a
skladky nesmu znemoznovat’ pristup a prijazd k susednym pozemkom a k susednym stavbam.
Vykopy na verejnych komunikaciach sa musia primerane vybavit® dostatocne bezpe¢nymi
a kapacitne vyhovujucimi priechodmi, priecestiami alebo obchadzkami a musia sa oznacit’
dopravnymi znackami a musia sa uskutocnovat’ tak, aby nenarusili stabilitu okolitych stavieb
a vyuzivanie pozemkov.
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(4) Pevny zaklad stavby musi bezpecne prendsat’ do podlozia zatazenie vyvolané
stavebnou konstrukciou a uzitkovym zatazenim. Zakladovad Skdra sa musi zalozit’
V nepremizajiicej hibke.

(5) Stavby na pozemkoch v dosahu u¢inkov banskej ¢innosti alebo ¢innosti vykonavane;j
banskym spdsobom alebo V dosahu podzemnych stavieb musia spiiat’ poziadavky na
zakladanie stavieb a na stavebné konStrukcie zodpovedajuce aj tymto podmienkam.

(6) Stavby na tzemi so seizmickym ohrozenim musia spifiat’ poziadavky zodpovedajuce
stupiiu mozného seizmického ohrozenia tizemia. Stavby na Uzemi, ktoré moéze ohrozit’
povodeni, zosuv pddy alebo iné neZiaduce geodynamické javy, musi spliiat’ poziadavky
zabezpecenia zodpovedajuce stupiiu ohrozenia uzemia.

(7) Obvodovy plast’ a streSny plast’ budovy musi podl'a druhu stavieb vykazovat’ potrebné
izolaéné vlastnosti, odoldvat vonkaj$im klimatickym vplyvom a spifiat minimalne
poziadavky na energeticka hospodarnost’ budov.

(8) Strechy stavieb musia zachytavat a odvadzat zrazkové vody a zabranovat ich
vnikaniu do stavebnych konstrukcii a musia byt odolné voci zat’azeniu sposobenému snehom.

(9) Vonkajsie 1 vnltorné schodiskd musia byt’ prevadzkovo bezpecné a ich pocet, Sirka a
sklon primerané druhu stavby, ucelu a spdsobu uzivania stavby. Priestory schodiska musia
byt dostato¢ne osvetlené a musia byt vybavené bezpecnym zabradlim konStrukcne
primeranym druhu stavby, uc¢elu a spésobu uzivania stavby.

(10) Kominy a vyduchy musia bezpe¢ne odvadzat odpadové plyny zo zariadeni na
spalovanie paliv a z inych technologickych zariadeni do vonkajSieho ovzduSia a odolavat
ucinkom spalin. Kominy sa musia konStruk¢ne postavit’ tak, aby ich bolo mozné Cistit’.

(11) Vnatorné rozvody musia byt bezpeéné a musia umoznovat’ uzivanie stavby na ucel,
na ktory je ur€end. Vnutorné rozvody energii a vody rozl'ahlych alebo viacpodlaznych budov
musia mat’ aj vo vnutri budovy uzavery umoziujice uzavriet' alebo prerusit’ privod energie
alebo vody do ¢asti budovy pri poruche, oprave alebo udrzbe.

(12) Stavebnotechnicke, prevadzkové a technologické vybavenie stavieb musi umoznovat
prevadzku a technologicky proces, na ktory je stavba urcena.

§ 68
Pripravné prace

(1) Pripravnymi pracami potrebnymi na uskuto¢nenie stavby sl najméd vytycenie stavby
Vv teréne, ohradenie miesta stavby a zriadenie staveniska, vybavenie staveniska potrebnym
zariadenim, zabezpecenie pristupu a prijazdu na stavenisko, zabezpecenie privodu vody a

65



elektrickej energie na stavenisko, odstranenie porastov, 0dvoz ornice a stavebného odpadu
zZ buracich prac, oznacenie stavby.

(2) Sozemnymi pracami a vykopmi, ktorymi sa podstatne menia odtokové pomery,
ovplyviiuje zivotné prostredie v okoli stavby alebo inak meni reliéf terénu miesta stavby
Vv rozsahu, ktory neumoziuje alebo podstatne st'azuje navratenie do povodného stavu, mozno
zaCat az po pravoplatnosti stavebného povolenia; to neplati, ak stavebny urad vydal
predbezné stavebné povolenie alebo Vv stavebnom konani niektora z pripravnych prac povolil
uskutocnit’ este pred nadobudnutim pravoplatnosti stavebného povolenia.

(3) Ak na uskutocnenie stavby postacuje stavebny suhlas, S pripravnymi pracami mozno
zacat’ ihned’ po doruceni stavebného suhlasu. Ak ohlasenie nemalo vSetky potrebné nalezitosti
ana vyzvu stavebného tradu bolo potrebné ho doplnit’, lehota podla § 64 ods. 7 za¢ina
plyntt’ odo dna, ked’ ohlasenie bolo Gplné.

(4) Uskuto¢nit’ novostavbu, pristavbu aterénne Upravy mozno az po ich vytyceni
V teréne. Stavebné Upravy nepodliehaji vytyceniu.

(5) Vytycenie priestorovej polohy stavby musi zodpovedat’ zastavovacim podmienkam a
overenému projektu na vytycenie priestorovej polohy stavby.

(6) Vytycenie jednotlivych casti stavby sa uskuto¢ni na zaklade vytyCovacich vykresov.
O vytyceni stavby a 0 vyznaceni polohy vytyéenych pevnych bodov v teréne vyhotovi geodet
stavby vysledny operat a vytyCenie poznamena v stavebnom denniku.

(7) Stavebny trad modze upustit’ od poziadavky na vytyCenie drobnych stavieb, zariadeni
a ich zmien podliehajtcich ohlaseniu, jednoduchych stavieb a ich zmien, do¢asnych stavieb,
terénnych tprav malého rozsahu aich zmien a zariadeni. Za stlad priestorovej polohy
s projektovou dokumentaciou overenou stavebnym uradom pri tychto stavbach aich
zmenach, terénnych Gpravach a zariadeniach zodpoveda stavebnik.

§ 69
Kontrolné prehliadky stavby

(1) Stavebny urad modze v stavebnom povoleni uréit, ze pred zafatim niektorej fazy
uskuto¢novania stavby alebo pred zacatim niektorych stavebnych prace, najma pred prekrytim
konstrukcii alebo casti stavby, ktoré nebude mozné neskorSie skontrolovat, sa uskutocni
kontrolna prehliadka.

(2) O dosiahnuti stupnia uskuto¢novania stavby, pred ktorym sa ma uskuto¢nit’ kontrolna
prehliadka, upovedomi stavbyveduci v dostatoénom c¢asovom predstihu stavebny trad,
projektanta, projektanta nosnych konstrukcii aosobu opravneni na vykon stavebno-
technického dozoru.
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(3) Kontrolnu prehliadku stavby méze zvolat’ aj osoba opravnena na vykon stavebno-
technického dozoru, ak zisti nestilad priestorovej polohy stavby s overenym projektom stavby
alebo nedodrzanie vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu alebo iny zavazny
nedostatok, ktory nemozno odstranit’ na stavbe bez prerokovania, alebo ak je to potrebné na
zmenu vykondvacieho projektu, zdmenu stavebnych vyrobkov alebo zmenu technoldgie
v rozsahu, ktory nevyzaduje rozhodnutie 0 zmene stavby.

(4) Z kontrolnej prehliadky stavby spiSe stavbyvedtci zapisnicu, ktora podpisuji
stavbyveduci, projektant, projektant nosnych konsStrukcii a osoba opravnend na vykon
stavebno-technického dozoru, ako aj osoby, ktoré boli prizvané na kontrolni prehliadku,
napriklad stavebnik, zhotovitel' stavby, geodet stavby, koordinator bezpeCnosti prace na
stavenisku. V zapisnici sa uvedie obsah kontrolnej prehliadky a dohodnuta zmena. Jedno
vyhotovenie zapisnice patri stavebnému uradu a jedno vyhotovenie je sucastou Stavebnej
dokumentécie.

(5) Uskutocnenie kontrolnej prehliadky stavby sa zapiSe do stavebného dennika aj
S dohodnutym zaverom.

(6) Ak sa kontrolnou prehliadkou zisti, ze na stavbe sa uskuto¢iiuje zmena stavby alebo
stavebné upravy podla § 65 ods. 1, stavebny urad postupuje podl'a § 66.

§ 70
Ochrana kulturneho dedi¢stva

(1) Ak pri uskutocnovani stavby alebo zmeny stavby dojde k ndlezu kultirne cennych
predmetov alebo k archeologickému nalezu, stavbyveduci je povinny ihned’ prerusit’ stavebné
préce, urobit’ opatrenia na uchovanie nalezu do jeho odborného posudenia, nalez bezodkladne
ohlasit’ stavebnému tradu a zaznamenat’ do stavebného dennika Cas a okolnosti nalezu, Cas
jeho ohlasenia a opis urobenych opatreni. Na stavbe uskuto¢iiovanej svojpomocou je povinny
nalez ohlasit’ a zaznamenat’ vlastnik stavby.

(2) Ak ide o mimoriadne vzacny nalez, na ktor¢ho uchovanie, zabezpecenie alebo odvoz
je potrebné docasne alebo natrvalo zastavit’ uskuto¢iovanie stavby, stavebny urad rozhodne
0 preruseni uskutoc¢iiovania stavby na nevyhnutny cas alebo o Uplnom zastaveni stavby.
Vlastnikovi stavby patri za toto obmedzenie prava primerana nahrada od vlastnika nalezu. Ak
vlastnictvo nélezu pripadne §tatu, primerant ndhradu poskytne pamiatkovy trad.

(3) Ak sa ma stavba uskuto¢nit na pozemku alebo na inej stavbe, na ktorych je
umiestnené umelecké dielo, projektant vyzve autora umeleckého diela, aby mu oznamil, ako
navrhuje s umeleckym dielom nalozit'. Ak z projektovej dokumentacie vyplyva, Ze umelecké
dielo sa nepouzije v navrhovanej stavbe, stavebny urad prizve do konania o umiestnenie
stavby alebo do stavebného konania aj autora umeleckého diela S cielom zabezpecit' jeho
odstranenie z miesta stavby. Ak autor umeleckého diela nie je znamy, jeho pobyt sa neda
zistit’, nema zaujem zucastnit’ sa na konani a ani sim nezabezpecil odstranenie umeleckého
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diela zo stavby alebo zo staveniska, stavebny trad ulozi stavebnikovi, aby zabezpecil odvoz
a odborné uskladnenie umeleckého diela na naklady autora umeleckého diela alebo drzitel'a
majetkovych prav k umeleckému dielu.

(4) Ak sa ma v stvislosti s uskutocovanim stavby zo staveniska alebo zo stavby
odstranit’ umelecké dielo, stavebnik je povinny bezodkladne po pravoplatnosti stavebného
povolenia alebo po doruceni stavebného stihlasu upovedomit’ autora umeleckého diela alebo
drzitel'a autorskych prav o predpokladanom case odstranenia a vyzvat' ho, aby na vlastné
naklady odstranil a odviezol umelecké diclo zo stavby alebo staveniska. Ak autor umeleckého
diela nezije a drzitel majetkovych prav k umeleckému dielu nie je znamy alebo nemozno
zistit’ jeho pobyt, stavebnik je povinny postupovat’ podl'a odseku 3.

(5) Ak sa odstranenic umeleckého dicla predpokladd uz v navrhu tzemnoplanovacej
dokumentacie, organ uzemného planovania prerokuje navrh zastavovacich podmienok Vv tejto
Casti s autorom umeleckého diela a s vlastnikom pozemku alebo stavby, na ktorych je
umiestnené. Organ uGzemného planovania je povinny ich upovedomit’ o schvalenych
zastavovacich podmienkach, ktoré sa tykaju odstranovaného umeleckého diela, do 30 dni odo
dia schvélenia izemnopléanovacej dokumentacie.

(6) Na ucely tohto zakona sa umeleckym dielom rozumie dielo vytvarného umenia, ktoré
je pevne spojené so zemou na verejnom priestranstve, alebo je pevne zabudované do stavby
ako sucast’ jej obalovej konstrukcie alebo ako sucast’ jej interiéru v ¢asti pristupnej verejnosti.
Tento zékon sa nevztahuje na hnutel'né diela vytvarného umenia v exteriéri a interiéri stavby,
ani na umelecké diela v Casti stavby nepristupnej verejnosti.

§71
Skusobna prevadzka

(1) Skusobnou prevadzkou sa overuje funkCnost, parametre a vlastnosti dokoncenej
stavby podl'a overené¢ho projektu stavby a podmienok stavebného povolenia, ak ich mozno
zistit’ len prevadzkou stavby a jej technickych zariadeni a prevadzkového zariadenia spravidla
V spojeni s potrebnymi skuSkami a meraniami parametrov podstatnych vlastnosti.

(2) Skasobnu prevadzku moze stavebny urad nariadit’ na navrh stavebnika, budiiceho
uzivatel'a, alebo dotknutého organu alebo z vlastného podnetu, ak to vyplyva z podmienok
stavebného povolenia alebo z bezpe¢nostného, hygienického alebo prevadzkového predpisu.
Podmienky sktsobnej prevadzky vratane Casu jej trvania uréi stavebny trad po prerokovani
s dotknutymi organmi a obcou.

(3) Do dizky skasobnej prevadzky sa nezapocita ¢as nevyhnutny na uskutoénenie merani

ana vyhodnotenie skusobnej prevadzky. Protokol o vyhodnoteni skusobnej prevadzky je
sucast'ou stavebnej dokumentécie a podkladom na kolaudéciu stavby.
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§72
Predc¢asné uZivanie stavby

(1) Stavebny urad modze povolit' ¢asovo obmedzené predCasné uzivanie stavby pred
dokonéenim vSetkych stavebnych prac a odovzdanim a prevzatim vSetkych dodavok, ak to
nema podstatny vplyv na uzivatel'nost’ stavby, na splnenie zakladnych poziadaviek na stavby
apredcasné uzivanie neohrozuje zivot a zdravie l'udi, bezpeCnost’ technickych zariadeni
a bezpecnost’ pri praci.

(2) Podmienky pred¢asného uzivania stavebny trad ur¢i po prerokovani s dotknutymi
organmi.

(3) Predcasné uzivanie mozno povolit’ najdlhsic na Sest’ mesiacov.

(4) Povolenie na predCasné uzivanie stavby nie je kolaudaénym rozhodnutim. Stavebnik
je povinny do 15 dni odo dia skoncenia pred¢asného uzivania podat navrh na zacatie
kolauda¢ného konania.

§ 73
Kolaudovanie stavieb

(1) Dokoncenu stavbu alebo jej Cast’ spOsobilu na samostatné uzivanie alebo Cast, na
ktorej sa uskutocnila zmena stavby, mozno zacat’ uzivat’ az po kolaudacii.

(2) Kolaudacii podlichajt

a) stavby aich zmeny, na ktoré bolo potrebné stavebné povolenie,

b) stavby, na ktoré bolo potrebné rozhodnutie o umiestneni stavby, ak ide o stavbu, na
ktorej uskuto¢nenie nie je potrebné stavebné povolenie ani stavebny stihlas,

c) reklamné stavby S najvacsou informa¢nou plochou nad 20 m?,

(3) Kolaudacii nepodlichaja
a) stavby, stavebné Upravy a zariadenia, na ktoré postaCoval stavebny suhlas alebo
nebolo potrebné ani ohlasenie,
b) reklamné stavby s najvicsou informacénou plochou od 3 m?do 20 m?,
c) stavby a stavebné tpravy, o ktorych tak urcil stavebny tirad v stavebnom povoleni,
d) neskolaudované stavby a stavebné upravy, ktoré sa bez zavad uzivaju na rovnaky
ucel najmenej 20 rokov pred 1. julom 2014.

(4) Dokoncené terénne upravy, tazobné aim podobné prace alebo suvisiace prace
podliehaju kolaudacii, ak tak urcil stavebny trad v ich povoleni.
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Tretia hlava
Reklamné stavby

§74
Zakladné ustanovenie

(1) Ak vtejto hlave nie je uvedené inak, ustanovenia o povolovani, odstrafiovani,
kolaudacii auzivani stavieb a ustanovenia o priestupkoch ainych spravnych deliktoch sa
vzt'ahujl aj na reklamné stavby.

(2) Na uskuto¢nenie reklamnej stavby sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.
Podmienky umiestnenia reklamnej stavby su ur¢ené v stavebnom povoleni alebo v stavebnom
stihlase.

§ 75
Povolovanie reklamnych stavieb

(1) Reklamné stavby sa umiestnuja a uskuto¢iiuju na zaklade stavebného povolenia.
(2) Reklamné zariadenia sa upeviuju na zaklade stavebného sthlasu.

(3) Stavebné povolenie ani stavebny stihlas sa nevyzaduje
a) na upevnenie reklamného zariadenia s najvicSou informacnou plochou do 1,2 m? na
stipe verejného osvetlenia alebo trakéného vedenia, ani na jeho odstranenie,
b) na osadenie stavebného vyrobku, ktory plni funkciu reklamnej stavby, na ¢as najviac
30 dni,
C) na upevnenie firemného oznacenia, na oznacenia ulice anamestia nazvom ana
oznacenia stavieb supisnym a orientacnym ¢islom.

(4) Ucastnikom v konani 0 povolenie reklamnej stavby je stavebnik, vlastnik pozemku, na
ktorom ma byt umiestnend, alebo vlastnik stavby alebo zariadenia, na ktorom ma byt
umiestnena alebo upevnena. Utastnikmi nie s ndjomcovia informaénej plochy alebo
reklamne;j stavby, ak nie st ich vlastnikmi.

(5) Stavebné povolenie reklamnej stavby plati jeden rok odo dna, ked” nadobudlo
pravoplatnost’, ak stavebny urad neurcil dlhsi ¢as platnosti. Stavebny sthlas na uskuto¢nenie
reklamnej stavby, na osadenie stavebného vyrobku, ktory plni funkciu stavby, a na upevnenie
reklamného zariadenia plati jeden rok odo dia doruenia stavebného sthlasu, ak stavebny
urad neurcil dlhsi ¢as platnosti.

§ 76
Povinnosti vlastnika reklamnej stavby

Vlastni reklamnej stavby je povinny
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a) zabezpeCit' pocas zivotnosti reklamnej stavby jej oznacenie obchodnym menom,
registrovanou obchodnou zndmkou alebo zauzivanym logom alebo inym symbolom, ktory
umoznuje jeho identifikaciu,
b) oznamit stavebnému uradu cas trvania docasnej stavby a lehotu, v ktorej bude
odstranena,
C) odstranit’ nepovolent reklamnu stavbu v lehote uréenej stavebnym tiradom,
d) udrziavat’ reklamna stavbu v prevadzkyschopnom stave, najma uskutociovat’ beznu
udrzbu a potrebné udrziavacie prace a nevyhnutné stavebné upravy, aby bola po cely
Cas zivotnosti v stlade so vSeobecnymi technickymi poziadavkami na vystavbu, ktoré
sa tykaju konstrukcie reklamnej stavby; to neoplati, ak ide o reklamné zariadenie
s najvi¢sou informa&nou plochou do 1,2 m?,

e) udrziavat’ bezprostredné okolie reklamnej stavby, aby nevznikalo nebezpecenstvo
poziarnych a hygienickych zavad, najmid udrziavat pozemok bez odpadu, buriny
a ndletovych drevin.

§ 77
Odstranovanie nepovolenych reklamnych stavieb

(1) V konani o odstranenie nepovolenej reklamnej stavby v zastavanom tzemi, ktora je
predmetom zaujmu verejnosti, je Ucastnikom aj zadujmové zdruzenie vlastnikov reklamnych
stavieb, ktor¢ je zapisané v registri podla § 97.

(2) Ak stavebnik neodstranil nepovolenu reklamna stavbu Vv lehote urcenej stavebnym
uradom na odstranenie nepovolenej reklamnej stavby, stavebny urad nariadi zaujmovému
zdruZeniu, aby ju na naklady stavebnika odstranilo.

(3) Povolenie stavebného tradu sa nevyzaduje na odstranenie reklamnej stavby, ktora je
postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore snim alebo bez stavebného suhlasu
alebo v rozpore s nim, ak ohlasenie odstranenia stavby podal

a) jej vlastnik,

b) vlastnik pozemku, na ktorom je umiestnena,

¢) vlastnik stavby, na ktorej je umiestnena alebo upevnena,

d) ten, v koho prospech viazne na pozemku alebo stavbe vecné bremeno, alebo

e) zaujmove zdruzenie.

(4) Ak vlastnik reklamnej stavby nie je znamy, Stavebny urad vyda osobe, ktora podala
ohlasenie odstranenia stavby podl'a odseku 2 stihlas s odstranenim reklamnej stavby do 30 dni
odo dna podania ohlésenia.

(5) Ak vlastnik reklamnej stavby je znamy, stavebny urad ho vyzve, aby do 15 dni odo
dia dorucenia vyzvy preukazal, Zze mal opravnenie na uskuto¢nenie reklamnej stavby na
pozemku alebo na stavbe, kde je umiestnena, a Ze je zhotovena v stlade s podmienkami podl'a
tohto zédkona. Ak vlastnik reklamnej stavby v urCenej lehote nepreukazal, ze mal opravnenie
na uskuto¢nenie reklamnej stavby, stavebny urad do 30 dni odo diia méarneho uplynutia lehoty
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vyda niektorej osobe podl'a odseku 2 pism. b) az e) suhlas s odstrdnenim reklamnej stavby.
Osoba, ktorej bol vydany suhlas, je opravnend po jeho doruceni opravnena reklamnu stavbu
odstranit’ na ndklady vlastnika reklamnej stavby.

(6) Povolenie stavebného uradu ani suhlas s odstranenim reklamnej stavby sa nevyzaduje
na odstranenie doc¢asnej reklamnej stavby, ktorej Cas trvania uplynul.

Stvrtd hlava
UZivanie a odstrariovanie stavieb

§78
Udrzba stavieb

(1) Vlastnik stavby je povinny trvalo udrziavat' stavbu v prevadzkyschopnom stave na
ucel, na ktory bola povolena a skolaudovana, atak, aby bola po cely ¢as ekonomicky
odovodnenej Zivotnosti v stilade so zakladnymi poziadavkami na stavby a so vSeobecnymi
technickymi poziadavkami na vystavbu.

(2) Vlastnik stavby je povinny

a)

b)
c)

d)

f)

9)

udrziavat’ stavbu v dobrom stavebno-technickom stave a starat’ sa o beznt udrzbu
a zistené nedostatky odstrafiovat’ udrziavacimi pracami alebo stavebnymi tpravami,
dbat’, aby stavba nevytvarala nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad,
udrziavat’ technické systémy a ostatné technické zariadenia stavby vo funkénom
stave a pri ich vymene uprednostnit’ najlepSiu dostupnu techniku a monitorovacie,
regulacné a meracie systémy,

dodrziavat’ reZim pravidelnych kontrol urcenych technickymi
predpismi, slovenskymi technickymi normami, prevadzkovymi poriadkami stavieb a
navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov, najmi vcas zabezpecit planované
kontrolné prehliadky nosnych konStrukcii stavby a technickych systémov a
revizie, udrZbu, opravy a vymenu vyhradenych technickych zariadeni,

uchovavat’ stavebni dokumentaciu, energeticky certifikat a doklady o vykonanych
pravidelnych kontrolnych prehliadkach nosnych konStrukcii stavby a technickych
systtmov a 0 revizidch, udrzbe, opravach avymene vyhradenych technickych
zriadeni a pri predaji stavby ich odovzdat’ novému vlastnikovi,

vykonat' udrziavacie prace na stavbe, nevyhnutné stavebné upravy aneodkladné
zabezpecovacie prace nariadené stavebnym tradom,

dbat’ o prava a opravnené zadujmy vlastnikov stavieb a zariadeni, ktoré s sucast’ou
stavby, v stavbe alebo na stavbe na zaklade stavebného povolenia, stavebného
stihlasu alebo opravnenia na uskuto¢nenie stavby.

(3) Ak zo stavebnej dokumentacie nemozno zistit' ucel, na ktory bola stavba povolena
alebo skolaudovand, predpokladd sa, Ze je urcena na ucel, ktory umoziuje jej skutocné
stavebno-technické rieSenie, prevadzkové usporiadanie a vybavenie. Ak stavebna konstrukcia,
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vnutorné prevadzkové usporiadanie a vybavenie umoziuje uzivanie stavby na viac ucelov,
predpoklada sa, Ze je ur€end na ucel, na ktory sa skutocne bezproblémovo uziva.

(4) Ak sa nezachovala stavebna dokumentacia, najmd overeny projekt stavby alebo
vykonavaci projekt, alebo ak projekt stavby je v nepouzitelnom stave, vlastnik stavby moze
obstarat’ dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia stavby. Ak nie je potrebné vypracovat’ tplny
projekt stavby, postaéi obstarat’ zjednoduSenu dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia stavby.
Obstaranti dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia stavby alebo zjednoduSenti dokumentaciu
overi stavebny urad.

(5) Stavebny trad mdze nariadit’ vlastnikovi stavby, aby obstaral dokumentaciu
skuto¢ného zhotovenia stavby, ak ma byt podkladom na povolovanie zmeny dokoncenej
stavby alebo zmeny v uzivani dokonéenej stavby.

§79
Zmena Vv uzivani dokoncenej stavby

(1) Stavbu mozno uzivat len na ucel urCeny v rozhodnuti o umiestneni stavby,
Vv stavebnom povoleni a v kolauda¢nom rozhodnuti. Zmenu ucelu a spésobu uzivania stavby
alebo jej casti alebo podstatni zmenu alebo rozsirenie vyroby alebo inej prevadzkovej
¢innosti, ktord by mohla ohrozit’ Zivot alebo zdravie I'udi alebo Zivotné prostredie, mozno
uskutoc¢nit’ len na zaklade povolenia stavebného tiradu o zmene v uzivani dokonéenej stavby.

(2) Nazmenu v uzivani dokonc¢enej stavby alebo jej Casti sa vyzaduje

a) nova kolaudacia, ak na zmenu nie su potrebné stavebné tpravy,

b) ohlasenie a nova kolaudacia, ak je zmena spojena s nepodstatnymi stavebnymi
upravami, na ktorych uskutoc¢nenie postacuje stavebny suhlas,

C) nové stavebné povolenie a nova kolaudacia, ak je zmena spojena SO zmenou stavby
alebo so stavebnymi upravami, ktoré mozno uskuto¢nit’ len na zaklade stavebného
povolenia.

(3) Ak ide ostavbu, ktora povinne podlieha posudzovaniu vplyvov alebo bola
posudzovana na zaklade rozhodnutia orgdnu posudzovania vplyvov v zistovacom konani,
zmenu Vv uzivani dokoncenej stavby mozno povolit’ na zaklade nového postidenia vplyvu.

§ 80
Opravnenia stavebného iradu na zabezpecenie uZivania stavieb

Stavebny trad je z dévodu ochrany verejného zaujmu opravneny
a) nariadit’ vlastnikovi stavby uskuto¢nit’ na vlastné naklady udrziavacie prace na
stavbe, najmid opravy fasady, opravy alebo vymenu streSnej krytiny alebo
odtokovych zvodov, opravu komina alebo oplotenia,
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b) nariadit’ vlastnikovi pozemku uskuto¢nit’ na vlastné naklady neodkladné upravy na
pozemku, najmid odvoz stavebného alebo iného odpadu, terénne upravy na
zabezpecenie odtoku vod, odstranenie naletovych drevin alebo buriny,

C) nariadit’ vlastnikovi stavby obstarat’ na vlastné naklady kontroln staticku prehliadku
nosnych konstrukcii stavby, ak je podozrenie na ich statickl nestabilitu alebo je
viditel'né ich opotrebenie,

d) pozadovat’ zastavanie nezastaveného stavebného pozemku v zastavanom uzemi obce
podla regulativov tzemného pldnu obce alebo tzemného planu zény a podla
zastavovacich podmienok, alebo jeho preda;.

§ 81
Nevyhnutné stavebné Gpravy

(1) Ak stavba nezodpovedd zékladnym poziadavkdm na stavby, stavebny urad vo
verejnom zaujme nariadi vlastnikovi stavby uskuto¢nit’ nevyhnutné stavebné upravy alebo
upravy na stavebnom pozemku. Nariadené upravy je vlastnik povinny vykonat’ na vlastné
naklady.

(2) Ak sa na uskuto¢nenie nevyhnutnej Gpravy vyzaduje projektova dokumentacia alebo
iné podklady, stavebny urad ulozi vlastnikovi stavby alebo stavebného pozemku ich
predloZzenie v ur€enom rozsahu a lehote. Ak vlastnik stavby nesplneni uloZzenti povinnost’,
moze stavebny trad obstarat’ potrebnii dokumentéciu alebo podklady na néklady povinného.
Po ich zabezpeceni stavebny trad nariadi nahradné vykonanie nevyhnutnych tprav a urci
podmienky a lehotu na ich uskuto¢nenie. Na uskuto¢nenie nahradného plnenia obstara
projektanta s opravnenim.

(3) Ak sa na uskuto¢nenie nevyhnutnej Gpravy nevyzaduje projektova dokumentacia ani
iné podklady, uloZi stavebny trad vlastnikovi stavby alebo stavebného pozemku povinnost’
uskuto¢nit’ upravy a ur¢i rozsah, spdsob, podmienky a primerant lehotu na ich uskuto¢nenie.

(4) Stavbu alebo jej Cast, na ktorej boli nariadené nevyhnutné stavebné upravy, mozno
uzivat’ len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia; to neplati, ak stavebny trad od kolaudacie
upustil.

§ 82
Zabezpecfovacie prace

(1) Ak stavba svojim stavom ohrozuje zivot alebo zdravie osob alebo zvierat, alebo hrozi
vznik $kody na majetku alebo na kultarnych hodnotach a ak nie je nevyhnutné stavbu
okamzite odstranit’, stavebny urad nariadi vlastnikovi stavby vykonat’ vo verejnom zaujme
neodkladné zabezpefovacie prace.

(2) Ak hrozi nebezpecenstvo z omeskania a vykonanie zabezpeCovacich prac sa neda
zabezpeCit' inak, stavebny turad aj bez prerokovania s vlastnikom stavby nariadi
podnikatel'ovi, ktory ma opravnenie na vykonavanie potrebnych stavebnych prac, okamzite
vykonat’ zabezpecovacie prace v nevyhnutnom rozsahu a uréi pre ne podmienky.

(3) Odvolanie proti rozhodnutiu o nariadeni zabezpecovacich prac nema odkladny Géinok.
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(4) Ustanovenia odsekov 1 az 3 sa primerane pouziju, ak sa zabezpeCovacie prace
nariad’'uju na terénne Upravy.

(5) Naklady na zabezpecovacie prace znasa vlastnik stavby.

§ 83
Vypratanie stavby

(1) Ak je stavba v takom stave, ze bezprostredne ohrozuje zivot alebo zdravie osob,
nariadi stavebny urad vlastnikovi stavby jej vypratanie.

(2) Stavebny urad nariadi uzivatel'om stavby bezodkladné opustenie stavby. Ak neddjde
k dobrovol'nému opusteniu stavby, vlastnik stavby je povinny zabezpeéit’ jej vypratanie.

(3) Rozhodnutie o0 nariadeni vypratat’ stavbu podl'a odseku 1 mozno pri bezprostrednom
ohrozeni zritenia stavby oznamit ustne; pisomné vyhotovenie tohto rozhodnutia sa musi
bezodkladne dorucit. Odvolanie proti rozhodnutiu o0 nariadeni vypratat’ stavbu nema
odkladny ucinok.

(4) Stavebny urad nariadi vypratanie stavby aj vtedy, ak je to potrebné na vykonanie
neodkladnych zabezpecovacich prac na stavbe alebo nevyhnutnych tprav a udrzby, ktoré sam
nariadil.

§ 84
Opatrenia na susednom pozemku alebo na susednej stavbe

(1) Na uskuto¢nenie stavby alebo jej zmeny a na uskuto¢nenie nevyhnutnych stavebnych
uprav, udrziavacich alebo zabezpeCovacich prac, na uskuto¢nenie terénnych uprav a na
odstranenie stavby moZe stavebny tUrad uloZit' vlastnikovi alebo uZivatel'ovi susedného
pozemku alebo susednej stavby, aby strpel vykonanie stavebnych prac z jeho pozemku alebo
stavby.

(2) Ten, v prospech koho uloZil stavebny urad opatrenie podl'a odseku 1, je povinny dbat’,
aby ¢o najmenej ru$il uzivanie pozemkov alebo stavieb a aby vykondvanymi pracami
nevznikli Skody, ktorym moZno zabranit’; je povinny poskytnit’ vlastnikovi pozemku alebo
stavby primeranu ndhradu za obmedzenie vlastnickeho prava a po skonceni prac uviest
pozemok alebo stavbu do povodného stavu alebo poskytnut’ vlastnikovi ndhradu sposobene;j
Skody.

§ 85
Odstranovanie stavieb

(1) Stavebny urad povoli odstranit’ stavbu
a) na navrh vlastnika stavby rozhodnutim, ak ide o0 stavbu, na ktorej uskuto¢nenie sa
vyZzaduje stavebné povolenie,
b) na zaklade ohlasenia vlastnika stavby alebo zariadenia stavebnym sthlasom, ak ide
o stavbu, na ktorej uskuto¢nenie postacuje stavebny stuhlas.
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(2) Ak sa méa na mieste odstraiiovanej stavby nadvédzne uskuto¢nit’ novostavba, ktora
vyzaduje stavebné povolenie, mozno povolenie alebo stihlas na odstranenie stavby zahrnat’ do
stavebného povolenia. AK sa ma na mieste odstranovanej stavby nadvédzne uskuto¢nit
novostavba, na ktortl postacuje stavebny stthlas, mozno ohlasenie odstranenia stavby spojit’
s ohlasenim novej stavby a vydat’ jeden stavebny suhlas.

(3) Stavebny urad nariadi vlastnikovi stavby odstranenie

a) stavby ohrozujucej zivot alebo zdravie 'udi, ktora nemozno hospodarne obnovit’,

b) stavby, na ktort bolo zrusené¢ stavebné povolenie z dovodu, Ze pocas jej
uskuto¢novania bola zistend vazna neodstranitelna kons$trukéna zavada, pre ktoru
nemozno uskutoc¢nit’ stavbu,

) stavby, na ktoru bolo zruSené stavebné povolenie z dovodu, Ze pocas jej
uskutoc¢iovania bol na pozemku alebo na stavbe odkryty vyznamny archeologicky
nalez alebo vyznamny kultarny nalez, pre ktoré nemozno uskuto¢nit’ stavbu,

d) nepovolenu stavbu alebo jej nepovolenu ¢ast’ podl'a § 64 ods. 1 pism. a) az c) alebo
odseku 2.

§ 86
Uravy pri mimoriadnej udalosti

(1) Ak v dosledku zivelnej pohromy, priemyselnej havarie alebo inej mimoriadne;j
udalosti je nevyhnutné bezodkladne uskutocnit’ doasnt stavbu, zmenu stavby alebo vykonat
neodkladné terénne upravy, buracie prace alebo zabezpecovacie stavebné prace na stavbe,
uskutoCnit’ stavbu energetického zariadenia S pouzitim existujiiceho zariadenia, ak je podla
vyjadrenia prevadzkovatel'a siete ohrozend dodavka energie, mozno ich zacat’ uskuto¢novat’
bez predchddzajuceho povolenia alebo iného rozhodnutia stavebného uradu. Ten, kto ich
organizuje alebo zabezpecuje, je povinny bezodkladne o ich uskutociiovani upovedomit
stavebny urad. Stavebny trad mu moze ulozit' povinnost ohlasit’ niektorti fazu prac na
kontrolnu prehliadku.

(2) Ak sa majui obnovit’ stavby alebo pozemky posSkodené alebo zni¢ené mimoriadnou
udalost'ou v stlade s povodnymi povoleniami, postacuje, ak sa stavebné prace potrebné na
ich obnovenie, ohlasia stavebnému uradu. Stavebny urad moéze vlastnikovi stavby alebo
pozemku ulozit’ povinnost’ ohlasit’ niektort fazu prac na kontrolnu prehliadku.

(3) Ak je na zmiernenie nasledkov mimoriadnej udalosti alebo na odvratenie jej hrozby
nevyhnutné uskutoc¢nit’ novua stavbu, stavebné Gpravy, terénne Gpravy alebo odstranit’ stavbu,
stavebny Urad mdze

a) obmedzit’ rozsah navrhu na zacatie konania ajeho priloh na nevyhnutny rozsah
potrebny na postudenie navrhu a na rozhodnutie,

b) umoznit’ predlozenie niektorych dokladov az dodatoéne, alebo

c) vydat predbezné povolenie, v ktorom sa urci lehota na dodato¢né dolozenie dokladov.
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§ 87
Terénne upravy

(1) Ak dalej nie je ustanovené inak, ustanovenia o umiestiovani, povol'ovani a kolaudacii
stavieb sa vzt'ahuju aj na terénne Upravy.

(2) Terénnymi upravami na ucely tohto zakona sa rozumeju zemné prace, vykopy,
navazky, vysypky, skladky, odvaly, nasypy, odkaliska a iné upravy pozemkov, ktorymi sa
meni vzhlad alebo reliéf terénu alebo menia odtokové pomery.

STVRTA CAST
VEREJNA SPRAVA

Prva hlava
Poésobnost’ organov verejnej spravy

§ 88
Zakladné ustanovenie

(1) Verejnu spravu vykonavaji organy Statnej spravy a organy tzemného planovania.

(2)  Orgéanmi $tatnej spravy st
a) Vlada Slovenskej republiky (d’alej len ,,vlada‘),

b) Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej len
,ministerstvo*),

c) Slovenska stavebna inSpekcia (d’alej len ,,stavebna in$pekcia‘),
d) okresny urad v sidle kraja,
e) stavebné urady a Specialne stavebné urady.

(3) Organmi tizemného planovania st
a) ministerstvo,

b) Ministerstvo obrany Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo obrany*),
C) vyssi tizemny celok,

d) obec,

e) okresny urad v sidle kraja.

Organy Statnej spravy

§ 89
Vlada

Vlada
a) schval'uje navrh zadania, navrh Koncepcie izemného rozvoja Slovenska a smernicu
na vypracovanie zmien a doplnkov Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska a
b) vyhlasuje Koncepciu tizemného rozvoja Slovenska nariadenim.
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§ 90
Ministerstvo

Ministerstvo

a)
b)

d)

f)

9)

h)

)

k)

riadi a kontroluje vykon $tatnej spravy na okresnych uradoch v sidle kraja,
vyjadruje sa v prerokovani k zadaniam, konceptom a navrhom tzemnych planov
regionov z hl'adiska suladu s pravnymi predpismi a zabezpecuje, aby v nich bola
zohl'adnena Koncepcia izemného rozvoja Slovenska,

vyjadruje sa Vv prerokovani k sprave o stave izemného planu regionu, k smernici
pre zmeny a doplnky a k zmenam a doplnkom tzemného planu regiénu z hl'adiska
suladu s pravnymi predpismi a zabezpecuje, aby v nich bola zohl'adnena Koncepcia
uzemného rozvoja Slovenska,

poskytuje odborni pomoc odborne spdsobilym osobam na obstaravanie
uzemnoplanovace;j dokumentéacie a izemnoplanovacich podkladov
a spracovatelom  izemnoOplanovace] dokumentacie  aizemnoplanovacich
podkladov a wurCuje im zavizni metodiku obstardvania a spraclivania
uzemnopldnovacich podkladov a uizemnoplédnovacej dokumentacie,

poskytuje obciam dotacie zo Statneho rozpocétu na obstaranie izemnoplanovace;j
dokumentacie,

koordinuje ¢innost’ ministerstiev a ostatnych ustrednych organov $tatnej spravy pri
vypractivani odvetvovych koncepcii, programov a inych dokumentov, Ktoré maja
vplyv na uzemie, a presadzuje, aby Vv nich bola zohl'adnena Koncepcia tizemného
rozvoja Slovenska a uizemné plany regionov,

posudzuje zadania a navrhy izemného planu regionu, smernicu a zmeny a doplnky
uzemného planu regionu v prerokovani pred schvélenim,

zabezpeCuje odbornui pripravu 0s6b odborne sposobilych na  obstaravanie
uzemnoplanovacej dokumentacie, overuje skuskou ich odbornt sposobilost’, vedie
register tychto osob a vydava im preukaz o zapisani v registri,

zabezpecuje odbornl pripravu zamestnancov V stavebnych tUradoch aich dalSie
vzdelavanie,

je spravcom informaéného systému audaje z nich spristupniuje verejnosti na
webovom sidle,

vedie register zaujmovych zdruzeni vlastnikov reklamnych stavieb,

rozhoduje po prerokovani s prislusSnym ustrednym orgdnom o vzniknutych
rozporoch pri prerokuvani konceptov a navrhov tizemnoplanovacej dokumentacie,
ktoré sa nepodarilo odstranit’ dohodou obstaravatel’a a dotknutého orgéanu,

urCuje obsah pisomnej Casti autoriza¢nej skusky potrebnej na ziskanie opravnenia
v rozsahu vyhradenych c¢innosti vo vystavbe askusky odbornej spdsobilosti
potrebnej na ziskanie osvedCenia na vykon energetickej certifikacie, cinnosti
stavbyveduceho a stavebného dozoru.
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§ 91
Stavebna inSpekcia

(1) Stavebna inSpekcia je organom Statnej spravy Specializovanym na vykon S$tatneho
stavebného dohl'adu; je rozpo¢tovou organizaciou napojenou na rozpocet ministerstva.

(2) Stavebna inSpekcia vykonava S$tatny stavebny dohl'ad na stavbach kontrolnymi
prehliadkami na zaklade podnetu ministerstva, okresného tradu v sidle kraja, organu $tatneho
dozoru, organu Statneho technického dozoru, organu odborného dozoru nad vyhradenymi
technickymi zariadeniami alebo na zaklade ozndmenia, podnetu alebo peticie; to neplati, ak

stavebné povolenie vydal Specidlny stavebny urad.

(3) Statny stavebny dohlad vykonava a spravnym organom prvého stupiia je stavebny
inSpektorat. Druhostupfiovym spravnym organom je riaditel'stvo stavebnej inSpekcie Vv
Bratislave.

(4) Stavebny inSpektorat

a)

b)

f)

9)

h)

)
)

kontroluje, ¢i sa stavba alebo terénne Upravy uskutocnuju podla tohto zdkona, najméa
¢i stavba ma vsetky potrebné povolenia a sthlasy auskutoc¢niuje sa Vv stlade
S podmienkami tychto povoleni a S overenou projektovou dokumentaciou,
kontroluje, ¢i stavby a terénne upravy uskuto¢iiuji osoby, ktoré maju potrebnu
odbornu spdsobilost’ a opravnenia,

kontroluje dodrziavanie vsSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu
a osobitnych podmienok na uzivanie osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a
orientacie, nariad’uje odstranenie zistenych nedostatkov a dohliada na ich
odstranenie,

kontroluje dodrziavanie zédkladnych poziadaviek na stavby, ak dohl'ad nevykonéava
iny organ,

je opravneny vylucit’ z uskuto¢novania stavebnych prac, inych odbornych ¢innosti
alebo z vyhradenych cinnosti osobu, ktord nema potrebnii odborni sposobilost’,
zdravotnu schopnost’ alebo pozadované opravnenie,

je opravneny zastavit' uskutociiovanie stavby, ak zisti, Ze sa uskutociiuje bez
stavebného povolenia alebo v hrubom rozpore snim, prikazat' stavbyvediicemu
uzatvorit’ stavenisko a stavbu a vykazat zhotovitel'a stavby zo stavby a prikazat
vlastnikovi inzinierskych sieti odpojit’ stavbu od privodu elektrickej energie a od
dodavky vody,

je opravneny ulozit poriadkovi pokutu do 2000 eur fyzickym osobam za
neposkytovanie suc¢innosti pri kontrolnej prehliadke,

je spravnym organom prislusSnym na prejednavanie priestupkov a na ukladanie
pokut za spravne delikty,

uskutocituje vykon rozhodnutia o nariadeni odstranenia nepovolenej stavby,

vedie v rozsahu vykonu Statneho stavebného dohl'adu registre vystavby.

79



(5) Na cele stavebnej inSpekcie je riaditel, ktorého vymentva do funkcie a odvolava
z funkcie minister dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky. Na cele
stavebnych in§pektoratov st prednostovia, ktorych do funkcie vymenutva a z funkcie odvolava
riaditel’ stavebnej inSpekcie.

(6) Podrobnosti 0 organizacii stavebnej inSpekcie upravuje Statit, ktory schval'uje minister
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky.

§ 92
Okresny urad v sidle kraja

(1) Okresny urad v sidle kraja

a) vyjadruje sa Vv prerokovani k navrhu zadania, ku konceptu a k navrhu tzemného
planu obce, uzemného planu zoény ak zadaniu anavrhu zastavovacicho planu
z hl'adiska ich suladu s tymto zakonom a s pravnymi predpismi,

b) vyjadruje sa k spravam o stave uzemného planu obce a izemného planu zony, k
smernici a k zmenam a doplnkom tizemného planu obce a izemného planu zony,

) posudzuje zadanie a navrh uzemného planu obce, izemného planu zény a ich zmeny
a doplnky a zastavovacieho planu Vv prerokovani pred schvalenim,

d) zabezpeCuje na Zziadost obce podanie registraénych listov o tizemnoplanovacich
podkladoch aich aktualizacii a o schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacii do
registrov uzemného planovania v informa¢nom systéme,

e) poskytuje odborni pomoc odborne sposobilym osobam na obstaravanie
uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie,

f) riadi a kontroluje vykon $tatnej spravy stavebnymi tradmi,

g) je odvolacim organom v konaniach na stavebnych tiradoch,

h) vedie v rozsahu svojich tloh registre vystavby.

(2) Okresny turad vsidle kraja je stavebnym uradom v konani o umiestnenie stavby
dial'nice a rychlostnej komunikacie a stavby zelezni¢nej trate.

(3) Ak ide o stavbu alebo opatrenie, ktoré sa ma uskuto¢nit’ v dvoch alebo viacerych
stavebnych obvodoch, okresny urad v sidle kraja ur¢i, ktory zo stavebnych tiradov uskuto¢ni
konanie alebo opatrenie.

(4) Ak ide ostavbu, ktora sa ma uskuto¢nit’ na tizemi dvoch alebo viacerych krajov,
ministerstvo uréi, ktory zo stavebnych uradov uskuto¢ni konanie.

(5) Ak je na konanie miestne prislusny stavebny trad v obci, ktora je sidlom stavebného
obvodu a zaroven navrhovatel'om, stavebnikom alebo vlastnikom stavby alebo ziadatel'om
0 povolenie terénnych Uprav, okresny trad v sidle kraja ur¢i, ktory iny stavebny turad
uskutocni konanie.
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(6)

Ak ide o zvlast' technicky alebo rozsahom komplikovanu stavbu s velkym poctom

ucastnikov alebo z iného obdobného dovodu, okresny urad v sidle kraja méze so stthlasom
ministerstva rozhodnut’, ze uskutoéni konanie v prvom stupni.

§ 93
Stavebny trad

(1) Stavebnym uradom je obec. Cinnost’ stavebného uradu je prenesenym vykonom $tatnej
spravy.
(2) Posobnost’ stavebného uradu sa vykonava v stavebnych obvodoch. Stavebnym
obvodom je tzemie jednej obce alebo izemia niekol’kych obci.
(3) Stavebny urad
a) je spravnym organom v konaniach podrla tohto zakona,
b) zabezpeCuje pisomnt agendu stavebného uradu a vypractiva pisomné vyhotovenia
rozhodnuti a stavebnych stuhlasov,
€) zabezpeCuje odborné podklady a iné pisomnosti potrebné ako podklad rozhodovania
podla tohto zakona,
d) zabezpecuje odborné podklady a pripravu opatreni tykajucich sa plnenia spolo¢nych
uloh obci vo veciach vystavby,
e) uskuto¢nuje prostrednictvom poverenych zamestnancov S$tatny stavebny dohlad
v stavebnom obvode,
f) spolupracuje s obecnou policiou pri vyhl'adavani nepovolenych stavieb,
g) prejednava priestupky a uklada pokuty za iné spravne delikty podl'a tohto zakona,
h) vedie v rozsahu pdsobnosti stavebného tradu registre vystavby.
(4) Na cele stavebného tradu je prednosta, ktorého na zaklade vysledku vyberového

konania vymentuva do funkcie starosta obce, ktora je sidlom stavebného obvodu. Prednosta

stavebného uradu a ostatni zamestnanci obce v stavebnom turade musia mat’ osobitna odborna
sposobilost’ podla § 95.

()
a)
b)

c)

d)

(6)

Prednosta stavebného tradu
organizuje, riadi a kontroluje ¢innost’ stavebného tradu,
zabezpecuje Statny stavebny dohl'ad v stavebnom obvode,
sifruje stavebné povolenia a ostatné rozhodnutia vo veci a stavebné suhlasy podla tohto
zakona pred ich podpisom starostom obce,
podpisuje priebezné a procesné rozhodnutia a iné spravne ukony v konani.

Starosta obce, ktora je sidlom stavebného obvodu, odvola prednostu stavebného tradu

z funkcie, ktory opakovane alebo hrubym spdsobom zanedbava povinnosti podl'a odseku 5,

najma tym, Ze nec¢innost’ou alebo nespravnym tradnym postupom stavebného tradu

a)
b)

c)

vznikaju prietahy v konaniach,
nezabezpecuje sa dostatocne dosledne a G¢inne Statny stavebny dohl’ad,
nevyvodzuju sa dosledne sankcie za zistené priestupky a iné spravne delikty.
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(7) Na postavenie a vykon prace zamestnancov obce v stavebnom turade sa vztahuju
predpisy o vykone prace vo verejnom zaujme.

§ 94
Specialne stavebné arady

(1) Specialnymi stavebnymi tGradmi st organy §tatnej spravy, ktoré podla osobitnych
predpisov vykonavaju pdsobnost’ a pravomoc stavebného trad pri

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

stavbach letisk, leteckych pozemnych zariadeni a stavbach v uzemnych obvodoch
letisk,

stavbach pozemnych komunikacii,

vodnych stavbach,

stavbach drah a stavbach v obvode drah,

stavbach Vv rezime integrovaného povolovania a kontroly zneéistovania Zzivotného
prostredia,

stavbach na povrchu, ktoré bezprostredne slizia prevadzke banskych diel a banskych
stavieb pod povrchom, najmi taznych vezi, jamovych budov, strojovni taznych
strojov, ventilatorovni a skladov vybusnin,

stavbach v povrchovych lomoch, pieskovniach a Strkoviskach.

(2) Okrem organov S$tatnej spravy podla odseku 1 postavenie Specialnych stavebnych
uradov maju aj

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

ministerstvo obrany pre stavby na tizemi vojenskych obvodov a pre stavby na obranu
Statu mimo vojenskych obvodov,

ministerstvo pre stavby dialnic a rychlostnych komunikacii,

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky pre stavby pre bezpecnost’ Statu,

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre stavby Zboru vézenskej
a justi¢nej straZe Slovenskej republiky,

Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky pre stavby uranového priemyslu,

Urad jadrového dozoru Slovenskej republiky pre stavby jadrovych zariadeni a stavby
suvisiace s jadrovym zariadenim v aredli jadrového zariadenia a

Slovenskd inSpekcia Zivotného prostredia pre stavby podliehajuce integrovanému
povol'ovaniu a kontrole znecist'ovania zivotného prostredia.

(3) Ak osobitné zakony neustanovuji inak, Specialne stavebné trady postupuji vo veciach
ohlasovania, povol'ovania a kolaudacie stavieb, Statneho stavebného dohl'adu, prejednavania
priestupkov, ukladania pokut za spravne delikty a kontroly uZivania stavieb podla tohto
zékona a vedl v rozsahu svojej pdsobnosti registre vystavby.

(4) Ministerstvo obrany je na uzemi vojenskych obvodoch spravnym organom podla tohto
zakona aj VO veciach umiestiiovania stavieb a zmeny vyuzivania pozemkov. Na tieto konania
sa nepouzije odsek 5.
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(5) V konaniach na Specialnych stavebnych uradoch ma stavebny urad postavenie
dotknutého organu. Specialny stavebny trad mézZe povolit’ stavbu alebo jej zmenu len na
zaklade zavdazného stanoviska stavebného tradu, ktorym overuje sulad projektovej
dokumentécie stavby S izemnoplanovacou dokumentaciou a so zastavovacimi podmienkami,
a na zaklade pravoplatného rozhodnutia stavebného tiradu o umiestneni stavby alebo o zmene
vyuzitia pozemkov, ak su podl'a tohto zakona potrebné.

(6) Stavbami na obranu $tatu s stavby zriad’ované na pozemkoch vo vlastnictve $tatu
V sprave ministerstva obrany alebo v sprave organizacii a inych pravnickych osob zriadenych
ministerstvom obrany, ako aj stavby zriadované na inych pozemkoch, ku ktorym ma
ministerstvo obrany alebo nim zriadené organizicie a iné pravnické osoby vecné pravo
zapisané v katastri nehnutelnosti alebo pravo vyplyvajiuce z ndjmu alebo z iného pravneho
vztahu.

(7) Stavbami pre bezpeCnost’ S§tatu st stavby v sprave, najme alebo vypozicke
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, Slovenskej informacnej sluzby a Narodného
bezpe¢nostného uradu uzivané na sluzobné ucely a stavby v sprave, najme alebo vypozicke
rozpoctovych organizécii, prispevkovych organizacii, akciovych spoloc¢nosti a Statnych
podnikov v zakladatel'skej alebo zriad’ovatel'skej posobnosti tychto organov.

(8) Stavbami Zboru vizenskej a justi¢nej straze Slovenskej republiky s stavby na
sluzobnt ¢innost tohto zboru a stavby v sprave a uZivani jeho atvarov na sluzobné tcely.

(9) Stavbami uranového priemyslu s stavby postavené alebo sluziace na ucely tazby,
spracovania, prepravy a ukladania radioaktivnych surovin na uzemi vyhradenom na tento
ucel.

(10) Stavbami v povrchovych lomoch, pieskovniach a $trkoviskach st stavby vnutri hranic
vymedzenych ¢iarou skutocne uskutocnenych tazobnych prac alebo skryvky a stavby v tizemi
vystavenom priamym u¢inkom tazobnych prac, najmé uc¢inkom trhacich prac, ak pozemky po
tazobnych pracach a skryvkach neboli rekultivované.

§ 95
Osobitny kvalifika¢ny predpoklad

(1) Zamestnanci v stavebnom urade, ktori pripravuju rozhodnutia vo veci a
stavebné sthlasy a vykonavaji procesné ukony V konaniach podla tohto zakona,
a zamestnanci, ktori vykonavaju §tatny stavebny dohlad, musia spiiat’ osobitny kvalifikany
predpoklad.

(2) Osobitnym kvalifikacnym predpokladom sa rozumeji kvalifikacné predpoklady
vzdelania a odbornej praxe podla odseku 3 a suhrn teoretickych vedomosti, praktickych
zru€nosti a znalosti tohto zdkona a stvisiacich pravnych predpisov a technickych predpisov.
Vedomosti, zru¢nosti a znalosti sa overuju sktskou pred skaSobnou komisiou ministerstva.
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(3) Kvalifikacnymi predpokladmi vzdelania a odbornej praxe je
a) vysokoskolské vzdelanie aspon prvého stupiia architektonické, stavebného
zamerania alebo pravnické a najmenej dva roky praxe Vo verejnej sprave
v oblasti vystavby, alebo
b) tplné stredoskolské odborné vzdelanie stavebného zamerania a pat’ rokov praxe vo
verejnej sprave Vv oblasti vystavby.

(4) Zamestnavatel' je povinny prihlasit’ zamestnanca na odbornt pripravu a nasledné
vykonanie skusky najmenej tri mesiace pred predpokladanym zaradenim zamestnanca na
vykon prace na stavebny urad.

(5) Dokladom o ziskani osobitného kvalifika¢ného predpokladu je preukaz, ktory vyda
ministerstvo do troch pracovnych dni odo dna uspeSného zloZenia sktsky.

(6) Vedomosti, zruénosti aznalosti sa overuju kazdych 10 rokov zdokonalovacou
odbornou pripravou a skuskou.

(7) Ministerstvo moéze rozhodnut' o mimoriadnej odbornej priprave zamestnancov, ak
dojde k podstatnej zmene v obsahu ¢innosti stavebnych uradov. Zamestnancom, ktori sa
zucastnili mimoriadnej odbornej pripravy, lehota podl'a odseku 5 za¢ne plynit’ nanovo odo
dna skoncenia mimoriadnej odbornej pripravy.

(8) Ministerstvo moze rozhodnut, ze zamestnanca, ktory sa pri vykone prace dopustil
zavaznych nedostatkov odbornej povahy, preskusa pred skuSobnou komisiou ministerstva; na
¢as do uspesného zlozenia skusky zamestnanec nemdze vykonavat’ ¢innosti, ktoré vyzaduju
osobitny kvalifika¢ny predpoklad.

§ 96
Registre vystavby

(1) Registre vystavby obsahuja

a) udaje o stavbach a o0 stavebnych pozemkoch, najmid oich druhu, funkénom
vyuzivani, o vlastnikoch a 0 zastavovacich podmienkach tychto pozemkov,

b) udaje o rozhodnutiach stavebnych tiradov o umiestneni stavby, 0 zmene vyuZitia
pozemkov, 0 stavebnych povoleniach, 0zmene stavby, 0 odstraneni stavby, 0
kolauda¢nych rozhodnutiach a o zruseni takychto rozhodnuti s vyznac¢enim udajov
0 ich pravoplatnosti a idaje o stavebnych stihlasoch,

c) udaje o rozhodnutiach stavebnych uradov a stavebnej inSpekcie o ulozenych
sankciach s vyznacenim ich pravoplatnosti a vykonatelnosti a 0 zruSeni takychto
rozhodnuti,

d) udaje o rozhodnutiach vyvlastiiovacieho organu s vyznacenim ich pravoplatnosti
a vykonatel'nosti a 0 zruSeni takychto rozhodnuti,

e) identifika¢né tidaje o zhotovitel'och jednotlivych stavieb.
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(2) Podkladom na vklad udajov podla odseku 2 do registrov vystavby st rozhodnutia
stavebnych tradov, okresnych tradov v sidle kraja, stavebnej inSpekcie, vyvlastiiovacieho
organu a ministerstva. Projektova dokumentacia stavby V textovej Casti a Vv grafickej Casti,
ktora je prilohou stavebnych povoleni, rozhodnuti 0 zmene stavby a stavebnych suhlasov je
stiCastou registrov vystavby v elektronickej forme.

(3) V rozsahu svojich uloh sa na informaénych c¢innostiach podielaju stavebné urady,
okresné urady v sidle kraja a stavebna inSpekcia.

(4) Na registre vystavby su pripojené registre profesijnych komoér s udajmi 0 osobach
S opravnenim.

§ 97
Register zaujmovych zdruzZeni vlastnikov reklamnych stavieb

(1) Register zaujmovych zdruzeni vlastnikov reklamnych stavieb je elektronickou
evidenciou zaujmovych zdruzeni pravnickych osob, ktoré maji v predmete c¢innosti
presadzovanie spolocenskej zodpovednosti ako predmetu verejného zaujmu, ktoré maja
zaujem byt ucastnikom v konani, v ktorom sa nariad’uje odstranenie nepovolenej reklamne;j
stavby; je stcast'ou informacného systému. Registracia je dobrovolna.

(2) Do registra podl'a odseku 1 sa na zaklade Ziadosti zapiSe kazdy ziadatel, ktory
preukdze, ze
a) je zdruZenim pravnickych osdb registrovanym podl'a § 20i Obcianskeho zakonnika
najmenej jeden rok a
b) jeho ¢lenovia vlastnia najmenej 16 000 reklamnych stavieb.

(3) Ziadost o zapisanie do registra podl'a odseku 1 musi byt’ pisomna; obsahuje

a) identifikaéné tidaje v rozsahu nazov, adresa sidla, identifika¢né &islo ICO, telefonicky
a elektronicky kontakt,

b) identifika¢né udaje o predsedovi v rozsahu meno a priezvisko, datum narodenia, adresa
trvalého pobytu,

€) zoznam ¢lenov ku diu podania ziadosti a ich identifika¢né tidaje v rozsahu pismena a),

d) cestné vyhlasenie o idaji o pocte reklamnych stavieb, ktoré vlastnia ¢lenovia.

(4) Prilohou ziadosti je vypis z registra pravnickych osob; to neplati, ak je register
pravnickych osob pristupny na webovom sidle registracného organu.

(5) Ak ziadost nie je Uplna, ministerstvo vyzve ziadatel’a, aby ju doplnil a uréi mu nato

primeranu lehotu. Ministerstvo moZe poZiadat’ doplnenie Ziadosti o preukazanie tdaju o pocte
reklamnych stavieb aj inym sposobom ako ¢estnym vyhldsenim podl'a odseku 3 pism. d). Ak
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ziadatel’ v urcenej lehote nedoplni Ziadost’, k zapisaniu neddjde a ministerstvo vrati ziadost’
ziadatel'ovi.

(6) Zmenu zapisu v registri podl'a odseku luskutoéni ministerstvo na ziadost’ zaujmového
zdruzenia vlastnikov reklamnych stavieb o zmenu udajov Vv zapise, alebo z vlastného podnetu.

Z vlastného podnetu ministerstvo uskutocni zmenu zapisu v registri podl'a odseku 1, ak zisti,

ze zapisané udaje nie su pravdivé alebo nie su Uplné.

(7) Vymaz z registra podl'a odseku 1 uskuto¢ni ministerstvo na ziadost' zaujmového
zdruzenia vlastnikov reklamnych stavieb, alebo z vlastného podnetu. Z vlastného podnetu

ministerstvo uskuto¢ni vymaz z registra podl'a odseku 1, ak zisti, Ze zdujmové zdruzenie
vlastnikov reklamnych stavieb

a) bolo zapisané na zaklade nepravdivych tdajov alebo
b) zaniklo.

Organy tzemnéhoplanovania

§ 98
Zakladné povinnosti

(1) Organy uzemného planovania st povinné

a)
b)
c)

d)

f)

9)

h)

obstarat’ izemnoplanovacie podklady a obstaravat’ ich aktualizaciu,

sledovat’, vyhodnocovat’ a evidovat' udaje o uzemi a vkladat ich do uzemno-
technickych podkladov pri ich aktualizacii,

obstarat’ izemnoplanovaciu dokumentaciu a sledovat’ a v¢as pripravovat jej zmeny
a doplnky postupom podl'a tohto zakona a kazdé Styri roky obstarat’ spravu o stave
uzemnopldnovacej dokumentacii,

obstarat’ zastavovaci plan, ak je jeho obstaranie povinné (§ 29 ods. 4), alebo na
zaklade vlastného alebo iného podnetu asledovat aktualnost a ucinnost
schvéleného zastavovacieho planu,

vyuzivat existujice dokumenty organov verejnej spravy a subory priestorovych
informacii tykajuce sa udajov o uzemi na obstaravanie uzemnoOplanovacej
dokumentacie a jej zmien a doplnkov,

pouzivat’ mapoveé podklady zakladného Statneho mapového diela a tematického
Statneho mapového diela a podla potreby aj vlastné ucelovo vytvorené mapové
podklady a vyuzivat’ informacny systém geodézie, kartografie a katastra,

trvalo sledovat a pravidelne vyhodnocovat' priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZzivanie Uzemia a pravidelne vyhodnocovat Gc¢innost’ a aktualnost’ regulativov
a zastavovacich podmienok,

utvarat’ podmienky na kvalitné urbanizované prostredie a podmienky na uzemnu
sudrznost’,

sledovat’ ekologicku stabilitu a inosnost’ zatazovania tzemia s cielom dosiahnut’
udrzateI'né vyuzivanie prirodnych zdrojov a zachovanie prirodnych danosti tizemia,
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J) uhradzat  nadklady na  obstaravanie = tzemnoplanovacich  podkladov
a uzemnoplanovacej dokumentacie a ich zmien a doplnkov z vlastného rozpoctu
a z dotécii; na tento mozu vyuzit’ aj mimorozpoctové zdroje a zdruzené prostriedky
zo spolufinancovania inym osobami na zéklade zmluvy.

§ 99
Ministerstvo

Ministerstvo

a) obstarava, preroktva a predklada vlade na schvalenie Koncepciu tizemného rozvoja
Slovenska a jej zmeny adoplnky araz za Styri roky spravu o stave Koncepcie
uzemného rozvoja Slovenska a

b) obstarava tzemnotechnické podklady, udrziava ich stalu aktudlnost, obstarava
uzemnopldnovacie Studie a zabezpeCuje zverejiiovanie priestorovych informacii
tykajucich sa uzemia,

C) zabezpecuje zverejhiovanie informacii v informa¢nom systéme.

§ 100
Ministerstvo obrany

Ministerstvo obrany obstardva a schval'uje uzemny plan vojenského obvodu a zabezpecuje
jeho ulozenie.

§ 101
VysS$i izemny celok

Vyssi tzemny celok

a) obstarava a schval'uje izemny plan regionu a jeho zmeny a doplnky,

b) vypracva a prerokuva raz za Styri roky spravu o stave uzemného rozvoja na
svojom uzemi,

C) obstarava izemnoplanovacie podklady,

d) udrziava izemnotechnické podklady v aktualnom stave,

e) zabezpeCuje sulad uzemného planu regionu s Koncepciou tzemného rozvoja
Slovenska,

f) oznamuje ministerstvu schvalenie uzemnoplanovacej dokumentacie a jej
aktualizaciu a poskytuje do registrov uzemného planovania registraény list
0 obstaranych uzemnoplanovacich podkladoch a schvalenti tzemnoplanovaciu
dokumentaciu a jej zmeny a doplnky,

g) vyjadruje sa k navrhu zadania, konceptu a navrhu tizemného planu obce z hl'adiska
stladu jeho obsahu so izemnym planom regionu,

h) vydava izemnoplanovaciu informaciu.

§ 102
Obec

Obec
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a) obstarava a schval'uje izemny plan obce a jeho zmeny a doplinky,

b) modze obstaravat’ a schvalovat' aj uzemny plan zony, ak je to potrebné, a jeho
zmeny a doplnky,

C) obstarava zastavovaci plan,

d) zabezpeCuje sulad tzemného planu obce s zemnym planom regionu a sulad
uzemného planu zény a zastavovacieho planu s tzemnym planom obce,

e) vypraciva a prerokuva raz za Styri roky spravu o stave tzemného planu obce
a o0 stave uzemného planu zoény,

f) poskytuje ministerstvu prostrednictvom okresného uradu v sidle kraja registra¢né
listy  o0obstaranych  zemnoplanovacich  podkladoch a0  schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacii ajej zmenach a doplnkoch a poskytuje do
registrov uzemného planovania izemnoplanovaciu dokumentaciu,

g) mdze na Cas pripravy Uzemného planu obce vyhlasit vSeobecne zavdznym
nariadenim stavebnu uzaveru,

h) vydava tizemnoplanovaciu informaciu.

§ 103
Okresny urad v sidle kraja

Okresny urad v sidle kraja
a) obstarava izemnoplanovacie podklady tykajuce sa izemia kraja a obci v nom,
b) poskytuje na Zziadost’ izemnoplanovacie informacie tykajuce uzemnoplanovacej
dokumentécie regionu a obci v regione.

§ 104
Odborna sposobilost’ na obstaravanie izemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Vyssie Gzemné celky a obce su povinné zabezpecovat' odborné Cinnosti suvisiace
S obstaranim  uzemnoplanovacich  podkladov ~ atzemnoplanovacej  dokumentacie
prostrednictvom osoby, ktora je zapisana v registri odborne spdsobilych osdb. Tato osoba
vSak nesmie byt sucasne spracovatelom Uzemnoplanovacich podkladov alebo
uzemnoplanovacej dokumentécie, ktorej obstardvanie zabezpecuje.

(2) Ministerstvo zapiSe do registra odborne sposobilych 0sob fyzick osobu, ktora

a) je plne sposobila na pravne tkony,

b) je beztihonna,

c) ma vysokoskolské vzdelanie druhého stupna V Studijnom programe zameranom
najmd na Uzemné planovanie, architekturu, urbanizmus, krajinné planovanie,
krajinarstvo, prirodné vedy alebo sociologiu a najmenej tri roky praxe vo verejnej
sprave v ¢innostiach suvisiacich s obstaravanim uzemnoplanovacich podkladov
a uizemnoplanovacej dokumentacie, alebo pat rokov praxe, ak ma vysokoskolské
vzdelanie prvého stupna Vv Studijnom programe uvedeného zamerania, alebo sedem
rokov praxe, ak ma uplné stredné odborné vzdelanie stavebne¢, a
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d) uspesne zlozila skusku odbornej spdsobilosti.

(3) Do registra odborne spdsobilych oséb sa zapisuju udaje v rozsahu meno a priezvisko
S titulmi, datum narodenia, adresa trvalého pobytu, datum skusky, registra¢né ¢islo preukazu,
datum jeho vydania a platnost’ preukazu.

(4) Dokladom o zapisani do registra odborne spdsobilych o0séb je preukaz, ktory vyda
ministerstvo.

(5) Bezhonnym na ucely tohto zakona je ten, kto nebol pravoplatne odsudeny za
umyselny trestny Cin, ani za trestny ¢in spachany v stvislosti so zabezpecenim obstaravania
uzemnoplanovacich podkladov atzemnoplanovacej] dokumentacie. Bezthonnost sa
preukazuje vypisom z registra trestov nie star$im ako tri mesiace.

(6) Odborne spdsobila osoba je povinna

a) postupovat’ v obstaravani uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej
dokumentacii S odbornou  starostlivostou achranit opravnené  zaujmy
obstaravatel’a,

b) postupovat’ v sulade stymto zakonom aSurCenou metodikou obstaravania
uzemnopldnovacich podkladov a uizemnoplédnovacej dokumentacie,

c) viest dokumentaciu o uskutoénenych tkonoch, o verejnom prerokiivani ao
stanoviskach dotknutych orgénov.

(7) Odborna sposobilost’ sa overuje kazdych 10 rokov skaskou odbornej spdsobilosti.

(8) Ministerstvo vyc¢iarkne z registra odborne sposobilych 0sdb toho, kto

a) pisomne poziadal o vyc¢iarknutie,

b) zomrel alebo bol vyhlaseny za mftveho,

) prestal byt’ plne sposobily na pravne ukony,

d) prestal byt bezithonnym,

e) bol do registra zapisany na zaklade udajov, ktoré sa ukazali ako nepravdivé alebo
neuplné,

f) opakovane napriek pisomnému upozorneniu ministerstva porusuje pravidla
obstaravania uzemnoplanovacej dokumenticie podl'a tohto zdkona alebo urcenu
metodiku,

g) nepodrobil sa overeniu Gspesnym zlozenim skusky odbornej sposobilosti.

§ 105
Odborna sposobilost’ na spracovanie uzemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Obstaravatelia st povinni zabezpecit' spracovanie Uzemnoplanovacich podkladov
a uizemnoplanovacej dokumentacie len osobou, ktora ma opravnenie podla § 49 ods. 1 na
spracivanie uzemnoplanovacich podkladov a tzemnoplénovacej dokumentacie, (d’alej len
»Spracovatel™).
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(2) Spracovatelovi st vyhradené ¢innosti, ktoré su potrebné na vypracovanie
problémového vykresu, analyzy ziskanych udajov o uzemi, spracovanie konceptu a navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie a navrhu uzemnoplanovacich podkladov.

(3) Spracovatel’ zodpoveda za tGplnost’, vecnti spravnost’ a pravdivost’ izemnoplanovacich
podkladov atizemnoplanovacej dokumentacie. Spolupracujuce osoby zodpovedaju za
vysledky svojej ¢innosti spracovatel'ovi.

(4) Spracovatel’ pri spracovani tzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej
dokumentécie je povinny

a) spractvat’ izemnoplanovacie podklady a izemnoplanovaciu dokumentaciu podla
tohto zédkona a podl'a urcenej metodiky,

b) vyuzivat najnovSie poznatky spolocenskych, prirodnych a technickych vied
a aktudlne poznatky o stave uzemia a zivotného prostredia,

C) prizvat na spracovanie Specifickych ¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov, najmi na urbanisticki koncepciu tzemia, na
dopravnu infrastruktaru, na inzinierske siete, na hodnotenie vplyvu ana dalsie
Ciastkové odborné Cinnosti, na ktoré nema opravnenie, vzdelanie alebo prax, inych
odbornikov, ktori si oprdvneni na spractvanie prisluSnej Casti izemnopldnovacej
dokumentécie a izemnoplanovacich podkladov,

d) vyuzivat' izemnoplanovacie podklady a iné¢ dostupné schvalené dokumenty a tdaje
0 izemi a stbory informacii, ktoré obsahuji informacie o izemi, na prospech a
komplexnost’ obsahu uzemnopldnovacej dokumentacie,

e) zGcastnit’ sa na poziadaniec obce verejného zhromazdenia obyvatelov obce, aby
predniesol podstatné body konceptu a navrhu tizemnoplanovacej dokumentéacie,

f) spolupracovat’ s organom tuzemného planovania pri vyhodnocovani stanovisk
a pripomienok z prerokovania uzemnoplanovacej dokumentacie.

Druhd hlava
Statny stavebny dohl’ad

§ 106
Zakladné ustanovenia

(1) Statnym stavebnym dohladom sa zabezpeluje ochrana verejnych zaujmov pri
umiestiovani, uskuto¢fiovani, uzivani a odstraiovani stavieb aich zmien, zariadeni
a terénnych uprav, najma ¢i sa

a) stavba ajej zmeny, stavebné upravy, udrziavacie prace alebo terénne upravy
uskutociuju podla stavebného povolenia alebo iného rozhodnutia alebo podla
stavebného sthlasu,

b) pri uskuto¢novani dodrziavaju podmienky vyplyvajuce zo stavebného povolenia
alebo iného rozhodnutia alebo zo stavebného sthlasu a podla projektu stavby
overeného stavebnym uradom,

90



¢) pri uskuto¢novani stavby dodrziavaju zastavovacie podmienky,

d) na stavbe nachadza stavebna dokumentacia,

e) pri uskutociovani stavby dodrziavaju bezpecnostné, hygienické a technické
predpisy a technické normy vzt'ahujuce sa na stavebné prace a ¢i ich vykonavaju
fyzické osoby opravnené na ich vykondvanie a v sulade s opravnenim,

f) pri uskuto¢novani stavby dodrziavaju zakladné podmienky na stavby a pouzivaju
stavebné vyrobky vhodné na zamyslané pouzitie,

g) pri uskuto¢iovani stavby dodrziavaju vSeobecné technické poziadavky na
vystavbu a osobitné technické poziadavky na uzivanie osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu alebo orientacie,

h) stavba uziva v sulade sfunkénym uréenim a sposobom uzivania uréenym
V kolauda¢nom rozhodnuti,

1) stavba udrziava v dobrom stavebnotechnickom stave a ¢i zodpoveda zakladnym
poziadavkam na stavby,

J) dodrziavaji podmienky nariadenych stavebnych uprav a neodkladnych
udrziavacich prac,

K) odstranovanim stavby neohrozuji susedné pozemky a susedné stavby,

1) stavba odstranila podl’a nariadenia stavebného tiradu 0 odstraneni stavby.

(2) Na obsah vykonu statneho stavebného dohladu ana opravnenia zamestnancov
poverenych jeho vykonom sa nevztahuji zékladné pravidld kontrolnej ¢innosti v Statnej
sprave.

Vykon Statneho stavebného dohTadu
§ 107

(1) Statny stavebny dohlad vykonavaju povereni zamestnanci stavebného uradu,
okresného uradu v sidle kraja a stavebnej inSpekcie. Opravnenie na vykon Statneho
stavebného dohladu sa preukazuje preukazom vydanym prednostom stavebného uradu,
prednostom okresného turadu v sidle kraja, prednostom stavebného inSpektoratu; ak ide
0 Specidlny stavebny urad, vydanym opravnenou osobou podla vntitornych predpisov.

(2) Osoby podl'a odseku 1 st opravnené s upovedomenim vlastnika vstupovat’ na
pozemok a s upovedomenim stavbyveduceho na stavbu a na stavenisko, ak plnia Glohy
vyplyvajuce zuloh S$tatneho stavebného dohladu. Vich sprievode mdzu vstupovat' na
pozemok, na stavbu a na stavenisko aj znalci a iné prizvané osoby nevyhnutné na plnenie tloh
Statneho stavebného dohladu.

(3) Na miestnu obhliadku méZzu na pozemok a na stavbu vstupovat v pritomnosti
vlastnika alebo stavbyveduceho a v sprievode zamestnanca stavebného tradu aj predvolané
osoby, najmd ostatni Ucastnici konania, zGcastnené osoby, zastupcovia verejnosti a
zamestnanci dotknutych organov. Tieto osoby preukazuju opradvnenie na vstup predvolanim.
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(4) Vlastnik stavby a stavbyvedtci st povinni umoznit’ osobam uvedenym v odsekoch 1
az 3 vstupovat’ na pozemok, na stavbu a na stavenisko, nazerat’ do overeného projekt stavby
a do vykonavacieho projektu a utvarat’ podmienky na splnenie ucelu vstupu.

(5) Ak su ohrozené zivoty alebo zdravie l'udi alebo zvierat alebo hrozi poskodenie
zivotného prostredia, mozu osoby uvedené v odsekoch 1 a 2 v nevyhnutnom rozsahu, na
vlastni zodpovednost’ a na nevyhnutny cas vstipit na pozemok, na stavbu alebo na
stavenisko aj bez upovedomenia vlastnika alebo stavbyvediceho na zachranu T'udi alebo
zvierat alebo na odstranenie hroziacej Skody. O tom musia upovedomit vlastnika
a stavbyveduceho dodatocne.

(6) Osoby opravnené na vstup na pozemok, na stavbu alebo na stavenisko st povinné
pocinat’ si tak, aby neohrozili svoj Zivot a zdravie, ani zivoty a zdravie inych oséb a aby
nespoOsobili skodu na pozemku alebo na stavbe. Ak doSlo k poskodeniu pozemku alebo
stavby, stavebny urad zabezpeci uvedenie do pévodného stavu a ndhradu Skody.

(7) Specialne stavebné trady uskuto¢iiuju $tatny stavebny dohl’ad na stavbach, voéi ktorym
majui pdsobnost’ stavebného uradu.

§ 108

(1) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohladu zisti na stavbe zavada, zamestnanec
povereny vykonom Statneho stavebného dohl'adu vyzve podl'a povahy veci vlastnika stavby,
stavebnika, stavbyvedticeho, osobu opravnent na vykon stavebného dozoru alebo int osobu,
aby v urcenej primeranej lehote urobili napravu, alebo upozorni iny spravny organ, aby
vykonal potrebné opatrenia.

(2) Ak vyzvana osoba nedba na vyzvu, stavebny trad alebo stavebny inSpektorat nariadi
urobit’ napravu a ak je to nevyhnutné na ochranu Zivota a zdravia alebo Zivotného prostredia,
rozhodne o zastaveni d’alSieho uskuto¢iiovania stavby alebo len niektorych stavebnych prac a
nariadi vykonanie opatreni na ochranu stavby a staveniska. Odvolaniu proti takémuto
rozhodnutiu mozno odnat” odkladny ucinok. Pokracovat’ v preruSenych stavebnych pracach
alebo prerusenom uskuto¢novani stavby mozno len so sthlasom stavebného tradu alebo
stavebného inSpektoratu po kontrolnej prehliadke vykonanej napravy.

(3) V rozhodnuti podl'a odseku 2 moze stavebny tirad alebo stavebny inspektorat ulozit’
aj povinnost' zdrzat' sa takej ¢innosti, ktord nad pripustnt mieru posSkodzuje Zivotné
prostredie, alebo povinnost vykonat' opatrenia, ktoré znizia nepriaznivé U¢inky na zivotné
prostredie na pripustnil mieru.

(4) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohladu zisti neodstranitelnd zavada na
stavbe, ktord brani pokracovat’ v stavebnych pracach, stavebny urad alebo stavebny
inSpektorat rozhodne zastavit’ d’alSie uskutoc¢iiovanie stavby, ur¢i opatrenia na ochranu stavby
a staveniska a ulozi vlastnikovi stavby, aby v ur€enej primeranej lehote podal ndvrh na zmenu
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stavby pred dokonenim. Ak je neodstranitelna zavada takého charakteru, Ze nemozno
pokracovat’ v uskutocnovani stavby ani nemozno povolit zmenu stavby pred dokoncenim,
stavebny trad nariadi stavbu odstranit’.

(5) Ak sa pri vykone $tatneho stavebného dohl'adu zisti nepovolena stavba alebo jej
Cast’, stavebny urad alebo stavebny inSpektorat nariadi stavebnikovi a zhotovitel'ovi stavby
zastavit' d’alSie uskuto¢novanie stavby, uréi opatrenia na ochranu stavby a staveniska. Ak
stavebnik neodstrani v ur¢enej lehote nepovolenu stavbu, okresny urad v sidle kraja nariadi
vykonat odstranenie nepovolenej stavby alebo poda navrh na uskutoCnenie drazby
nepovolenej stavby. Vydrazitel’ je povinny na vlastné naklady vydrazenti nepovolenu stavbu
odstréanit’.

(6) Ak vlastnik stavby napriek vykonatel'nosti rozhodnutia podl'a odseku 4 nezastavi
stavebné prace alebo podla odseku 5, stavebny Urad rozhodne na naklady vlastnika stavby o
uzavreti staveniska a uzamknuti jeho vstupu a vjazdu, o zadrzani a uskladneni stavebnych
mechanizmov a ostatnych zariadeni nachadzajucich sa na stavbe a stavebného materidlu
ulozeného na stavenisku alebo na stavbe a o zabezpeceni straznej sluzby na zabranenie vstupu
0sob, ktoré vykonavaju stavebné prace, az do vykonania nariadenia okresného uradu v sidle
kraja podla odseku 4. Stavebny urad oznami rozhodnutie 0 uzavreti stavby stavebnému
inSpektoratu, inSpekcii prace a zivnostenskému tradu, v ktorého registri je zapisany
zhotovitel” stavby.

(7) Ak je pri vykone Statneho stavebného dohladu podozrenie z pouZitia nevhodnych
stavebnych vyrobkov alebo z vykonania stavebnych prac v rozpore s technickymi predpismi,
s navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo so zauzivanymi technologickymi postupmi,
stavebny urad alebo stavebny inSpektorat zabezpe¢i na ndklad dodavatela stavebnych
vyrobkov alebo stavebnych prac odobratie vzorky na vykonanie kontrolnej skusky alebo na
vyhotovenie znaleckého posudku.

(8) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohl'adu pri uzivani stavby zisti, ze projektova
dokumentacia nebola vobec vyhotovena, alebo sa nezachovala alebo nie je v nalezitom stave,
stavebny urad moéze vlastnikovi stavby nariadit, aby v urCenej primeranej lehote obstaral
dokumentéciu skuto¢ného vyhotovenia stavby, alebo ak to nie je nevyhnutné alebo ide o
jednoduchu stavbu, aby obstaral zjednoduSenu dokumentéciu. Jedno vyhotovenie projektovej
dokumentacie vlastnik stavby odovzda do registratiry stavebného tradu a druhé overené
stavebnym uradom uchovéva.

(9) Ak stavebnik alebo vlastnik stavby napriek pravoplatnému rozhodnutiu o zastaveni
uskutociiovania stavby a nariadenym opatreniam podl'a odseku 6 pokracuje v uskutoc¢novani
stavby, stavebny trad oznami vec organom ¢innym v trestnom konani.

§ 109
Priestupky
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(1) Priestupku sa dopusti ten, kto
a) neopravnene vnikne na stavenisko alebo na stavbu, alebo sa na stavenisku alebo na
stavbe neopravnene zdrziava napriek vyzve stavbyveduceho na ich opustenie,
b) odstrani, poskodi, zni¢i alebo urobi nefunkénym oznacenie stavby alebo uzavretie
staveniska, alebo reklamnu stavbu alebo reklamné zariadenie.

(2) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) uskutocnuje bez stavebného sthlasu alebo v rozpore s nim stavbu, zmenu stavby,
stavebné upravy a udrziavacie prace, na ktorych uskuto¢nenie je potrebny stavebny
suhlas,

b) za¢ne stavebné prace pred pravoplatnostou rozhodnutia stavebného tradu, alebo
pred doru¢enim stavebného sthlasu,

c) uskutocnuje jednoduchu stavbu pre seba svojpomocou bez osoby opravnenej na
vykon stavebného dozoru alebo kvalifikovanej osoby,

d) uskuto¢niuje bez povolenia stavebného tradu terénne upravy, na ktoré je potrebné
takéto povolenie,

e) predlzuje napriek vyzve stavebného tradu a bez vazneho dovodu dokonéenie
stavby v lehote urcenej v stavebnom povoleni alebo v stavebnom suhlase,

f) nezabezpeCi, aby pocas uskuto¢novania stavby svojpomocou bola na stavbe
stavebna dokumentacia,

g) neodstrani v uréenej primeranej lehote nedostatky zistené pri $taitnom stavebnom
dohl’ade,

h) nezabezpeci stavenisko a jeho zariadenia podl'a tohto zakona,

i) nevyzve autora umeleckého diela alebo drzitela majetkovych prav k umeleckému
dielu na spolupracu.

(3) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) uziva alebo umozni uzivat’ inému jednoduchu stavbu na iny tcéel nez je uvedené
V stavebnom suhlase,

b)uziva stavbu alebo umozni inému uzivat stavbu v rozpore s kolauda¢nym
rozhodnutim,

C) uziva alebo umozni uzivat’ inému bez povolenia stavebného tradu stavbu pred jej
kolaudaciou alebo pred pravoplatnostou kolaudacného rozhodnutia,

d) odstrani jednoduchti stavbu bez ohlésenia,

e) nepredlozi v urCenej lehote navrh na zacatie konania o povolenie nevyhnutnych
stavebnych uprav, alebo nevykona nariadené neodkladné stavebné tipravy nariadené
stavebnym uradom,

f) neudrziava stavbu v riadnom stave napriek vyzve stavebného tiradu,

g) neodstrani v urCenej primeranej lehote jednoduchu stavbu, ktorej odstranenie
nariadil stavebny urad,

h) nepredlozil v uréenej lehote energeticky certifikat kolaudovanej nebytovej budovy,

i) neuchovava overeny projekt stavby alebo dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia
stavby alebo ju neodovzda novému vlastnikovi,

94



j) neobstara dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia stavby alebo zjednodusent
dokumentaciu, ak obstaranie nariadil stavebny urad,

K) brani bez pravneho dévodu uzivanie vlastnikovi drobnej stavby alebo zariadenia,
ktoré je sucastou stavby, je v stavbe alebo na stavbe na zaklade stavebného
povolenia, stavebného sthlasu alebo opravnenia na uskuto¢nenie stavby.

(4) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) uskutocnuje bez rozhodnutia stavebného uradu alebo v rozpore snim stavbu,
zmenu stavby alebo stavebné upravy alebo odstrani stavbu,

b) nevykond na stavbe stavebné upravy alebo na pozemku opatrenie uloZené pri
Statnom stavebnom dohl’ade,

C) nezabezpeci, aby zhotovitel'om stavby bola osoba s prislusSnym opravnenim,

d) nereSpektuje nariadeny zakaz pokracovat v uskuto¢niovani stavby alebo
V odstrafiovani stavby.

(5) Priestupku sa dopusti ten, kto

C) neudrziava stavbu napriek vyzve stavebného uradu v sulade so zakladnymi
poziadavkami na stavby a jej stav ohrozuje zdravie jej uzivatelov alebo
navstevnikov a bezpecnost a zivotné prostredie v okoli stavby,

d) uskutoéni zmenu stavby alebo zmenu v uZzivani stavby bez povolenia alebo
V rozpore s povolenim stavebného uradu,

e) nevykona v uréenej lehote zabezpeCovacie prace na stavbe alebo vypratanie stavby
nariadené stavebnym tradom,

f) odstrani stavbu bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore s nim.

(6) Priestupku sa dopusti stavebnik, ktory

a) uskutociuje bez rozhodnutia stavebného tradu stavbu alebo zmenu stavby
V chranenom Uzemi alebo v ochrannom pésme, alebo na pozemku, ktory je
vyla€eny zo zastavania, alebo na pozemku, ktory nie je stavebny pozemkom, najma
na pol'nohospodarskej pode alebo na lesnom pozemku,

b) nevykond pri uskuto¢iiovani stavby alebo zmeny stavby neodkladné stavebné
upravy, statické zabezpecenie alebo iné¢ zabezpeCovacie opatrenie ulozené pri
Statnom stavebnom dohlade, ak stavba bez ich vykonania ohrozuje Zivot alebo
zdravie l'udi alebo zvierat, alebo poskodzuje Zivotné prostredie,

C) nereSpektuje nariadeny zakaz pokracovat’ v uskuto¢novani stavby a neuposluchne
vyzvu podat’ v ur¢enej primeranej lehote navrh na povolenie zmeny stavby alebo na
odstranenie stavby.

(7) Priestupku sa dopusti ten, kto uskutociiuje , umiestiiuje, pripeviiuje alebo uziva

a) reklamnu stavbu bez oznacenia aV lehote urCenej orgdnom Statneho stavebného
dohl'adu nezabezpeci oznacenie reklamnej stavby,

b) reklamnu stavbu s najvécSou informacnou plochou viac ako 20 m? bez stavebného
povolenia alebo vrozpore snim abez kolaudaéného rozhodnutia alebo v rozpore
S nim,
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¢) reklamnu stavbu s najvacSou informacnou plochou od 3 m? do 20 m? bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim,

d) reklamné zariadenie snajvicSou informa¢nou plochou od 1,2 m? do 3 m® bez
stavebného suhlasu alebo v rozpore s nim.

(8) Za priestupok podl'a odseku 1 mozno ulozit’ pokutu do 500 eur, za priestupok podla
odseku 2 mozno ulozit’ pokutu do 3 000 eur, za priestupok podl'a odseku 3 mozno ulozit
pokutu do 10 000 eur, za priestupok podl'a odseku 4 mozno ulozit’ pokutu do 50 000 eur, za
priestupok podla odseku 5 pokutu do 150 000 eur a za priestupok podl'a odseku 6 pokutu do
300 000 eur.

(9) Za priestupok podla odseku 7 pism. a) mozno ulozit’ pokutu do 50 eur, za priestupok
podl'a odseku 7 pism. b) mozno ulozit’ pokutu do 450 eur, za priestupok podl'a odseku 7 pism.
¢) mozno ulozit’ pokutu do 250 eur a za priestupok podl'a odseku 7 pism. d) mozno ulozit
pokutu do 150 eur.

(10) Ak napriek pravoplatne ulozenej pokute pachatel’ priestupku pokracuje v konani,
ktoré je priestupkom podl'a odsekov 2 az 6, alebo neodstrani zédvadny stav alebo do troch
rokov sa dopusti rovnakého priestupku, mozno ulozit’ pokutu do dvojnasobku hornej hranice
pokuty.

(11) Prislusnym spravnym organom je stavebny trad a stavebny inSpektorat.

(12) V blokovom konani méze pokutu za priestupky podla odseku 1 ulozit’ aj obec,
obecnd policia a orgadn Policajného zboru. V blokovom konani moZzno ulozit’ za priestupky
podl'a odseku 1 pokutu do 200 eur. Priestupky podla odsekov 2 az 7 nemozno prejednavat
v blokovom konani. Na prejednavanie priestupkov sa nepouzije rozkazné konanie.

(13) Na priestupky a ich prejednavanie sa vztahuje vieobecny predpis o priestupkoch'?).

§ 110
Poriadkové opatrenia

(1) Opravneny zamestnanec je pri vykone Statneho stavebného dohl'adu opravneny ulozit’
poriadkova pokutu do 500 eur stavebnikovi, ktory uskuto¢iiuje stavbu svojpomocou, ak
a) neumozni bez vazneho dovodu vstup na stavebny pozemok, na stavbu alebo na
stavenisko alebo ich neopravnene vykaze,
b) neposkytne nevyhnutnd sucinnost’, najmé neposkytne
1. overeny projekt stavby, stavebny dennik, stavebné povolenie alebo inti sucast
stavebnej dokumentacie, ktoré je povinny mat’ na stavbe alebo na stavenisku,
2. doklady o vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamyslané pouzitie a0 ich
nadobudnuti, aby bolo mozné vysledovat ich povod alebo miesto spristupnenia na
trhu,

12y Zakon Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.
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3. doklady o kvalifikécii alebo opravneni os6b vykonavajucich na stavbe stavebné
préce alebo iné odborné ¢innosti, alebo stavebny dozor.

(2) Ak pokuta podl'a odseku 1 neviedla k naprave a nedostatok pretrvava, mozno ulozit’
pokutu aj opakovane.

(3) Ten, kto poriadkovu pokutu ulozil, ju moze znizit’ alebo odpustit, ak doslo k okamzitej
naprave alebo k inej pol'ahcujicej okolnosti.

(4) Popri pokute mozno zadrzat a odovzdat stavebnému uradu alebo stavebnému
inSpektoratu doklad o kvalifikacii alebo o opravneni, ak je to nevyhnutné na zabranenie
pokrac¢ovat’ v Cinnosti, ktord ohrozuje bezpecnost’ I'udi alebo riadne uskuto¢novanie stavby.
Stavebny urad alebo stavebny inSpektorat bezodkladne upovedomi o zadrzani dokladu orgén,
ktory ho vydal, spolu s oznamenim dévodu zadrzZania.

§111
Spravne delikty

(1) Stavebny urad alebo stavebny inspektorat ulozi pokutu do 5 000 eur pravnicke;j

osobe alebo fyzickej osobe-podnikatel'ovi, ak ako zhotovitel’ stavby alebo ako stavebnik

a) uskutoéni drobnu stavbu alebo jednoduchu stavbu, stavebné upravy, udrziavacie
prace alebo terénne upravy bez rozhodnutia stavebného uradu alebo bez stavebného
sthlasu alebo v rozpore s nimi,

b) umiestni alebo uziva zariadenie bez rozhodnutia stavebného tradu alebo stavebného
suhlasu,

) nepredlozi stavebnému turadu energeticky certifikat nebytovej budovy v uréenej
lehote,

d) nezabezpe¢i na vedenie stavby stavbyveduceho s opravnenim,

e) nezabezpe¢i geodetické ¢innosti na stavbe geodetom s opravnenim,

f) nezabezpeci osobné ochranné prostriedky zamestnancom na zaklade vyzvy
koordinatora bezpecnosti prace alebo organu Statneho stavebného dohl'adu,

g) nesplni vyzvu alebo neurobi opatrenie na stavbe nariadené organom Statneho
stavebn¢ho dohladu, Statneho dozoru alebo odborného dozoru nad vyhradenymi
zariadeniami,

h) umozni vstup cudzej osoby na stavenisko alebo na stavbu, maloletym osobam
a zvieratam, alebo takéto osoby a osoby pod vplyvom navykovej latky alebo liec¢ivo
bezodkladne nevykaze zo staveniska a zo stavby,

I) neudrziava na stavenisku poriadok a Cistotu, najmé spravne ulozenie a uskladnenie
stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov aodvoz alebo ini likvidaciu
odpadu zo staveniska,

J) nereSpektuje pokyny stavbyveduceho tykajlice sa organizacie, koordinacie
a harmonogramu uskuto¢novania stavebnych prac,

K) nezabezpeci, aby na stavenisku bola po cely ¢as uskuto¢novania stavby stavebna
dokumentécia a aby bola kompletna,
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I) neudrziava drobnu stavbu alebo jednoducht stavbu alebo pozemok, najmé
neuskuto¢ni potrebné udrziavacie prace alebo zakladnu udrzbu pozemku,

m) nevyzve autora umeleckého diela alebo drzitela majetkovych prav k umeleckému
dielu na spolupracu.

(2) Stavebny trad alebo stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 5000 eur do 30 000 eur
pravnickej osobe alebo fyzickej osobe-podnikatel'ovi, ak ako zhotovitel' stavby alebo ako
stavebnik

a) uskutociuje stavbu, jej zmenu, stavebné upravy alebo terénne Gpravy bez rozhodnutia
stavebného uradu alebo v rozpore s nim,

b) uskutociuje stavbu bez opravnenia alebo mimo rozsah svojho opravnenia,

) neudrziava stavbu napriek vyzve organu Statneho stavebného dohladu, $tatneho dozor
alebo odborného dozoru nad vyhradenymi zariadeniami v stlade so zékladnymi
poziadavkami na stavbu, S kolaudaénym rozhodnutim alebo S uréenym spdsobom
vyuzitia,

d) odstrani stavbu bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore s nim,

e) neodstrani stavbu na zaklade nariadenia stavebného uradu alebo do¢asnt stavbu po
uplynuti ¢asu, na ktorti bola povolena alebo ur¢ena vratane zariadenia staveniska,

f) neoznami alebo nezabezpeCi oznamenie niektorej fazy uskutoiiovania stavby
stavebnému uradu podla stavebného povolenia, alebo nevyckd na kontrolnu
prehliadku a pokracuje v uskuto¢iovani stavby,

g) neuskuto¢nuje stavbu podla vykonavacicho projektu, podmienok stavebného
povolenia, technickych predpisov a technologickych postupov, ktoré sa vztahuji na
stavebné prace,

h) pouzije stavebny vyrobok, ktory nie je vhodny na zamyslané pouzitie, alebo zabuduje
alebo inak pouzije stavebny vyrobok v rozpore s navodom vyrobcu, ak tym ohrozi
niektoru zakladnt poziadavku na stavbu,

i) umozni, aby stavebné prace alebo iné odborné Cinnosti vo vystavbe uskutoctovali
osoby, ktoré nemaji potrebni odbornu spdsobilost, zdravotni schopnost’ alebo
povolenie organu verejnej spravy, ak to moéze mat’ vplyv na bezpec¢nost’ alebo zdravie
inych osob alebo na niektort zdkladnt poZiadavku na stavby,

J) predlzuje lehotu vystavby podla stavebného povolenia bez vazneho dovodu, ak tym
zhorSuje Zivotné prostredie alebo ohrozuje, obtaZuje alebo obmedzuje okolie stavby,
najma susedné stavby,

K) neodstrani docasné stavby zariadenia staveniska a stavebny odpad po skonéeni
vystavby.

(3) Stavebny urad alebo stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 30 000 eur do 150 000 eur
pravnickej osobe alebo fyzickej osobe-podnikatel'ovi, ak ako zhotovitel’ stavby alebo ako
stavebnik
a) uskutociuje stavbu, zmenu stavby alebo terénne Upravy bez rozhodnutia stavebného
uradu alebo v rozpore s nim alebo na pozemku, ktory nie je stavebnym pozemkom,
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b) neudrZiava napriek vyzve organu Statneho stavebného dohl'adu stavbu do takej miery,
ze stavba ohrozuje zivoty alebo zdravie l'udi zratenim stavebnej konStrukcie alebo
emisiami z jej prevadzky,

C) uziva stavbu bez kolauda¢ného rozhodnutia alebo v rozpore s nim alebo umozni takéto
uzivanie inej osobe pred kolaudéciou,

d) neuskuto¢ni bez vazneho dovodu neodkladné zabezpeCovacie prace nariadené
stavebnym tUradom alebo nariadené vypratanie stavby alebo odstranenie stavby
hroziacej zrutenim.

(4) Stavebny urad alebo stavebny inSpektorat ulozi pravnickej osobe alebo fyzickej osobe-
podnikatel’'ovi, ktord uskutociiuje alebo uziva

a) reklamnti stavbu bez oznacenia aV lehote urCenej organom Statneho stavebného
dohl'adu nezabezpeci oznacenie reklamnej stavby pokutu 50 eur,

b) reklamnt stavbu s najvdcSou informacnou plochou viac ako 20 m?® bez stavebného
povolenia alebo v rozpore snim abez kolauda¢ného rozhodnutia alebo v rozpore
s nim pokutu 450 eur,

c¢) reklamnt stavbu s najviacSou informacnou plochou od 3 m? do 20 m? bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim pokutu 250 eur,

d) reklamné zariadenie s najvicSou informa¢nou plochou od 1,2 m® do 3 m? bez
stavebného sthlasu alebo v rozpore s nim pokutu 150 eur.

(5) Stavebny urad alebo stavebny inSpektorat ulozi pokutu do 1 000 eur osobe opravnenc;j

na vykon stavebného dozoru, ktord

a) pripusti, aby postup stavebnych prac nebol v stlade s overenym projektom stavby
alebo projektom ohlasovanej stavby a s podmienkami stavebného povolenia alebo
stavebného sthlasu, s technickymi predpismi alebo zauzivanymi postupmi,

b) neskontroloval inStalaciu a prevadzku technickych zariadeni na stavbe, ak sa to
negativne prejavuje na prevadzke alebo na uZivani stavby na urceny ucel,

€) neskontroloval skuto¢ny rozsah a kvalitu dodanych stavebnych vyrobkov a neosvedc¢il
svojim podpisom spravnost’ ich dodania, ak tym doslo k zamene stavebnych vyrobkov,
k pouzitiu nevhodnych stavebnych vyrobkov alebo k pocetnym alebo kvalitativnym
rozdielom,

d) nesleduje vedenie stavebného dennika alebo zaznamu o stavbe, ak to spdsobi jeho
stratu, poskodenie, falSovanie, nepravdivy zapis alebo zapis od osoby, ktord nie je
opravnena na zapis,

e) neskontroloval vecnu spravnost a uUplnost’ dokladov, ktoré su podkladom na
fakturovanie stavebnych prac a stavebnych vyrobkov a ich stlad s podmienkami
zmluv.

(6) Stavebny turad alebo stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 5 000 eur
osobe opravnenej na vykon stavebného dozoru, ktora
a) neskontrolovala odborné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
na stavenisku a vhodnost’ ich pouzivania na uskutoctovanie stavby, ak tym vznikla
Skoda alebo uraz,
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b) neskontrolovala, ¢i je zaru¢ena bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci, ak to malo za
nasledok pracovny uraz,

) neprerokovala bezodkladne zistené nezhody a iné nedostatky v uskutoctovani stavby
podla ich druhu s projektantom alebo netrvala na ich odstraneni podla pokynu
projektanta, ak tym vznikla Skoda alebo stavebné prace navyse,

d) nenariadila okamzité prerusenie stavebnych prac, ak zisti, Ze sa uskuto¢nuju v rozpore
s podmienkami stavebného povolenia alebo stavebného suhlasu , s overenym
projektom stavby alebo vykonavacim projektom, s bezpecnostnymi alebo technickymi
predpismi, snavodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo s technologickymi
postupmi a bezprostredne hrozi vznik $kody alebo je ohrozené zdravie l'udi, alebo
zastavenie bezodkladne neoznamil stavebnému uradu alebo nezaznamenal
v stavebnom denniku alebo v zdzname o Stavbe,

e) odsthlasila zmeny na stavbe, ktoré zhorSuji parametre podstatnych vlastnosti stavby,
alebo zmeny, ktoré vyzaduju rozhodnutie stavebné¢ho tradu alebo stavebny sthlas,
alebo odsthlasené zmeny nezaznamenal v stavebnom denniku alebo v zdzname
0 stavbe.

(7) Stavebny urad alebo stavebny inSpektorat ulozi pokutu do 1 000 eur osobe opravnene;j
na vykon stavebno-technického dozoru, ktora

a) neusledovala sulad postupu uskuto¢novania stavby s overenym projektom stavby
a vykonavacim projektom stavby aspodmienkami stavebného povolenia, so
stavebnymi predpismi a so slovenskymi technickymi normami,

b) neskontrolovala instalaciu a prevadzku technickych zariadeni a prevadzkovych
zariadeni na stavbe, ak to ma za ndsledok vznik Skody, stavebnych prac navyse,
nefunkénost’ inStalovanych zariadeni alebo ohrozenie bezpecnosti I'udi,

c) neskontrolovala odborné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
na stavbe, ak tym vznikla Skoda alebo traz,

d) nesledovala vedenie stavebného dennika, ak tym doSlo k strate, k poskodeniu alebo
k neopravnenym zapisom,

e) neztcastnila sa bez vazneho dévodu na kontrolnej prehliadke uskuto¢nenej na zaklade
podmienok stavebného povolenia alebo zvolanych stavebnym tradom v rdmci vykonu
Statneho stavebného dohl'adu alebo sa nepodiela na vyhotoveni zépisnice pre stavebny
urad a pre stavebnii dokumentaciu.

(8) Stavebny urad alebo stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 5000 eur

osobe opravnenej na vykon stavebno-technického dozoru, ktora

a) neskontrolovala, ¢i je zaruCend bezpeCnost a ochrana zdravia pri praci, alebo
nespolupracovala s koordinatorom bezpecnosti pri praci, ak tym doslo ku skode alebo
K urazu,

b) neprerokovala bezodkladne zistené nezhody a iné nedostatky v uskuto¢novani stavby
podla druhu so stavbyvedicim, generdlnym projektantom alebo projektantom
nosnych konstrukcii alebo koordindtorom bezpecnosti prace alebo netrvala na ich
odstraneni, ak tym doSlo ku Skode, k pracovnému urazu, k stavebnym pracam navyse
alebo k ohrozeniu bezpecnosti 0sob,
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d)

©)
ktory

a)

b)

9)

h)

nenariadila okamzité preruSenie stavebnych prac, ak zistila, Ze sa uskutociiuju
Vv rozpore s podmienkami stavebného povolenia, S overenym projektom stavby alebo s
vykondvacim projektom, s bezpecnostnymi, hygienickymi alebo technickymi
predpismi, snavodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo s technologickymi
postupmi a bezprostredne hrozi vznik Skody alebo je ohrozené zdravie osob, alebo
prerusenie stavebnych prac bezodkladne neoznamila stavebnému turadu alebo
nezaznamenala v stavebnom denniku,

neskontrolovala, ¢i vSetky zmeny projektu stavby alebo vykonavacieho projektu
navrhnuti zhotoviteI'om stavby alebo stavebnikom, boli odstihlasené projektantom este
pred ich uskutocnenim a ak ide o vyhradenu stavbu, posudené kontrolnym statikom,
ak tym doslo kpracam navySe, ku Skode, kurazu, Kk znehodnoteniu nalezu,
K preruSeniu alebo zastaveniu uskuto¢iovania stavby pri vykone $tatneho stavebného
dohrl'adu alebo k inej ujme stavebnika,

nevykonala zavereént prehliadku stavby alebo nevypracoval odborny posudok
0 sposobilosti uzivat’ stavbu, ak tym doslo k omeskaniu stavebnika, ku vzniku Skody
alebo k neskolaudovaniu stavby.

Stavebny urad alebo stavebny in$pektorat ulozi pokutu do 1 000 eur stavbyvediicemu,

neuril poradie stavebnych prac a suvisiacich odbornych <¢innosti na stavbe
a neskoordinoval stavebné prace zhotovitela stavby a jeho zmluvnych dodavatel'ov, ak
tym vznikol chaos na stavbe, ¢asové prestoje, nesulad v nadvéznosti stavebnych prac
alebo k nedodrziavaniu harmonogramu vystavby,

neurCil zacatie a skonéenie jednotlivych faz uskuto¢iovania stavby alebo nedohodol
so zhotovitelom stavby a S osobou opravnenou na vykon stavebnotechnického dozoru
harmonogram uskutociiovania stavby, ak tym vznika nestlad nadvéznosti stavebnych
prac a k omeskaniu vystavby,

nevydal pokyny tykajuce sa cCasu aspdsobu uskuto¢iovania stavebnych prac
v zavislosti od poveternostnych podmienok, zdsobovania stavebnymi vyrobkami
a rozvrhom prace zamestnancov zhotovitel’a stavby a jeho zmluvnych dodavatel'ov,
nekoordinoval dodavky stavebnych vyrobkov na stavenisko a 0dvoz odpadu zo stavby
a zo staveniska,

nepreberd dodavky stavebnych vyrobkov alebo nekontroluje alebo neuchovava
doklady o ich vhodnosti na zamysl'ané pouZitie,

nevedie stavebny dennik alebo ho vedie tak, Ze ddjde k jeho kradezi, poskodeniu,
znehodnoteniu  alebo neoprdvnenym zapisom, alebo nevykonava v nom potrebné
zéapisy alebo neumozni zapis oprdvnenym osobam,

nevykazal zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktora nie je u€astna na uskutoc¢novani
stavby, na vykone inych odbornych ¢innosti vo vystavbe, Statneho stavebného
dohl’adu, statneho dozoru alebo odborného dozoru nad vyhradenymi zariadeniami,
nevykézal zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktord je pod vplyvom alkoholu alebo
inej navykovej latky alebo lieciva.
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(10) Stavebny urad alebo stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1000 eur do 5000 eur
stavbyvediicemu, ktory

a) neurcil miesto a sposob ulozenia stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na inZinierske siete,

b) neorganizuje pohyb 0sob, stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po
stavenisku a prijazd k stavbe,

) nenariadil okamzité prerusSenie stavebnych prac alebo inych ¢innosti, ak sa na
stavenisku alebo na stavbe zistil nalez municie alebo kostrové pozostatky alebo
neoznamil nalez policii, alebo zistil archeologicky nalez a neoznamil ho stavebnému
uradu, alebo nespravoval sa pokynmi policie, stavebného tradu alebo pamiatkového
uradu,

d) nezabezpe€il spojenie s integrovanym zachrannym systémom na zabezpecenie
zdravotnej zachrannej sluzby a hasi¢ského zasahu.

(11) Stavebny urad alebo stavebny inSpektorat ulozi pokutu do 3 000 eur tomu, kto
uskutociiuje vyhradené ¢innosti vo vystavbe bez opravnenia, s neplatnym opravnenim, alebo
po tom, ¢o mu bolo oprdvnenie odiaté orgdnom verejnej spravy, ktory ho vydal, alebo
zadrzané orgdnom Statneho stavebného dohl'adu, inSpekciou prace alebo organom Policajného
zboru.

(12) Stavebny trad alebo stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1000 eur do 5000 eur
vlastnikovi dopravnej infrastruktary alebo vlastnikovi inzinierskej siete, ktory nevedie
dokumentéiciu alebo nespolupracuje na uzemnopldnovacej Cinnosti alebo na projektovej
¢innosti podl'a tohto zékona.

(13) Stavebny trad alebo stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 5000 do 30000 eur
vlastnikovi inzinierskych sieti, ktory dodava vodu alebo elektrickti energiu na stavenisko pred
pravoplatnostou stavebného povolenia, alebo neuposlichne nariadenie organu Statneho
stavebného dohl'adu na okamzité zastavenie privodu vody alebo elektrickej energie na
stavenisko nepovolenej stavby, alebo obnovi dodavku vody alebo elektrickej energie na
stavenisko bez nariadenia stavebného tiradu na odstranenie nepovolenej stavby alebo stavebnej
upravy.

(14)V konani o ulozenie pokuty spravny organ prihliadne na zavaZznost poruSenia
povinnosti, na dizku protipravneho stavu a na napravu zisteného porusenia a odstranenia jeho
nasledkov. Popri pokute je spravny organ opravneny zadrzat' neplatné alebo neopravnene
pouzité osvedcenie, preukaz, peciatku alebo iny doklad o opravneni a zadrzany doklad je
povinny bezodkladne odovzdat organu, ktory ho vydal, spolu s oznamenim dovodu
zadrzania.

(15) Ak sa neodstranil protipravny stav alebo ak nedoslo k naprave ani po pravoplatnosti

rozhodnutia o uloZeni pokuty, alebo ak doSlo k opakovaniu, mozno ulozit pokutu
Vv dvojnésobnej vyske rozpitia.
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(16) Konanie o uloZenie pokuty mozno zacat do jedného roka odo dna, ked’ sa o fiom
dozvedel prislusny spravny organ, najneskor do troch rokov odo dna, ked’ k nemu doslo.

(17) Ak ide o spravny delikt na vyhradenej stavbe alebo na stavbe, ktorej povolenie si
vyhradilo ministerstvo alebo okresny urad v sidle kraja, spravnym organom prislusnym na
uloZenie pokuty je tento organ.

(18) Vynos pokut je prijmom $tatneho rozpoctu.

Tretia hlava
Konania

§ 112
Zakladné ustanovenie

(1) Na konania podla tohto zakona sa vztahuje vieobecna Gprava spravneho konania®?),
ak d’alej nie je ustanovené inak.

(2) Vseobecna tprava spravneho konania sa nevzt'ahuje

a) na obstaravanie uzemnoplanovacich podkladov a tizemnoplanovacej dokumentacie
a ich zmien a doplnkov,

b) na schvalovanie izemnoplanovacej dokumentacie, sprav o stave izemnoplanovacej
dokumentécie a smernic pre zmeny a doplnky tizemnoplanovacej dokumentacie,

c) naohlasovanie a vydavanie stavebného sthlasu,

d) navydavanie uzemnoplanovacej informacie,

e) na poskytovanie tudajov z dokumentacie vlastnikov dopravnej infrastruktary
a vlastnikov inzinierskych sieti,

f) na rozhodovanie ministerstva a okresného uradu v sidle kraja 0 zmene prislusnosti
stavebného tradu,

g) na vydavanie stanovisk v prerokovani izemnoplanovacej dokumentacie,

h) navydavanie zaviaznych stanovisk v konaniach podl'a tohto zékona,

1) narozhodovanie obce 0 navrhu na obstaranie navrhu zastavovacieho planu.

(3) Ak je konanie preruSené, lehoty podl'a tohto zakona neplynu.

(4) Miestna prislusnost’ stavebného tradu ako spravneho organu Sa spravuje miestom
stavby.

(5) V konaniach podrla tohto zakona nemozno podat’ ohlasenie, navrh na zacatie konania a
odvolanie ustne do zépisnice.

13) Zakon &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.
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§113
Ucastnici

(1) VSetky procesné prava a povinnosti v konani mé len navrhovatel. Ostatni Uc€astnici
maju v konani procesné prava a povinnosti v rozsahu nevyhnutnom na uplatnenie svojich prav
a zékonom chranenych zaujmov alebo na plnenie uloZzenych povinnosti, ak m6zu byt priamo
dotknuté rozhodnutim vo veci.

(2) Projektant je ucastnikom, v ktorom je prilohou ndvrhu na zacatie konania projektova
dokumenticia, a to v cCasti konania tykajucej sa obsahu a nalezitosti projektovej
dokumentacie.

(3) Osoba opravnena na vykon stavebného dozoru alebo kvalifikovand osoba je
ucastnikom, v ktorom sa
a) povol'uje uskuto¢nenie stavby alebo zmena stavby svojpomocou,
b) kolauduje stavba alebo zmena stavby uskutocnenej svojpomocou,
¢) nariaduje vykonanie nevyhnutnych tprav stavby alebo odstranenie stavby
svojpomocou,
ato v casti konania tykajicej sa rozsahu a podmienok vykonavania stavebného dozoru.

(4) Zainteresovana verejnost’ je ucastnikom alebo zGi¢astnenou osobou v rozsahu, v akom
tak ustanovuju predpisy o zivotnom prostredi.

(1) Osoba opravnena z vecného bremena je tcastnikom, ak sa konanie tyka stavby alebo
pozemku zatazenych vecnym bremenom a jej prava, pravom chranené zaujmy alebo ulozené
povinnosti mézu byt rozhodnutim vo veci priamo dotknuté.

(2) Utastnikmi v konani tykajicom sa budovy nie si najomcovia bytov a nebytovych
priestorov, ak nie su stavebnikom.

(3) Ucastnikmi v konani tykajiicom sa reklamnej stavby nie st ich vlastnici a najjomcovia,
ak nie su stavebnikom.

(4) Na zastavenie konania z dovodu spét'vzatia navrhu navrhovatelom nie je potrebny
stihlas Gcastnikov, ktori nie st spolunavrhovatel'mi.

(5) Ak navrhovatel alebo iny tGcastnik zomrel alebo bol vyhlaseny za mftveho, v konani
sa pokracuje s dediCom alebo spravnym nastupcom; to neplati v konani o priestupku
a v konani o spravnom delikte, ak sa tyka fyzickej osoby-podnikatel’a, ani ak ide o ti¢astnikov
podl'a odsekov 2 az 4.

(6) Utastnici uvedeni v odsekoch 2 a 3 modzu podat odvolanie proti rozhodnutiu
stavebného tradu len so stthlasom navrhovatel’a, alebo ak podal odvolanie aj navrhovatel. Ak
navrhovatel’ odvolal sthlas s podanim odvolania alebo vzal svoje odvolanie spét’ skor, nez
odvolaci organ o nom rozhodol, postupuje sa d’alej, ako keby ucastnik podl'a odsekov 2 a 3
odvolanie nepodal.
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§114
Zxcastnené osoby

(1) V konaniach tykajicich sa umiestnenia, povolenia, zmeny alebo odstranenia
vyhradenej stavby alebo inej stavby v zastavanom uzemi, ktorda je predmetom zaujmu
verejnosti, je ziGastnenou osobou'®), ak nie je G&astnikom,

a) obcianske zdruzenie zaoberajice sa ochranou prirody a krajiny, obcianskych prav,
zivotného prostredia alebo iného predmetu verejného zaujmu, ktoré je registrované ako
oblianske zdruzenie najmenej jeden rok, ak sa pisomne prihlasi spravnemu organu do
siedmych pracovnych dni odo dna zverejnenia upovedomenia o zacati konania; v prihlaske
uvedie nazov obc¢ianskeho zdruzenia a meno a priezvisko, datum a miesto narodenia a funkciu
osoby, ktora bude v konani vystupovat’ za ob¢ianske zdruZenie,

b) petiény vybor, ktory zastupuje najmenej 30 % obyvatel'ov obce alebo Casti obce, na
ktorych moze mat’ umiestiiovand, povolovana alebo odstraiiovana stavba priamy vplyv alebo
moéze ohrozit' ich prava, pravom chranené zaujmy alebo plnenie ulozenych povinnosti, ak sa
pisomne prihlasi spravnemu organu do siedmych pracovnych dni odo dna zverejnenia
oznamenia o zacati konania; v prihlaske uvedie menaé a priezviskd, datum a miesto narodenia
¢lenov peti¢ného vyboru a pripoji peticiu s podpismi.

(2) Spravny organ je povinny na Uradnej tabuli a na webovom sidle do troch pracovnych
dni od zacatia konania zverejnit’ vyzvu s tymito udajmi: deni zacatia konania, druh konania,
predmet konania, spisové ¢islo, meno a priezvisko stavebnika a vyzvu na prihldsenie sa
d’al$ich ucastnikov alebo ako zucastnenej osoby a informaciu kde a kedy mozno nahliadnut’
do projektu stavby. Zverejnené udaje musia byt na uradnej tabuli a na webovom sidle
najmenej 15 dni. Ak je navrh na zacatie konania uplny uz pri podani alebo v lehote troch
pracovnych dni, mozno zverejnenie vyzvy spojit’' s upovedomenim o zacati konania.

(3) Vo zverejnenej vyzve podla odseku 2 sa uvedie aj dokedy a kam treba podat’ Ziadost’
0 ucast’ zGiCastnenej osoby v konani; v tomto pripade sa musia zverejiiované udaje zverejnit’ aj
inym vhodnym spdsobom obvyklym v obci alebo v ¢asti obce, ktorej sa predmet konania
tyka.

§ 115
Dotknuté organy

(1) Dotknutym organom v konaniach podla tohto zakona je
a) organ verejnej spravy, ktory je spravnym organom v konaniach uvedenych v odseku
2, ak toto konanie je sucastou konania podla tohto zdkona, ma nan nadvézovat’
alebo s nim priamo stvisi,
b) vlastnik inzinierskej siete, na ktori sa ma pripojit’ stavba, o ktorej sa rozhoduje,
alebo ktory je dotknuty umiestnenim stavby alebo uskutociovanim stavebnych prac
V ochrannom pasme alebo v bezpe¢nostnom péasme,

14y '§ 15a zakona &. 71/1967 Zb. v zneni zdkona &. 527/2003 Z.z.
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€) organ posudzovania vplyvov, ak ide o stavby a zmeny vyuzivania pozemkov, ktoré
podliehajui hodnoteniu vplyvov,

d) obec v konaniach, v ktorych nie je stavebnym tiradom, ak sa konanie tyka jej uzemia
alebo stavby na jej izemi.

(2) Konaniami podl'a odseku 1 pism. a) st konania vo veciach ochrany zdravia, utvarania
zdravych zivotnych podmienok, vod, Statnej ochrany prirody a krajiny, ochrany prirodnych
lieCivych zdrojov, ochrany pol'nohospodarskej pody, lesov a ochrany lesnych pozemkov,
ochrany ovzdu$ia, ochrany a vyuzivania nerastného bohatstva, pamiatkového fondu,
poziarnej ochrany, zakazu biologickych zbrani, bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci,
odpadov, veterinarnej starostlivosti, vplyvov na zivotné prostredie, jadrovej bezpecnosti
jadrovych zariadeni, prevencie zavaznych priemyselnych havarii, spravy Statnych hranic,
pozemnych komunikacii, drah a dopravy na drahach, civilného letectva, vnutrozemske;j
plavby, energetiky a tepelnej energetiky, elektronickych komunikacii, verejnych vodovodov
a kanalizacii, civilnej ochrany, inSpekcie prace, Statnej geologickej spravy.

(3) Dotknuty organ ma pravo byt upovedomeny o zacati konania, nazerat’ do spisu,
podavat’ zavdzné stanoviska, zGcCastnovat' sa na ustnom pojednavani a miestnej obhliadke
a vykonavat’ so stavebnym uradom spolo¢né ukony podl'a tohto zdkona. Obec ako dotknuty
organ V konaniach uplatituje obsah uzemnopldnovacej dokumentacie, najmi regulativy a
zastavovacie podmienky.

§ 116
Zavazné stanovisko

(1) Dotknuty organ je opravneny v zavdznom stanovisku uplatiovat’ poziadavky len
V rozsahu svojej posobnosti podla osobitného predpisu a na ochranu zdujmov vyplyvajicich
Z tychto predpisov. V zavdznom stanovisku je povinny uviest’ ustanovenia pravneho predpisu,
na ktorého zaklade uplatiiuje svoju posobnost’, a obsah zavdzného stanoviska odovodnit’.

(2) Dotknuty organ je viazany zavdznym stanoviskom; to neplati, ak doslo k zmene
ustanovenia pravneho predpisu, podl'a ktorého vydal zavdzné stanovisko, Ak dotknuty organ
vydal neskorSie d’alSie zavdzné stanovisko v tej istej veci, je povinny v novom zavdznom
stanovisku uviest, &i sa nim jeho predchadzajuce zavizné stanovisko potvrdzuje, doplia,
meni alebo nahradza s uvedenim dévodu vydania nového zavédzného stanoviska.

(3) Ak osobitny predpis alebo vyzva stavebného tradu neustanovuje inak, lehota na
vydanie zavdzného stanoviska je 15 dni odo dila doru€enia vyzvy. Ak je to opodstatnené
okolnost’ami, stavebny trad moéze urc¢it’ primerane dlhsiu lehotu alebo na ziadost” dotknutého
organu mdze lehotu primerane predizit.

(4) Stavebny urad v konaniach je viazany obsahom zavédzného stanoviska; to neplati, ak je

obsah zavdzného stanoviska mimo pdsobnosti dotknutého organu, alebo ak neobsahuje
odovodnenie.
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(5) Ak nie je ustanovené inak, ustanovenia o zavdznom stanovisku sa vztahuju aj na
zaverecné stanovisko organu posudzovania vplyvov.

§ 117
Odstrainovanie rozporov

(1) Ak st Vv konani zavidzné stanoviska dotknutych organov vzajomne rozporné, stavebny
urad vedie dotknuté organy k odstraneniu rozporu dohodou. Ak sa nepodari odstranit’ rozpor
dohodou, stavebny trad vyziada stanoviska od ich nadriadenych organov. Ak sa ani tak
nedosiahne odstranenie rozporu, poziada o odstranenie rozporu prislusné tstredné orgéany.

(2) Ak vznikol rozpor so zavaznym stanoviskom vlastnika dopravnej infrastruktary alebo
vlastnika inzinierskej siete, stavebny urad poziada o vyrieSenie rozporu ministerstvo, do
ktorého odvetvovej posobnosti vlastnik patri.

(3) Ak namietka Gcastnika smeruje proti obsahu zavidzného stanoviska, stavebny urad
prerusi konanie a vyziada zavdzné stanovisko od organu, ktory je nadriadeny dotknutému
organu.

(4) Ak odvolanie proti rozhodnutiu stavebného uradu smeruje proti tej ¢asti rozhodnutia,
ktorou sa prevzal obsah zavdzného stanoviska, stavebny trad vyziada stanovisko k obsahu
odvolania od dotknutého organu. Ak sa ucastnikovi nepodari vyhoviet v plnom rozsahu
a napadnuté rozhodnutie zrusit’ alebo zmenit’, stavebny urad predlozi vec na rozhodnutie
odvolaciemu organu aj s vyziadanym stanoviskom dotknutého orgéanu.

(5) Ak je pravoplatné rozhodnutie podl'a tohto zakona zalozené na zavdznom stanovisku
dotknutého organu, ktoré bolo neskor zruSené alebo zmenené pre rozpor so zakonom, ide
0 dovod na obnovu konania.

(6) Ak dojde pri vykone Statneho stavebného dohladu alebo pri vykone spolo¢nych
spravnych tkonov stavebného uradu s dotknutymi organmi k rozporom, ktoré nedokazu
odstranit’ dohodou, postupia rieSenie rozporu svojim nadriadenym organom. AK sa rozpor
nepodari odstranit’ ani nadriadenym organom, postupia jeho rieSenie ministerstvu, ktoré ho
riesi s prisluSnym Ustrednym orgdnom S$tatnej spravy.

(7) Odseky 1 az 4 sa nevzt'ahuju na zavere¢né stanovisko organu posudzovania vplyvov.

§ 118
Obcianskopravne a iné namietky

(7) Ak sa v konani podla tohto zdkona vyskytne namietka alebo spor medzi Gcastnikmi
vyplyvajuci z prav k pozemku alebo k stavbe, o ktorej stavebny trad nie je opravneny
rozhodnt,, pokusi sa vyriesit’ namietku alebo spor dohodou alebo uzavretim zmieru.
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(8) Ak sa nepodari vyriesit' namietku alebo spor dohodou ucastnikov ani uzavriet’ zmier,
stavebny Urad konanie prerusi a vyzve Gcastnikov, aby podali navrh na rozhodnutie o obsahu
namietky alebo sporu prislusnému organu alebo sudu, a ur¢i na to primerant lehotu.

(9) Ak v urcenej lehote tcastnici nepodali dokaz o podani navrhu, stavebny trad konanie
zastavi.

(10) Ak ide o konanie z vlastného podnetu , stavebny urad postupuje podl'a odseku 1. Ak sa
nepodari vyriesit' namietku alebo spor dohodou ani zmierom, stavebny urad je opravneny
urobit’ si isudok o namietke sam ako o predbeznej otazke Vv konani alebo ak je to mozné, da
podnet na rozhodnutie prislusného organu.

§ 119
Upovedomenie o za¢ati konania

(1) Stavebny trad upovedomi o zacati konania znamych uc¢astnikov a dotknuté organy do
siedmich dni odo dna, ked’ je navrh na zacatie konania Gplny.

(2) V upovedomeni o zacati konania uvedie podstatné udaje z navrhu na zacatie konania
alebo prilozi fotokopiu navrhu na zacatie konania, ur¢i termin ustneho pojednavania a
miestnej obhliadky a uvedie miesto, kde sa mozno oboznamit’ s projektovou dokumentaciou.
Stavebny trad v upovedomeni o zacati konania upozorni Uc€astnikov a dotknuté organy, ze
svoje navrhy, pripomienky a namietky moézu uplatnit’ najneskor na ustnom pojednavani,
pretoze na neskor podané navrhy, pripomienky a ndmietky nemusi prihliadnut’.

(3) Stavebny urad zverejni podstatné udaje z navrhu na zacatie konania alebo navrh na
zaCatie konania na svojom webovom sidle najneskor vdenl ozndmenia UCastnikom
a dotknutym organom; to neplati, ak ide o umiestnenie jednoduchej stavby.

(4) Termin ustneho pojednavania a miestnej obhliadky musi stavebny urad urcit’ tak, aby
ucastnici a dotknuté organy na pripravu mali najmenej sedem pracovnych dni.

(5) Upovedomenie o zacati konania stavebny urad nedorucuje dotknutym organom, ktoré
V stanovisku v procese posudzovania vplyvov uviedli, Ze ich stanoviskom sa nahradza
stanovisko k posudzovanému zameru v konani podl'a tohto zakona.

(6) Ak ucastnik a dotknuty organ neoznami svoje stanovisko k navrhu na zacatie konania

a k stavebnému zameru v uréenej lehote, predpoklada sa, ze voci umiestneniu stavby nema
pripomienky; to neplati, ak stavebny urad nedodrzal lehotu podl'a odseku 1 prvej vety.

§ 120
Dorucdovanie

(1) Ak sa vtomto zakone pozaduje pisomna forma podania, mozno navrh podat aj

108



elektronickymi prostriedkami. Takéto podanie, ak je ndvrhom na zacatie konania, opravnym
prostriedkom alebo spét’vzatim podania, musi byt potvrdené do troch dni pisomne alebo ustne
do zépisnice na stavebnom trade; to neplati, ak bol névrh podany prostrednictvom
elektronickej schranky, zaru¢enym elektronickym podpisom  alebo inou bezpeénou
elektronickou komunikaciou zavedenou a pouzivanou v $tatnej sprave vo vystavbe (d’alej len
“bezpecna elektronicka komunikacia®).

(2) Stavebny urad dorucuje rozhodnutia, oznamenia o zacati konania a predvolania
adresované Ucastnikom, zucastnenym osobam a dotknutym organom pisomne s dorucenim do
vlastnych ruk; to neplati, ak ide o ticastnika, za¢astnentl osobu alebo dotknuty organ, ktory ma
pristup k bezpecnej elektronickej komunikécii alebo ak si pisomnost’ prevzal osobne.

(3) Ak je ucastnikom zainteresovana verejnost’, dorucuje sa jej verejnou vyhlaskou. Ak
ma zainteresovand verejnost’ alebo skupina ucastnikov, ktora podala spolo¢né podanie,
zvoleného zastupcu, stavebny trad dorucuje podl'a odseku 2 aj zvolenému zastupcovi.

(4) Ak konaniu predchadzalo posudzovanie vplyvov a zaverecné stanovisko organu
posudzovania vplyvov je podkladom na konanie, stavebny trad je povinny zverejiovat’ na
uradnej tabuli ana webovom sidle vuplnom zneni upovedomenie o0 zacati konania
a rozhodnutie vo veci, vratane rozhodnutia odvolacieho organu.

(5) Ak sa pisomnost’ dorucuje verejnou vyhlaskou, musi byt umiestnena na tiradnej tabuli
a zaroven na webovom sidle stavebného tradu.

(6) V konani s velkym poctom ucastnikov sa dorucuje len verejnou vyhlaskou. Vel'kym
poctom ucastnikov sa rozumie pocet presahujuci 50 ucastnikov.

(7) Ak sa zverejniuji navrhy na zacatie konania alebo iné podania Gcastnikov-fyzickych
0s0b na uradnej tabuli a na webovom sidle, spravny organ je povinny nezverejnit’ chranené
osobné udaje fyzickych osob.

§ 121
Predvedenie

Navrhovatel' nemo6ze byt predvedeny v konani, ktoré sa zacalo na jeho navrh. Ak sa
navrhovatel' v konani zacatom na jeho navrh bez nalezit¢ho ospravedlnenia alebo bez
zavazného dovodu ani na opédtovné predvolanie nedostavi na Ustne pojedndvanie, na miestnu
obhliadku alebo na vykonanie iného spravneho tikonu, ktory nemozno bez jeho osobnej ti¢asti
vykonat’, spravny organ zastavi konanie.

§ 122
Dokazovanie

(1) Na zistenie vlastnickych pomerov v Gizemi a existencie vecnych prav k pozemku
alebo k stavbe je rozhodujuci pravny stav v ¢ase rozhodovania. Ak ide o stavby a prava
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k nim, ktoré sa zapisuju do katastra nehnutel'nosti vkladom, a spravny organ ma elektronicky
pristup k aktualnemu stavu katastra nehnutelnosti, nevyzaduje od stavebnika predloZenie
vypisu Z listu vlastnictva alebo kopie z katastralnej mapy.

(2) Obsah zverejneného informa¢ného systému a obsah oznameni a inych pisomnosti
zverejnenych v tradnej zbierke sa na ucely konani podla tohto zdkona povazuju za vSeobecne
zname skutocnosti.

(3) Obsah vlastnych rozhodnuti a zavdznych stanovisk, tdaje a informacie uvedené
Vv informacnom systéme, na webovom sidle alebo na tradnej tabuli spravneho organu sa na
ucely konani podl'a tohto zdkona povazuju za skuto¢nosti zname spravnemu organu z uradnej
¢innosti.

(4) Ak stavebnik alebo projektant zabezpecili zavdzné stanovisko dotknutého organu
alebo stanovisko ucastnika pred zaCatim konania a predlozili ho v konani alebo zohl'adnili
v projektovej dokumentacii, spravny organ sa obmedzi na prejednanie navrhu a jeho priloh
s dotknutym organom alebo s ucastnikom len v miere, v akej neboli zohl'adnené navrhy,
namietky a poziadavky, ktoré uplatnil.

(5) Spravny organ neprihliada

a) na opitovne uplatnené navrhy, pripomienky a ndmietky i¢astnikov, zucastnenych osdb
a dotknutych organov, o ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v predchadzajicom
konani alebo v inom konani, ktoré¢ho obsah je zadvazny pre rozhodnutie; to neplati, ak sa
zasadne zmenili skutkové okolnosti alebo predmet rozhodovania, alebo ak bolo toto
rozhodnutie zruSené alebo vecne podstatne zmenené,

b) na navrhy, pripomienky a namietky Ucastnikov, zifastnenych os6b a dotknutych
organov, ktoré su vrozpore so zdkonom, S uzemnoOplanovacou dokumentaciou, SO
zastavovacimi podmienkami alebo so zavere¢nym stanoviskom organu posudzovania
vplyvov,

¢) na navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov, ktoré¢ nemaju priamy vplyv na ich
verejné¢ subjektivne prava apravom chranené zaujmy alebo na osobné plnenie
ulozenych povinnosti, ani

¢) na namietky a oznamenia 0soby, ktora nie je ucastnikom ani zucastnenou osobou.

(6) Ak bolo predmetom dokazovania zavere¢né stanovisko organu posudzovania vplyvov
a v priebehu konanie doSlo k podstatnej zmene situacie v izemi alebo na navrhovanej stavbe,
Z ktorej vychadzalo, ktora moéze mat’ iny nez predpokladany vplyv stavby na Zivotné
prostredie, stavebny trad konanie prerusi a vyzve stavebnika, aby obstaral nové zaverecné
stanovisko organu posudzovania vplyvov, ktoré zohl'adni vplyvy zmien na Zivotné prostredie.

(7) Spravny organ v odvolacom konani neprihliada na navrhy, pripomienky a namietky

ucastnikov, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v urcenej lehote, hoci uplatnené
mali a mohli byt’ bez zavinenia stavebného uradu.
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§ 123
Lehota na rozhodnutie

(1) Ak dalej nie je ustanovené inak, vO veciach, ktoré mozno rozhodnat na podklade
predlozeného navrhu stavebnika bez tstneho pojednavania alebo miestnej obhliadky, spravny
organ je povinny rozhodnat’ do 30 dni odo diia zacatia konania; v ostatnych pripadoch do 60
dni odo dna zacatia konania.

(2) Vo zvlast zlozitych pripadoch, najmi ak ide o vyhradent stavbu, o liniova stavbu
alebo o stavbu svelkym poctom ucastnikov konania alebo ak je nevyhnutné obstarat
znalecky posudok, posudok z kontrolnej prehliadky stavby alebo vykonat’ Statnu expertizu,
spravny organ rozhodne do troch mesiacov.

(3) Ak spravny organ nemoze rozhodnut' v lehote podla odseku 1 alebo odseku 2, je
povinny o tom upovedomit’ stavebnika s uvedenim doévodu a dodatoc¢nej lehoty.

Konanieoumiestnenie stavby

§ 124
Uc¢astnici

(1) Ucastnikom je
a) navrhovatel’,
b) vlastnik pozemku a vlastnik stavby, ak nim nie je navrhovater,
¢) vlastnik susedného pozemku a vlastnik susednej stavby, ak umiestnenim stavby je
priamo dotknuté jeho pravo, opravneny zaujem alebo plnenie uloZenej povinnosti.

(2) Ucastnikom nie je najomca pozemku, stavby a bytu.

§ 125
Navrh na zacdatie konania

(1) Néavrh na zacatie konania obsahuje

a) nalezitosti podania podla vSeobecného predpisu o spravnom konani® ) (dalej len
,,vSeobecné nalezitosti podania‘),
b) identifikacné udaje o pozemku, na ktorom sa navrhuje umiestnit’ stavbu, alebo
o0 stavbe, na ktorej sa navrhuje zmena stavby,
C) oznacenie susednych pozemkov a susednych stavieb,
d) udaje o opravneni na uskutoc¢nenie stavby,
e) zoznam znamych ucastnikov.

(2) Prilohou navrhu je

1%y § 19 ods. 2 zakona &. 71/1967 Zb.
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a) projektova dokumentacia umiestnenia stavby, ztoho projekt umiestnenia stavby
v dvoch vyhotoveniach,

b) zakres sGCasného stavu tzemia na podklade katastradlnej mapy so zakreslenim
umiestilovanej stavby; ak ide o liniova stavbu so zakreslenim na mapovom podklade,

¢) doklady preukazujiuce opravnenie na uskutoc¢nenie stavby,

d) zavdazné stanoviska dotknutych organov zabezpefené navrhovatelom pred zacatim
konania.

(3) Ak ide 0 navrh na zacatie konania, ktoré sa tyka liniovej stavby, tdaje podl'a odseku 1
pism. b), ¢) a e) sa neuvadzaju.

(4) Ak navrhovatel' nema opravnenie na uskuto¢nenie stavby, mozno uskuto¢nit’ konanie
0 umiestnenie stavby len, ak ide 0 pozemok, ktory mozno na navrhovany tGcel vyvlastnit’.

§ 126
Posudzovanie navrhu na zadéatie konania

(1) Podkladom na posudzovanie navrhu na zacatie konania a projektovej dokumentacie na
umiestnenie stavby je tzemny plan obce, izemny plan zony a zastavovaci plan, najméi
regulativy a zastavovacie podmienky. Ak obec nema vypracovany uzemny plan, stavebny
urad pouzije uzemnotechnické podklady a zistenia z vlastného prieskumu alebo z miestnej
obhliadky, alebo obstara izemnoplanovaciu $tadiu a v nevyhnutnom rozsahu zabezpeci aj iné
podklady.

(2) Stavebny urad vkonani posudzuje  navrh na =zacatie konania a projektova
dokumentaciu na umiestnenie stavby, ¢i
a) je vsulade s wuréenym funkénym vyuzitim tUzemia podla Uzemnoplanovacej
dokumentécie, S regulativmi Gzemného planu obce alebo tizemného planu zoény, SO
zastavovacimi podmienkami a S predchadzajiucimi rozhodnutiami o Gzemi,

b) je vsulade s poziadavkami na ochranu urbanistickych a architektonickych hodndt
Viuzemi, na ochranu Zivotného prostredia a obytného prostredia, na ochranu
kultarnych pamiatok a na ochranu zelene,

C) je v stlade so v§eobecnymi technickymi poziadavkami na umiestiiovanie Stavieb,

d) stanoviska avyjadrenia dotknutych organov st zohladnené v projektovej
dokumentécii na
umiestnenie stavby alebo st prilohou navrhu na zacatie konania,

e) navrhované umiestnenie stavby je v sulade s podmienkami na pripojenie na dopravnu
infrastruktiru a na inzinierske siete,

f) je zabezpefena komplexnost’ vystavby vratane suvisiacich a podmienujucich

investicii.

(3) Stavebny urad prerusi konanie a vyzve navrhovatela, aby v urCenej lehote navrh
doplnil, ak pri posudzovani podl'a odseku 2 zisti, ze
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a) projektovd dokumentacia neposkytuje dostato¢ny podklad na posudenie podla odseku
2 a na rozhodnutie vo veci,

b)v projektovej dokumentacii sa nedodrzali zastavovacie podmienky alebo podmienky
vyplyvajice zregulativov uzemného planu, Zzrozhodnuti azavdznych stanovisk
dotknutych organov a zo zaverecného stanoviska organu posudzovania vplyvov.

(4) Stavebny urad prerusi konanie, ak bolo vyhlasené miestne referendum v obci alebo jej
Casti, ktorého predmet sa tyka umiestiiovanej stavby ajeho vysledok moéze ovplyvnit
rozhodnutie vo veci, a to az do zistenia vysledku miestneho referenda.

(5) Stavebny trad zastavi konanie a d’alej postupuje ako pri nepovolenej stavbe, ak zisti,
7ze sa zacalo s uskuto¢novanim stavebnych prac pred nadobudnutim pravoplatnosti
rozhodnutia 0 umiestneni stavby.

§ 127
Rozhodnutie 0 umiestneni stavby

(1) Stavebny urad Vrozhodnuti o umiestneni stavby alebo suboru stavieb okrem
vSeobecnych ndleZitosti rozhodnutia podl'a vS§eobecnej Gpravy spravneho konania16) (d’alej len
,vSeobecné nalezitosti rozhodnutia®) urci

a) stavebny pozemok a umiestnenie stavby na iom, jej druh a ucel vyuZitia,

b) podmienky na zabezpecenie suladu umiestnenia stavby s regulativmi uzemného
planu a so zastavovacimi podmienkami, najmd vyskové a polohové umiestnenie
stavby vratane odstupov od hranic susednych pozemkov a susednych stavieb,
poziadavky na podorysné rozmery a vysku stavby a zakladny tvar strechy,

c) podmienky na zabezpecenie suladu umiestiiovanej stavby S poziadavkami na
architektonické a urbanistické zaclenenie Stavby do uzemia a s poziadavkami na
ochranu zivotného prostredia, obytného prostredia a inych zaujmov, ktoré vyplynuli
z0 zavaznych stanovisk dotknutych organov a z posudenia vplyvov na Zivotné
prostredie,

d) podmienky pripojenia stavby na dopravnt infraStruktiru ana inzinierske siete
a podmienky rieSenia vSetkych narokov a vplyvov stavby na uzemie,

e) podiel zastavanej anezastavanej plochy stavebného pozemku, ak to vyplyva
z regulativov izemného planu, a poziadavky na Gpravu nezastavanej Casti,

f) poziadavky vyplyvajice zo zavere¢ného stanoviska z hodnotenia vplyvov, ak ide
o stavbu, ktord bola hodnotend, az vyjadrenia organu posudzovania vplyvov
k podkladu rozhodnutia,

g) vecny a casovy stlad jednotlivych stavieb a inych opatreni v uzemi,

h) poziadavky na obsah projektovej dokumentacie stavby na stavebné konanie,

i) dobu platnosti rozhodnutia.

(3) Prilohami rozhodnutia 0 umiestneni stavby su

16y § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
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a) overena graficka priloha, v ktorej je vyznacené Vv zastavovacom vykrese umiestnenie
stavby na pozemku a v koordinaénom vykrese umiestnenie inzinierskych sieti, a

b) projekt umiestnenia stavby overeny stavebnym uradom.

(4) Stavebny trad zamietne navrh na umiestnenie stavby, ak stavba alebo jej umiestnenie

a) nie je v sulade s izemnoplanovacou dokumentaciou, najmé s regulativmi alebo so
zastavovacimi podmienkami,

b) nevyhovuje vseobecnym technickym poziadavkam na navrhovanie stavieb,

c) odporuje zavere¢nému stanovisku z posudenia vplyvov alebo opravnenym
poziadavkam zainteresovanej verejnosti,

d) nie je v salade so zavdznymi stanoviskami dotknutych organov a jej umiestnenie
by ohrozilo d6lezity zaujem ochrany Zivotného prostredia, alebo

e) ohrozuje dolezité prava alebo pravom chranené zaujmy vlastnikov susednych
pozemkov a susednych stavieb.

(5) Ak stavebny urad neurcil v rozhodnuti €as jeho platnosti, rozhodnutie o umiestneni
stavby plati dva roky odo dna, ked nadobudlo pravoplatnost’; pri vyhradenej stavbe a pri
liniovej stavbe tri roky.

(6) Lehota platnosti rozhodnutia o umiestneni stavby je zachovana, ak sa pocas jej
plynutia zacalo stavebné konanie alebo iné konanie nadvdzujice na rozhodnutie 0 umiestneni
stavby alebo ak sa zacalo s uskutoé¢novanim stavby, ktora nevyzaduje stavebné povolenie.

(7) Lehotu platnosti rozhodnutia o umiestneni stavby méze stavebny urad predizit' na
navrh navrhovatel’a podanym pred jej uplynutim, ak je na to vazny dovod.

§ 128
Zmena a zruSenie rozhodnutia 0 umiestneni stavby

(1) Stavebny urad mézZe na navrh navrhovatela alebo jeho prdvneho nastupcu zmenit
alebo zrusit’ pravoplatné rozhodnutie 0 umiestneni stavby, ak sa zasadnym sposobom zmenili
regulativy alebo zastavovacie podmienky podl'a izemnoplanovacej dokumentacie alebo iny
rozhodujuci podklad rozhodnutia, alebo sa podstatne zmenili podmienky v Gizemi; to neplati,
ak sa uz zacalo s uskuto¢fiovanim umiestiiovanej stavby. Konanie o zmene alebo zruSeni
rozhodnutia 0 umiestneni stavby sa uskutoéni len v rozsahu navrhu na zacatie konania.

(2) V konani o zmene rozhodnutia stavebny trad postupuje primerane podla ustanoveni
0 konani 0 umiestnenie stavby. Novym rozhodnutim o umiestneni stavby sa povodné
rozhodnutie doplni alebo nahradi novym rozhodnutim. Nové rozhodnutie je prvostupniovym
rozhodnutim.

(3) Zvlastného podnetu modze stavebny urad zacat konanie o zmene alebo zrusenie
rozhodnutia o umiestneni stavby z dovodu podla odseku 1, alebo ak bolo dosiahnuté
VvV rozpore so zakonom alebo vSeobecne zdviznym nariadenim a na zmene alebo zruSeni je
verejny zaujem.

114



(4) Ak bude rozhodnutie o umiestneni stavby zruSené po nadobudnuti pravoplatnosti
stavebného povolenia z dovodu, Ze bolo vydané v rozpore so zédkonom alebo vSeobecne
zavaznym nariadenim a so stavbou sa uz zacalo, nové rozhodnutie o umiestneni stavby sa uz
nevyda.

Konanie ozmene vyuzivaniapozemkov

§ 129
Ucastnici

(1) Utastnikom je

a) navrhovatel’,

b) vlastnik pozemku, ak nim nie je navrhovatel,

¢) vlastnik susedného pozemku a vlastnik susednej stavby, ak zmenou vyuZzivania
pozemku je priamo dotknuté jeho pravo, opravneny zaujem alebo plnenie uloZenej
povinnosti,

d) obec, na ktorej izemi sa ma zmenit' vyuzivanie pozemkov, ak nie je stavebnym
uradom, ani osobou podl'a pismen a) az c).

(2) Utastnikom nie je ndjomca stavby na pozemku, ktorého vyuzivanie sa ma zmenit’.

(3) Obec v konani uplatiiuje obsah tizemnoplanovacej dokumentacie.

§ 130
Navrh na zacdatie konania

(1) Navrh na zacatie konania obsahuje

a) vSeobecné naleZitosti podania,

b) identifikacné udaje o pozemkoch, ktorych vyuZivanie sa navrhuje zmenit,
¢) identifika¢né udaje o susednych pozemkoch a susednych stavbach,

d) tudaje o opravneni nakladat’ s pozemkom,

e) zoznam znamych ucastnikov.

(2) Prilohou navrhu je

a) dokumentacia uzemného zameru, z toho projekt zmeny vyuzivania pozemkov
v dvoch vyhotoveniach,

b) vykres stcasného stavu uzemia na podklade katastrdlnej mapy s vyznacenim
pozemkov, ktorych vyuzivanie sa ma zmenit’,

¢) doklady preukazujuce opravnenie nakladat’ s pozemkom, ktorého vyuzivanie sa ma
zmenit’,

d) zaviazné stanoviska dotknutych organov, ktoré zabezpecil navrhovatel,

e) zavereCné stanovisko orgdnu posudzovania vplyvov, ak bola navrhovanad zmena
predmetom hodnotenia vplyvu.
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§ 131
Posudzovanie navrhu na zacatie konania

(1) Podkladom pre posudzovanie navrhu na zacatie konania a izemného zameru je izemny
plan obce alebo uzemny plan zony a zastavovaci plan. Ak obec nema vypracovany uzemny
plan, stavebny urad pouzije uzemnotechnické podklady a zistenia z vlastného prieskumu
alebo z miestnej obhliadky alebo obstara uzemnoplanovaciu $tidiu a v nevyhnutnom rozsahu
zabezpeci aj d’alSie podklady.

(2) Stavebny trad v konani posudzuje navrh na zacatie konania a uzemny zamer, ¢i je
Vv sulade

a) s izemnym planom a s predchadzajucimi rozhodnutiami o Gzemi,

b) s charakterom uzemia as poziadavkami na ochranu urbanistickych a
architektonickych hodnét v izemi, na ochranu obytného prostredia a na ochranu
verejnej zelene,

C) so stanoviskami a vyjadreniami dotknutych organov,

d) so zavereCnym stanoviskom organu posudzovania vplyvov, ak zmena uzivania bola
predmetom hodnotenia vplyvu.

(3) Stavebny turad zastavi konanie, ak sa zacalo s vyuzivanim pozemkov pred vydanim
rozhodnutia 0 zmene vyuzivania pozemkov.

§ 132
Rozhodnutie 0 zmene vyuZivania pozemkov

(1) Stavebny urad v rozhodnuti o zmene vyuzivania pozemkov okrem vSeobecnych
ndlezitosti rozhodnutia urci

a) uréi spdsob nového vyuzivania pozemkov,

b) ur¢i podmienky, ktorymi zabezpeci stilad zmeny vyuZzivania pozemkov s regulativmi
uzemného planu,

C) urci spdsob, akym sa maju pozemky upravit, usporiadat, vysadit, zalesnit' alebo
odlesnit’ alebo odvodnit’,

d) ur¢i rozsah a spOsob uskutocnenia terénnych tuprav, ktorymi sa podstatne meni
uzemny systém ekologickej stability, vzhl'ad krajiny alebo odtokové pomery v
uzemi,

e) ur¢i podmienky arozsah delenia ascelovania pozemkov, ak nevyplyvaju z iného
rozhodnutia alebo opatrenia,

f) vymedzi tizemie a ur¢i podmienky jeho vyuzivania na zriadenie alebo zrusenie ploch
na Sport a rekreaciu, napriklad na golfové ihrisko alebo lyZiarske trate,

g) vymedzi tzemie aur¢i podmienky jeho vyuzivania na tazobné prace a s nimi
suvisiace ¢innosti,

h) ur¢i podmienky, ktoré vyplyvaji zo zaviaznych stanovisk dotknutych organov a zo
zaverecného stanoviska organu posudzovania vplyvov,

I) urci vecny a casovy sulad postupu uskutociiovania zmeny a inych opatreni v uzemi,

J) urci cas platnosti rozhodnutia.
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(2) Prilohou rozhodnutia 0 zmene vyuzivania pozemkov je vyhotovenie projektu zmeny
vyuzivania pozemkov overeny stavebnym tradom.

(3) Stavebny urad v podmienkach nového sposobu vyuzivania pozemkov urc¢i najma
spOsob, akym sa maji pozemky upravit, usporiadat’, zalesnit’ alebo odlesnit, odvodnit,
pripojit’ na dopravnu infrastrukturu a na inzinierske siete, spdsob zabezpecenia poziadaviek
vyplyvajlicich z blizkosti chraneného tzemia alebo ochranného péasma, zo zaviznych
stanovisk dotknutych organov aopravnenych stanovisk ucastnikov konania a urcenie
poziadaviek na ochranu existujicich stavieb, verejnej zelene, archeologickych ndalezisk
a umeleckych diel umiestnenych na pozemkoch. Ak ide o pozemKy Vv zastavanom tizemi, na
ktoré st urcené zastavovacie podmienky, podmienky nového vyuzivania pozemkov musia
zodpovedat zastavovacim podmienkam.

(4) Stavebny urad zamietne navrh na zmenu vyuzivania pozemkov, ak navrhovana zmena

a) nie je v sulade s regulativmi uzemného planu a so zastavovacimi podmienkami,

b) odporuje zavereénému stanovisku z posudenia vplyvov alebo opravnenym
poziadavkdm zainteresovanej verejnosti,

C) nie je vsulade so zaviaznymi stanoviskami dotknutych organov azmena by
ohrozila délezity zaujem ochrany Zivotného prostredia, alebo

d) ohrozuje dolezité prava alebo pravom chranené zaujmy vlastnikov susednych
pozemkov alebo susednych stavieb.

(5) Ak stavebny urad neurCil v rozhodnuti ¢as jeho platnosti, rozhodnutie 0 zmene
vyuZzivania pozemkov plati dva roky odo dila, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

(6) Lehotu platnosti rozhodnutia 0 zmene vyuzivania pozemkov méze stavebny trad
primerane predizit na navrh navrhovatela podany pred jej uplynutim, ak je na to vazny
dovod.

§ 133
Zmena a zruSenie rozhodnutia o zmene vyuZivania pozemkov

(1) Stavebny trad moZe na ndvrh navrhovatel’a alebo jeho pravneho nastupcu zmenit alebo
zruSit' pravoplatné rozhodnutie o zmene vyuzivania pozemkov, ak sa podstatne zmenila
uzemnoplanovacia dokumentécia, najmi regulativy alebo zastavovacie podmienky alebo iny
rozhodujtci podklad pouzity na rozhodnutie, alebo sa podstatne zmenili podmienky v tizemi;
to neplati, ak sa uz zacalo so zmena vyuzivania pozemku. Konanie o zmene alebo zruSeni
rozhodnutia zmene vyuzivania pozemkov sa uskuto¢ni len v rozsahu navrhu na zacatie
konania.

(2) V konani o zmene rozhodnutia stavebny trad postupuje primerane podla ustanoveni
0 konani 0 povoleni zmeny. Novym rozhodnutim o zmene vyuzivania pozemkov sa pévodné
rozhodnutie doplni alebo nahradi novym rozhodnutim. Nové rozhodnutie je prvostupniovym
rozhodnutim.

117



Stavebné konanie

§ 134
Ucdastnici

(1) Spravnym organom je stavebny trad, ak nie je prislusnym Specialny stavebny trad.

(2) Ugastnikom stavebného konania je

a) stavebnik,

b) vlastnik stavebného pozemku alebo stavby, ak nie je stavebnikom,

c) ten, kto ma k stavebnému pozemku, susednému pozemku alebo k susednej stavbe
pravo zodpovedajuce vecnému bremenu,

d) vlastnik susedného pozemku a susednej stavby, ak obsahom stavebného povolenia
modze byt priamo dotknuté jeho pravo, pravom chraneny zaujem alebo plnenie
ulozenej povinnosti,

e) projektant v Casti tykajucej sa projektovej dokumentacie stavby,

f) osoba opravnena na vykon stavebného dozoru alebo kvalifikovand osoba, ak ide
0 stavbu, ktora sa ma uskutociiovat’ svojpomocou.

(3) Utastnikom v stavebnom konani nie je ndjomca bytu, nebytového priestoru
apozemku, anivlastnik pozemku, ktory je zo zakona zatazeny vecnym bremenom v
prospech existujiiceho bytového domu alebo zatazeny pravom stavby v prospech stavebnika.

§ 135
Ziadost’ 0 stavebné povolenie

(1) Ziadost' 0 stavebné povolenie je navrhom na zacatie stavebného konania; obsahuje
a) vSeobecné nalezitosti podania,
b) idaje o pozemku, na ktorom sa ma uskutoc¢nit’ stavba alebo zmena stavby,

¢) udaje o stavbe, jej druh a tcel vyuzitia,

d) udaje o susednych pozemkoch a susednych stavbach,

€) zoznam znamych ucastnikov,

f) predpokladant dizku vystavby,

g) predpokladané naklady na ucel urCenia spravneho poplatku,
h) Cas trvania a uzivania stavby, ak ide o docasnt stavbu,

1) spisové Cislo rozhodnutia o umiestneni stavby, ak povolovand stavba podliecha
takémuto rozhodovaniu.

(2) Prilohou ziadosti 0 stavebné povolenie je

a) projektova dokumentacia stavby, z toho projekt stavby v dvoch vyhotoveniach,
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b) doklad o opravneni na uskuto¢nenie stavby; to neplati, ak opravnenie na
uskutocnenie stavby vyplyva zkatastra nehnutelnosti a stavebny urad ma
elektronicky pristup do katastra nehnutelnosti,

c) kopia z katastralnej mapy, ak ide 0 novostavbu alebo o pristavbu; to neplati, ak ma

stavebny urad elektronicky pristup do katastra nehnutel'nosti,

d) rozhodnutie 0 umiestneni stavby, ak stavba podlieha takémuto rozhodovaniu a ak
prislusnym spravnym organom je $pecialny stavebny trad,

e) zavere¢né stanovisko organu posudzovania vplyvov, ak povolovana stavba bola
hodnotena,

f) rozhodnutia a zavidzné stanoviska dotknutych organov a udaje o splneni podmienok
uréenych dotknutymi orgédnmi,

g) kontrolné statické posudenie, ak ide o vyhradent stavbu alebo o stavbu, o ktorej tak
rozhodol stavebny urad.

(3) Ziadost' o stavebné povolenie sa podava

a) na samostatnu stavbu alebo jej zmenu,

b) na subor stavieb vratane zariadenia staveniska,

C) na jednotlivé stavby suboru stavieb podla pismena b), ktoré buda spdsobilé na
samostatné uzivanie,

d) na podmieniujuce investicie, najmd prelozky liniovych stavieb dopravnej
infrastruktury a inzinierskych sieti, ochranné stavby a stavby na ochranu biotopov
a na umoznenie prirodzenej migracie volne zijucich zvierat.

(4) Stavebny urad moéze uréit, ze uskutoéni stavebné konanie az po rozsireni ziadosti na
dalSie stavby suboru stavieb alebo na podmieiiujuce investicie alebo na cely stibor stavieb
vratane podmienujucich investicii.

§ 136
Prerusenie stavebného konania

(1) Stavebny urad prerusi stavebné konanie a vyzve stavebnika, aby doplnil v ur¢enej
lehote Ziadost, ak zisti, Ze

a) projektova dokumentacia neposkytuje dostatoény podklad na postudenie a rozhodnutie,

b) v projektovej dokumentacii neboli dodrzané zastavovacie podmienky podla
zastavovacieho planu alebo rozhodnutia o umiestneni stavby,

c) Vv projektovej dokumentacii nie su zohladnené rozhodnutia a zavdzné stanoviska
dotknutych organov, zaverecné stanovisko z posudzovania vplyvov alebo kontrolné
statické posudenie.

(2) Stavebny urad prerusi stavebné konanie do skonéenia dedi¢ského konania, ak pred

skon¢enim konania stavebnik zomrie. Ak zanikne stavebnik, ktory je pravnickou osobou,
stavebny trad prerusi konanie do Casu, ked’ je zndmy pravny néstupca.
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(3) Stavebny urad moze stavebné konanie prerusit’ najdlhsie na 30 dni, ak to z délezitého
dovodu navrhne stavebnik. Na preruSenie nie je potrebny suhlas inych ti¢astnikov.

§ 137
Ustne pojednavanie

(1) Stavebny trad nariadi Gstne pojednavanie spravidla spojené s miestnou obhliadkou
stavebného pozemku alebo stavby. Od miestnej obhliadky stavebny tirad méze upustit’, ak
a) s mu pomery staveniska, stavba a jej okolie zndme a ziadost’ o stavebné povolenie
a projektova dokumentacia stavby poskytuju dostato¢ny podklad pre rozhodnutie,
b) miestna obhliadka uz bola uskuto¢nena v konani o umiestnenie stavby alebo pri
posudzovani uizemného zameru, alebo
¢) to zhodne navrhnu castnici.

(2) Stavebny urad mdze upustit’ od tstneho pojednavania z dovodu podla odseku 1, ak
jedinymi tc¢astnikmi su stavebnik a projektant, alebo ak stavebnik doda stavebnému uradu
suhlasné pisomné stanoviska ostatnych Ucastnikov. Ak stavebny trad upustil od ustneho
pojednavania, pisomne vyzve zucastnené osobya dotknuté organy, aby uplatnili svoje
pripadné navrhy, pripomienky a ndmietky Vv urcenej lehote, ktord nesmie byt kratSia ako
sedem pracovnych dni odo dna doruéenia vyzvy, a upozorni ich, Ze na neskor dorucené
navrhy, pripomienky a namietky nemusi prihliadnut’.

(3) Stavebny urad na ustne pojednavanie predvold stavebnika a vSetkych ostatnych
ucastnikov a zucastnené osoby a podl'a potreby aj zastupcov dotknutych orgdnov a iné osoby,
najmaé tie, ktoré upovedomil o zacati konania.

(4) Predvolanie a vyzvu podl'a odseku 3 treba dorucit’ najmenej sedem pracovnych dni
pred Gstnym pojednédvanim. Vo vyzve stavebny urad uvedie, Ze namietky a poziadavky moézu
vyzvané osoby uplatnit’ najneskor na ustnom pojednavani a ze na neskor uplatnené namietky
a poziadavky nemusi prihliadnut’.

§ 138
Zastavenie konania

Stavebny urad konanie zastavi, ak zisti, Ze

a) stavba nie je vsulade sregulativmi uzemného planu alebo so zastavovacimi
podmienkami,

b) stavebnik nema opravnenie na uskuto¢nenie stavby,

C) napozemok je urcena stavebna uzavera,

d) ide opozemok, ktory je vyluCeny zo zastavania, anejde o stavbu, ktora je tam
pripustna,

e) nejde o stavbu,

f) na uskuto¢nenie stavby nie je potrebné stavebné povolenie,

g) stavba nebola predmetom posudzovania vplyvov, hoci mala byt’, alebo
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h) so stavebnymi pracami sa zacalo skor nez sa stavebné povolenie stalo pravoplatnym.

§ 139
Podklad rozhodnutia

(1) Podkladom rozhodnutia stavebného tradu je

a) ziadost’ 0 stavebné povolenie a jej prilohy,

b) rozhodnutie 0 umiestneni stavby alebo navrh zastavovacich podmienok, ak sa
rozhodnutie 0 umiestneni stavby nevyzaduje,

C) zavdzné stanoviska dotknutych organov a pravoplatné rozhodnutia o predbeznych
otazkach,

d) zavere¢né stanovisko organu posudzovania vplyvov, ak ide o stavbu, ktora bola
hodnotena,

e) vyjadrenia ostatnych Gc¢astnikov, zacastnenych osob a zainteresovanej verejnosti, ak
nie je ucastnikom,

f) znalecké posudky a odborné posudky adobrozdania osob s opravnenim na
vyhradené ¢innosti, ak boli v konani vyziadané alebo uplatnené,

g) zapisnica zo zhromazdenia obyvatel'ov obce alebo jej Casti a vysledok miestneho
referenda, ak sa uskutoc¢nilo.

(2) Ak dotknuté organy neoznamia stavebnému uradu svoje zavdzné stanoviska a
vyjadrenia v uréenej lehote, predpoklada sa, ze nemaju namietky k povoleniu stavby a
stavebny trad rozhodne na zaklade podkladu, ktory ma.

(3) Stavebny urad v stavebnom konani preskiima podklad rozhodnutia z hl'adiska, ¢i

a) stavebnik ma opravnenie na uskutoénenie stavby,

b) povolovana stavba je v sulade s regulativmi tizemného planu a S0 zastavovacimi
podmienkami,

€) povolovana stavba je Vv stulade s obsahom zavereéného stanoviska z posudzovania
vplyvov, ak ide o stavbu podliehajucu posudzovaniu vplyvov,

d) projektova dokumenticia stavby spiha vieobecné technické poziadavky na
vystavbu a Osobitné¢ technické poziadavky na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, ak je ur€ena na uzivanie takymito
osobami alebo ide o stavbu, ktor bude uzivat’ verejnost’,

e) projektova dokumenticia spiiia zakladné poziadavky na stavby aci v nej boli
zohl'adnené rozhodnutia a zavdzné stanoviska dotknutych organov,

f) projektova dokumentaciu vypracoval projektant alebo kvalifikovana osoba,

g) je prilozené kontrolné statické posudenie, ak ide 0 vyhradeni stavbu alebo
0 stavbu, o ktorej tak rozhodol stavebny urad,

h) projektova dokumentacia stavby obsahuje projektové energetické hodnotenie, ak
ide 0 budovu, ktora podlieha energetickej certifikacii.

(4) Stavebny urad v stavebnom konani zabezpeci vzajomny sulad podkladov rozhodnutia.
Stavebny trad pritom neprihliadne na navrh alebo inu poziadavku,
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a) ktora uz bola alebo mohla byt vybavena v konani 0 umiestnenie stavby, pri
posudzovani uzemného zameru alebo v zavere¢nom stanovisku z posudzovania
vplyvov,

b) o ktorej uz rozhodol iny spravny organ alebo sud a rozhodnutie je pravoplatné,

c) ktora bola uplatnend az po uplynuti urcenej lehoty, ak ucastnik konania a
zucCastnena osoba boli vopred upozorneni,

d) ktora bola vybavena na Gistnom pojednavani alebo na miestnej obhliadke,

e) ktorej vyhovenim by sa porusil zakon, alebo

f) ktora je v rozpore s uzemnoplanovacou dokumentaciou, najma S jej regulativmi
alebo so zastavovacimi podmienkami, alebo so zaverenym stanoviskom organu
posudzovania vplyvov.

§ 140
Stavebné povolenie

(1) Ak stavebny urad nezisti dovod na zamietnutie ziadosti 0 stavebné povolenie ani na
zastavenie konania, stavbu povoli.

(2) Stavebné povolenie obsahuje okrem vSeobecnych nalezitosti rozhodnutia
a) identifika¢né udaje stavebnika,
b) identifika¢né tidaje ostatnych ucastnikov,
c) druh aucel povolovanej stavby alebo jej zmeny,
d) parcelné Cisla stavebnych pozemkov podla katastra nehnutelnosti, na ktorych sa
stavba povoluje.

(3) Ak ide o stavebné povolenie liniovej stavby alebo stavby s vel'kym po¢tom ucastnikov,
udaje podl'a odseku 2 pism. b) sa v stavebnom povoleni neuvadzaju.

(4) V stavebnom povoleni stavebny trad uréi podmienky na uskutoCnenie stavby a
rozhodne o0 namietkach ucastnikov. Podmienkami zabezpe¢i poziadavky uplatnené
v zavdznych stanoviskdch dotknutych organov, komplexnost’ stavby, dodrzanie zédkladnych
poziadaviek na stavby, vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu vratane
osobitnych technickych poziadaviek na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.

(5) Stavebny urad v stavebnom povoleni mdze urcit

a) povinnost’ oznamit’ uré¢ité Stadia uskuto¢iovania stavby na ucel vykonania kontrolnej
prehliadky,

b) lehotu na dokongenie stavby,

€) pozemky, ktoré¢ budu tvorit’ stavenisko,

d) povinnost’ vypracovat’ a predlozit’ vykonavaci projekt este pred zacatim stavebnych
prac, ak je potrebny na kontrolu dodrzania podmienok urcenych na uskutocnenie
stavby,

e) povinnost’ predlozit” doklady, odborné expertizy a posudky, vysledky kontrolnych
merani a statickych posudkov podl'a stanoviska dotknutého organu,
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f) poziadavky na oznacenie stavby,

g) podrobnosti 0 povolenych opatrenia na pozemku mimo staveniska alebo na stavbe,

h) povinnost’ oznamit’ meno a priezvisko stavbyveduceho alebo osoby opravnenej na
vykon stavebného dozoru alebo obchodné meno zhotovitel'a stavby, ak bude urceny
az vo vyberovom konani, do 15 dni od jeho ukoncenia,

i) zastavovacie podmienky, ak sGCastou stavebného konania je aj konanie o
umiestnenie stavby a zastavovacie podmienky nevyplyvaju zo zastavovacieho planu.

(6) Prilohou stavebného povolenia je projekt stavby overeny stavebnym tradom.

§ 141
PredbeZné stavebné povolenie

(1) Stavebny tirad mdze pred skoncenim stavebného konania na ziadost’ stavebnika vydat’
predbezné stavebné povolenie, ktorym umozni uskuto¢nit’ niektoré stavebné prace potrebné
na uskutociiovanie stavby v rozsahu, ktory nie je sporny medzi Gcastnikmi a dotknutymi
organmi, ak podla predlozenej projektovej dokumentacie stavby mozno preverit, Ze su
splnené zastavovacie podmienky alebo poziadavky pravoplatného rozhodnutia o umiestneni
stavby.

(2) Ak stavebny turad nezrusil predbezné stavebné povolenie pred skon¢enim konania,
predbezné stavebné povolenie straca platnost’ diiom nadobudnutia pravoplatnosti stavebného
povolenia.

(3) Stavebny urad zrusi predbezné stavebné povolenie

a) rozhodnutim o zastaveni stavebného konania, ak nastal niektory z doévodov na
zastavenie konania,

b) rozhodnutim o zastaveni povolenych stavebnych prac, ak sa uskuto¢niujii v rozpore
s predbeznym stavebnym povolenim,

¢) rozhodnutim, ktorym zamieta ziadost’ o stavebné povolenie.

(4) Ak stavebny urad rozhodol podla odseku 3, urci stavebnikovi povinnost’ uviest
pozemok do pdvodného stavu a ak to nie je mozné¢, aké iné nadpravné opatrenie ma uskutocnit’.

(5) Odvolanie proti rozhodnutiu podl'a odseku 3 nema odkladny G¢inok.

§ 142
Zamietnutie Ziadosti 0 stavebné povolenie

Stavebny trad zamietne ziadost’ 0 stavebné povolenie, ak zisti, ze stavbu nemozno povolit’
Z dovodu, Ze
a) projektova dokumentacia stavby nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby
alebo vSeobecnym poziadavkam na povolovanie stavieb,
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b) umiestnenie stavby alebo jej zastavovacie parametre nie su v sulade s regulativmi
uzemného planu alebo so zastavovacimi podmienkami alebo so zavere¢nym
stanoviskom z posudzovania vplyvov,

¢) projektov dokumentaciu stavby nevypracoval projektant alebo kvalifikovana osoba,

d) projekt stavby ani po jeho prepracovani nie je v stilade S0 zavaznymi stanoviskami
dotknutych organov as prijatymi stanoviskami a vyjadreniami ucastnikov a
zucastnenych osob,

e) projektova dokumentacia stavby neumoznuje uskuto¢nit’ stavbu a jej nedostatky
nemozno odstranit’ v konani ani v dodatoc¢nej lehote urcenej stavebnym tiradom.

§ 143
Lehota na rozhodnutie

(1) Lehota na rozhodnutie je 30 dni odo dina uskuto¢nenia Gstneho pojednavania a ak sa
ustne pojedndvanie neuskutocnilo, odo diia uplynutia lehoty na podanie pripomienok a
navrhov. Ak ide o stavbu, ktora podlicha posudeniu vplyvu stavby na Zivotné prostredie, je
lehota na rozhodnutie 60 dni.

(2) Do lehoty podl'a odseku 1 sa nezapocitava ¢as vyvesenia oznamenia 0 zacati konania
dorucované verejnou vyhlaskou a ¢as odo dia zvolania zhromazdenia obyvatel'ov obce alebo
vyhlasenia referenda do dorucenia zapisnice o zhromazdeni obyvatelov obce a 0 vysledku
referenda.

§ 144
Dorucenie stavebného povolenia

(1) Stavebny urad dorucuje stavebné povolenie spolu s overenym projektom stavby
stavebnikovi. Vlastnikovi stavby, ak nie je stavebnikom, a u¢astnikom a dotknutym organom
sa dorucuje stavebné povolenie bez prilohy. Jedno vyhotovenie projektu stavby sa ulozi na
stavebnom urade ako sucast’ jeho registratury.

(2) Stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti sa oznamuje verejnou
vyhléaskou, ak sa tymto spdsobom oznamovalo zacatie stavebného konania.

(3) Ustanovenie odseku 1 sa nevztahuje na stavby na obranu §tatu a na projekt stavby
Vv Castiach, ktorych obsahom su utajované skuto¢nosti.

§ 145

Platnost’ stavebného povolenia

(1) Stavebné povolenie plati dva roky odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, ak stavebny
urad v rozhodnuti neurcil na zacatie stavby dlhSiu lehotu. Stavebné povolenie nestraca
platnost, ak sa vtejto lehote zacalo so stavebnymi pracami v sulade s podmienkami
stavebného povolenia.
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(2) Lehotu platnosti stavebného povolenia moéze stavebny tGrad prediZit na Ziadost
stavebnika podanti pred jej uplynutim. Odo dna podania ziadosti do pravoplatnosti
rozhodnutia o nej lehota neplynie.

§ 146
Konanie o povolenie terénnych tdprav

(1) Na konanie o povoleni terénnych tprav sa primerane vzt'ahuju ustanovenia o ziadosti
0 stavebné povolenie, o stavebnom konani a 0 stavebnom povoleni.

(2) Stavebny trad moéze v rozhodnuti ozmene vyuZzivania pozemkov upustit’ od
povol'ovania terénnych tprav.

§ 147
Konanie o povoleni zmeny stavby pred dokon¢enim

(1) Ak dalej nie je ustanovené inak, na konanie o povolenie zmeny stavby pred
dokonfenim  sa  primerane  vztahuji  ustanovenia o ziadosti 0 stavebné
povolenie, 0 stavebnom konani a 0 stavebnom povoleni.

(2) Prislusnym spravnym organom je stavebny trad, ktory vydal stavebné povolenie.

(3) Utastnikmi su osoby, ktoré boli Glastnikmi v stavebnom konani aich pravni
nastupcovia; to neplati, ak sa navrhovand zmena stavby priamo netyka ich verejnych
subjektivnych prév a opravnenych zdujmov.

(4) Ziadost' stavebnika o povolenie zmeny stavby obsahuje naleZitosti v rozsahu, v akom
st potrebné na povolenie zmeny, a Vv prilohe kopiu overeného projektu stavby s vyznacenou
Zmenou.

(5) Stavebny trad preskiima ziadost’ len v rozsahu, v akom sa navrhuje zmena.

(6) Stavebny trad zmenu povoli, ak nezistil dovod na zamietnutie ziadosti alebo na
zastavenie konania.

(7) Zmenu stavby pred dokoncenim, ktora je v stlade so zastavovacimi podmienkami
I s podmienkami dotknutych organov uvedenych v stavebnom povoleni a ktora nezasahuje do
prav a opravnenych zaujmov ucastnikov, moze stavebny urad schvalit’ na zéklade Ziadosti po
kontrolnej prehliadke na stavbe bez rozhodnutia o povoleni uskutoénenia zmeny stavby len
zapisom do stavebného dennika alebo zapisom do zaznamu o stavbe, ak ide o stavbu
uskutocfiovant svojpomocou, aoveri kopiu projektu stavby s vyzna¢enou zmenou podla
odseku 4.

(8) Rozhodnutim o zmene stavby pred dokonéenim sa povodné stavebné povolenie meni
Vv Casti, ktoré je predmetom konania o zmene stavby pred dokoncenim.

125



Kolaudaé¢né konanie

§ 148
Ucastnici

(1) Prislusnym spravnym organom je stavebny trad, ktory vydal stavebné povolenie.

(2) Utastnikmi v kolaudaénom konani su stavebnik, ako aj vlastnik pozemku a vlastnik
kolaudovanej stavby, ak nie je stavebnikom. Ugastnikmi v kolaudaénom konani, ktoré sa
uskutoéniuje po zmene dokonéenej stavby alebo po stavebnej Uprave, st iba stavebnik a
vlastnik dokoncenej stavby, na ktorej bola vykonand zmena stavby alebo stavebna tprava.

(3) Stavebny trad na kolauda¢né konanie prizve projektanta a zhotovitel'a stavby a ak
stavebnik uskuto¢noval stavbu svojpomocou, aj osobu, ktora vykonavala stavebny dozor.

(4) Stavebny urad mdze na kolaudacné konanie prizvat’ aj iné osoby, ak je to potrebné na
zistenie skuto¢ného technického a prevadzkového zhotovenia stavby, na overenie vhodnosti
stavebnych vyrobkov na zamyslané pouzitie alebo na preskimanie dokladov o spdsobe
nadobudnutia stavebnych vyrobkov a zabezpecenia stavebnych prac.

(5) Stavebny trad modze s kolaudaénym konanim spojit’ konanie o zmene stavby pred
dokoncenim, ak sa stavba podstatne neodchyl'uje od overeného projektu stavby, podmienok
stavebného povolenia a vykonavacieho projektu. Ak stavebny urad spoji kolauda¢né konanie
s konanim o zmene stavby pred dokoncenim, G€astnikmi konania st aj ti G€astnici stavebného
konania, ktorych prava, prdvom chranené¢ zaujmy a plnenie uloZenej povinnosti mézu byt
zmenou stavby priamo dotknuté.

§ 149
Navrh na zacatie kolaudaéného konania

(1) Navrhovatel'om je stavebnik podl'a stavebného povolenia alebo jeho pravny nastupca.
Navrh na zacatie kolauda¢ného konania obsahuje
a) vSeobecné nalezitosti podania,
b) oznacenie stavby a miesta stavby,

¢) predpokladany termin uplného dokonCenia stavby vratane vypratania a zruSenia
staveniska, odvozu odpadu a dokonéenia tprav okolia stavby,

d) udaj o tom, ¢i sa uskutocnila skusobna prevadzka a Cas jej trvania,

e) oznacenie stavebného povolenia, rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim, alebo
rozhodnutia 0 umiestneni stavby, ak sa na stavbu nevyzadovalo stavebné povolenie.

(2) Prilohou navrhu je
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a) geodeticka dokumentacia tykajica sa vytycenia priestorovej polohy stavby, protokol
0 kontrolnom merani priestorovej polohy stavby a geometricky plan na aktualizaciu
katastralneho operatu,

b) protokol z prevadzkovej skusky pocas skuSobnej prevadzky, alebo vyhodnotenie
komplexného presktsania, ak sa uskutocnilo,

c) stavebna dokumentacia,

d) energeticky certifikat, ak ide o bytovi budovu podliehajucu energetickej certifikacii,

e) doklady o vykonanych skuskach vzoriek stavebnych vyrobkov odobratych na stavbe,

f) vysledky uskuto¢nenych meraniach a revizii vyhradenych technickych zariadeni a

doklady o spdsobilosti technickych zariadeni na plynulu a bezpe¢nu prevadzku,

g) geodeticka Cast’ dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby.

§ 150
Kolauda¢na obhliadka stavby

(1) Ak je navrh na zacatie kolauda¢ného konania uplny, stavebny urad upovedomi o zacati
kolauda¢ného konania ti¢astnikov a dotknuté organy zo stavebného konania a prizvané osoby.
Zaroven nariadi ustne pojednavanie spojené s kolauda¢nou obhliadkou stavby tak, aby mali
najmenej sedem pracovnych dni na pripravu.

(2) V upovedomeni 0 zacati kolauda¢ného konania stavebny urad upozorni ucastnikov
a dotknuté organy, ze namietky a stanoviskd mozu uplatnit’ najneskor na tistnom pojednavani
spojenom s kolauda¢nou obhliadkou stavby, inak na ne nemusi prihliadat’.

(3) Stavebny trad v ramci kolauda¢nej obhliadky stavby zist'uje, ¢i
a)stavba je stavebne dokoncena a sposobila na uzivanie v stlade s u¢elom, na ktory
je urcena,
b)stavba je uskutocnena podl'a podmienok stavebného povolenia, overeného projektu

stavby a vykonavacieho projektu, ak bol pouzity na uskutoéniovanie stavby,

C)boli odstranené nedostatky =zistené pri kontrolnych prehliadkach pocas
uskutoc¢novania stavby.

d) je zaruend bezpecnost’ a ochrana zdravia os6b, poziarna bezpecnost’ a ochrana
zivotného prostredia,

e)su funkcné technické systémy a iné technické a prevadzkové zariadenia stavby,

f) stavba je pripojena na verejny vodovod a na verejnu elektricka rozvodnu siet’ a ak je
V obci verejna kanalizacia, €i je stavba na fiu pripojena,

g)je zabezpeceny pristup k stavbe z verejnej komunikacie,

h)stavba vyhovuje osobitnym technickym poziadavkam na uzivanie stavieb osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, ak je ur¢end na uzivanie takymito
osobami alebo ak ide o budovu, ktort bude navstevovat’ verejnost,

I) je zabezpecena plynula a bezpecna prevadzka vyhradenych technickych zariadeni,
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J) su splnené podmienky stavebného povolenia na nevyhnutnia komplexnost’ vystavby a
na vylucenie negativnych vplyvov stavby ajej prevadzky na zivotné prostredie,
alebo ich obmedzenie na pripustni mieru.

(4) Ak stavebny trad zisti, ze stavba nie je sposobila na uzivanie na urceny ucel z dovodu,
ze je stavebne nedokoncenad alebo ze ma vazne kolauda¢né nedostatky, konanie prerusi
a vyzve navrhovatel’a, aby v urcenej primeranej lehote stavbu dokoncil a odstranil kolauda¢né
nedostatky.

(5) Stavebny urad prerusi kolaudacné konanie, ak je potrebné uskutoCnit skusku
stavebného vyrobku z hl'adiska jeho vhodnosti na zamyslané pouzitie alebo preskimat
doklady o nadobudnuti stavebnych vyrobkov a zabezpecenia stavebnych prac.

§ 151
Kolaudac¢né rozhodnutie

(1) Kolauda¢nym rozhodnutim sa povol'uje uzivanie stavby na uréeny ucel a urCuju sa
podmienky uzivania stavby.

(2) V podmienkach uzivania stavby stavebny urad podl'a druhu a ucelu stavby moze
ulozit’ podmienky vyplyvajlice zo vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu,
odstranenie drobnych nedostatkov skuto¢ného zhotovenia stavby zistenych pri kolaudacne;j
obhliadke, odstranenie odpadu a upravu okolia stavby aurcit' primeranu lehotu na ich
odstranenie a na Upravu okolia stavby.

(3) Ak sa ma stavba uzivat ako prevadzkaren, kolauda¢né rozhodnutie je zaroven
osvedCenim, ze prevadzkaren je podla dokladov o vykonani predpisanych skuasok, merani
arevizii vyhradenych technickych zariadeni a dokladov o technickej sposobilosti
prevadzkovych zariadeni sposobila na plynult a bezpe¢nu prevadzku.

(4) Ak ide 0 nebytovii budovu, stavebny urad ur¢i v podmienkach podl'a odseku 2 lehotu,
do ktorej je stavebnik povinny dodat’ stavebnému tradu energeticky certifikat kolaudovanej
budovy; tato lehota nesmie byt’ dlhsia ako Sest’ mesiacov.

§ 152
Predcasné uzivanie stavby

(1) Stavebny urad modze v zacatom kolaudacnom konani na ziadost’ stavebnika povolit’
Casovo obmedzené predCasné uZivanie stavby eSte pred jej Uplnym dokoncenim, ak to
neohrozi dokoncenie stavby astavba vyhovuje zékladnym poziadavkam na
stavby, vS§eobecnym technickym poziadavkam na vystavbu vratane osobitnych technickych
poziadaviek na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu alebo orientacie.

(2) Stavebnik pripoji ku ziadosti o povolenie podl'a odseku 1 suhlas zhotovitel'a stavby
S dohodnutymi podmienkami pred¢asného uZivania stavby. Ak ide o stavby uskutociiované
svojpomocou podmienky predcasného uzivania stavby uvedie stavebnik v Ziadosti.

(3) Ak nie st splnené podmienky podla odseku 1 stavebny trad nepovoli predcasné
uzivanie stavby.
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Konanie ozmene vuzivani stavby

§ 153
Navrh na zacdatie konania

(1) Navrhovatel'om je vlastnik stavby.

(2) Navrh na zacatie konania obsahuje

a) vSeobecné nalezitosti podania,

b) daj o doterajSom spdsobe uzivania stavby a navrhovanu zmenu v uzivani stavby,

€) oznacenie kolauda¢ného rozhodnutia,

d) udaj, ¢i sa navrhovana zmena v uzivani stavby priamo tyka aj inych osob; to neplati, ak
ide 0 najomcov bytov a nebytovych priestorov,

e) Udaj otom, ¢i zmena v uzivani stavby vyzaduje stavebné Upravy alebo vymenu
technickych zariadenti,

(3) Prilohou navrhu na zacatie konania st

a) zaviazné stanoviska dotknutych organov,

b) projektova dokumentacia stavebnych tuprav, z toho projekt zmeny stavby v dvoch
vyhotoveniach, ak so zmenou v uZivani st spojené aj stavebné tpravy,

C) zaveretné stanovisko organu posudzovania vplyvov, ak zmena v uZzivani stavby
podlieha hodnoteniu vplyvu.

§ 154
Povolenie zmeny v uZivani stavby

(1) Stavebny trad upovedomi o zacati konania o zmenu V uzivani stavby vlastnikov
susednych stavieb a dotknuté organy do siedmich dni odo dna, ked’ je navrh na zacatie
konania uplny, a nariadi ustne pojednavanie spojené s miestnou obhliadkou.

(2) Stavebny trad zmenu v uzivani povoli, ak nie je vrozpore so zakladnymi
poziadavkami na stavby, vSeobecnymi technickymi poziadavkami na vystavbu a netyka sa
inych oso6b, alebo vplyv zmeny v uZivani nema priamy ucinok na ich prava alebo pravom
chranené povinnosti. Prilohou rozhodnutia o povoleni zmeny v uZivani stavby je vyhotovenie
projektu zmeny stavby overeny stavebnym uradom, ak sucastou zmeny v uzivani boli
potrebné aj stavebné upravy.

(3) Ak so zmenou v uzivani stavby je potrebné uskuto¢nit’ aj zmenu stavby, stavebny urad
moze rozhodnit’ o oboch zmenach jednym rozhodnutim.

(4) Stavebny trad nemdze povolit zmenu v uzivani stavby, ak je zmena v nestlade
s regulativmi izemnoplanovacej dokumentacie alebo nova prevadzka ohrozuje okolie stavby.
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Konanie o odstranenie stavby

§ 155
Navrh na zacatie konania

(1) Navrhovatel'om je vlastnik stavby.

(2) Navrh na zacatie konania obsahuje

a) vSeobecné nalezitosti podania,

b) tudaje o stavbe a mieste stavby,

€) dovod odstranenia stavby,

d) udaje o moznom ohrozeni okolia stavby, najmé susednych stavieb,

e) udaj o osobach, ktorych sa odstranenie stavby moze priamo dotknat’ na ich pravach
alebo pravom chranenych zaujmoch alebo znemoznit’ plnit” uloZenti povinnost’; to
neplati, ak ide o najomcov bytov, nebytovych priestorov a pozemkov,

f) udaj o Case a sposobe odstranenia stavby a 0 naloZeni so stavebnym odpadom,

g) tudaj o tom, ¢i sa stavba bude odstrafiovat’ dodavatel'sky alebo svojpomocou,

h) udaj o osobe, ktora bude vykonavat’ stavebny dozor, ak sa stavba bude odstrafiovat’
svojpomocou.

(3) Ustanovenia odseku 2 sa primerane vzt'ahuju aj na navrh na odstranenie zariadenia.

§ 156
Priebeh konania

(1) Stavebny trad upovedomi 0 navrhu na zacatie konania do siedmich dni odo dna, ked’
je navrh na zacatie konania Uplny,
a) osoby, ktorych prava mézu byt’ odstranenim stavby priamo dotknuté,
b) obec, ak nie je stavebnym tiradom,
c) dotknuté organy.

(2) Stavebny urad zverejni navrh na zacatie konania na uradnej tabuli a na webovom sidle
najmenej na 15 dni. Ak je to vhodné, upovedomi o ndvrhu na zacatie konania aj verejnost’
Vv blizkosti stavby, ktora sa ma odstranit’, spolu s vyzvou na podanie navrhov, pripomienok a
namietok a s uvedenim miesta a lehoty na ich uplatnenie.

(3) Po uplynuti lehoty na uplatnenie pripomienok a navrhov stavebny trad nariadi ustne
pojednavanie spojené s miestnou obhliadkou.

(4) Ak sa v konani preukaze, ze odstranenie stavby nema priamy vplyv na prava inych
0sOb, ani na zivotné prostredie a miesto stavby po odstraneni stavby vyhovuje regulativom
uzemnopldanovacej dokumentacie, stavebny trad povoli odstranenie stavby. V rozhodnuti
0 povoleni odstranit’ stavbu ur¢i podmienky odstranenia stavby, zabezpecenia susednych
stavieb, nalozenie so stavebnym odpadom a spdsob upravy miesta stavby po jej odstraneni.
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(5) Ak je dovodom odstranenia stavby zamer navrhovatel'a na jej mieste postavit novu
stavbu, mozno navrh na odstrdnenie stavby spojit so ziadostou O stavebné povolenie.
O odstraneni stavby stavebny trad rozhodne v stavebnom povoleni.

(6) Ustanovenie odseku 1 pism. a) sa vztahuje aj na konanie o odstranenie zariadenia.

Ustne pojednavanie sa uskutoéni len s osobami, ktoré mozu byt odstranenim zariadenia
priamo dotknuté. V ostatnych pripadoch stavebny urad rozhodne len na zéklade navrhu na

zacatie konania.

Konanie oopatreniach vo verejnom zaujme

§ 157
Zacatie konania

(1) Konanie o opatreniach nariadenych z dovodu ochrany verejného zaujmu zaéina na

podnet stavebného uradu.

(2) Ugastnikom je vlastnik stavby, ak obsahom nariadenia je povinnost

a)

b)

uskuto¢nit’ na vlastné naklady udrziavacie prace na stavbe, najmi opravy fasady,
opravy alebo vymenu streSnej krytiny alebo odtokovych zvodov, opravu komina alebo
oplotenia,

obstarat’ na vlastné naklady kontrolnu statickl prehliadku nosnych konstrukcii stavby,
pri ktorej je podozrenie na staticku nestabilitu alebo je vidite'né opotrebenie nosnych
konstrukcii stavby.

(3) Ucastnikom je vlastnik pozemku, ak obsahom nariadenia je

a)

b)

povinnost’ uskuto¢nit’ na vlastné naklady neodkladné tpravy na pozemku, najmé odvoz
stavebného odpadu, terénne upravy na zabezpeCenie odtoku vod, odstrdnenie
naletovych drevin, nepovolenu skladku odpadu,
poziadavka na zastavanie nezastavené¢ho stavebného pozemku v zastavanom Uzemi
obce podla regulativov tizemného planu obce alebo uzemného planu zony a podla
zastavovacich podmienok, alebo na jeho predaj.

§ 158
Priebeh konania

(1) Stavebny urad predvola tcastnika na ustne pojednavanie, aby snim prejednal
vysledky Statneho stavebného dohl'adu, vypocul jeho stanovisko a preveril vecné, financné a
technické moZnosti uskuto¢nenia opatreni vo verejnom zaujme. Na Ustne pojednavanie moze
predvolat’ aj iné osoby, ak je to potrebné na uskutocnenie opatreni vo verejnom zaujme.

(2) Podkladom na rozhodnutie st ziskané poznatky a zistenia zo Statneho stavebného
dohladu, stanovisko ucCastnika a stanoviska inych osob, ktoré stavebny trad prizval do
konania alebo ktoré podali stanovisko mimo ustneho pojednavania.
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(3) Stavebny trad v rozhodnuti okrem vSeobecnych nalezitosti rozhodnutia uréi rozsah
pozadovanych uprav, sposob ich odstranenia a lehotu na ich uskuto¢nenie. Lehota musi byt
primerana zavaznosti nedostatkov, ktoré treba nariadenim odstranit’.

(4) Ak ide o poziadavku podl'a § 157 ods. 3 pism. b), stavebny urad Gcéastnikovi urci
lehotu, do ktorej musi stavebnému tradu oznamit, ¢i zamysl'a nezastavany stavebny pozemok
zastavat’ a lehotu, do ktorej poda navrh na zacatie konania, alebo ¢i pozemok preda. Odkladny
uc¢inok odvolania proti tomuto rozhodnutiu nemozno vylucit'.

PIATA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 159
Splnomociovacie ustanovenie

(1) Ministerstvo ustanovi vSeobecne zavaznym pravnym predpisom podrobnosti

a)o obsahu aforme ziadosti o ziskanie odbornej sposobilosti na obstaravanie
uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie a vzor preukazu,

b) 0 obsahu registratného listu a dat pre registre tizemného planovania a 0 spdsobe
vedenia registrov tzemného planovania a registrov vystavby v informa¢nom
systéme,

C) 0 obsahu tuzemnoplanovacich podkladov auzemnoplanovacej dokumentacie
a postupe ich obstaravania a schval'ovania,

d) 0 obsahu tizemnotechnickych poZiadaviek na ¢innosti v izemi,

e) 0 obsahu zakladnych poziadaviek na stavby,

f) 0 nalezitostiach jednotlivych druhov podani tcastnikov konani arozhodnuti
stavebného uradu,

g) o obsahu a forme projektovej dokumentacie,

h) o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a osobitnych technickych
poziadavkach na uZivanie stavieb osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie,

1) 0 obsahu a forme zabezpecenia odbornej sposobilosti na vykon prace v stavebnom
urade,

J) o organizacii Cinnosti stavebného tradu a kvalifikaénych poziadavkach na pracu
v stavebnom urade,

K) o obsahu stavebnych uprav a udrziavacich prac,

I) o forme a obsahu oznacenia stavby na stavenisku,

m) o obsahu a forme stavebného dennika a zdznamu o stavbe, vratane moznosti ich

elektronického vedenia,
n) o registroch informa¢ného systému.

(2) Vlada ustanovi nariadenim zoznam stavebnych obvodov, sidiel stavebnych uradov
a obci patriacich do stavebnych obvodov.
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(3) Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ustanovi vieobecne
zavdznym pravnym predpisom podrobnosti o geodetickych pracach vo vystavbe
a 0 geodetickej dokumentacii.

(4) Ministerstvo kultary Slovenskej republiky po prerokovani s Ministerstvom financii
Slovenskej republiky vyda vsSeobecne zavdzny pravny predpis, v ktorom ustanovi druhy
a formy umeleckych diel v stavbe a aku ¢ast’ investi¢nych prostriedkov z verejného rozpoctu
je stavebnik povinny vy¢lenit’ na obstaranie a umiestnenie umeleckého diela v stavbe.

§ 160
Opravnenie na uskutocnenie stavby

(1) Opravnenim na uskuto¢nenie stavby sa na ucely tohto zakona rozumie
a) vlastnicke pravo,
b) pravo stavby,
C) opravnenie vyplyvajice Z vecného bremena podl'a § 1510 Obcianskeho zakonnika,
d) opravnenie zo zaviazkového vzt'ahu s vlastnikom pozemku alebo stavby.

(2) Opravnenia podl'a odseku 1 pism. a) az c¢) sa v konani podl'a tohto zakona preukazuju
vypisom z listu vlastnictva z katastra nehnutelnosti; to neplati, ak ma spravny organ
elektronicky pristup do portalu katastra nehnutel'nosti.

(3) Opravnenie vyplyvajice zo zavizkového vztahu stavebnik v konani podla tohto
zakona preukazuje zmluvou s vlastnikom pozemku alebo stavby, v ktorej je uvedeny suhlas
s uskuto¢nenim stavby, zmeny stavby alebo stavebnej upravy. Vlastnik potvrdi pravost
zmluvy ustne do zapisnice spravneho organu alebo osvedcenim podpisu na zmluve; to neplati,
ak zmluvu vyhotovil notar alebo advokat.

§ 161
Pravo stavby (variant 1)

(1) Pravo stavby je vecné pravo uskutocnit’ stavbu na pozemku alebo na stavbe iného
vlastnika; zapisuje sa do katastra nehnutelnosti vkladom ako vecné bremeno viaznuce na
pozemku alebo na stavbe.

(2) Pravo stavby vznika ditlom vkladu do katastra nehnutelnosti.

(3) Ak bolo pravo stavby zriadené na urcity ¢as, musi sa na ucely konania podl'a tohto
zakona uplatnit’ v lehote, na ktori bolo zriadené. Uplatnenim prava v konani podla tohto
zdkona sa rozumie, ze pravo stavby musi existovat v den zadatia konania. Cas od zacatia
konania do pravoplatnosti rozhodnutia sa nepocita do lehoty, na ktora bolo pravo stavby
zriadené.
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(4) Pravo stavby je prevoditelné na ini 0sobu a prechiddza na dedic¢a alebo pravneho
nastupcu; to neplati, ak bolo zriadené vylu¢ne v prospech len urcitej osoby s vylucenim
prevodu a prechodu na inu osobu.

(5) Pravo stavby zanika diiom vymazu z katastra nehnutel'nosti

a) na zaklade zmluvy o zaniku prava stavby uzatvorenej s vlastnikom pozemku alebo
stavby alebo na Ziadost’ toho, v koho prospech bolo zriadené,

b) pravoplatnosti rozhodnutia sudu alebo iného organu o zruSeni prava stavby,

€) nadobudnutia u¢innosti zakona, ktorym bolo zrusené,

d) uplynutia lehoty, na ktort bolo zriadené,

e) smrti fyzickej osoby alebo zaniku pravnickej osoby, pre ktorti bolo zriadené
s vylucenim prevodu a prechodu na int osobu.

(6) Ak tento zakon neustanovuje inak, na pravo stavby sa vztahuju § 151n az 151p
Obcianskeho zakonnika.

(Variant Il — postacuje uprava 0 vecnych bremendch v Obcianskom zdakonniku)
(Variant 1ll — vébec nezriadovat prdavo stavby ako vecné prdvo, ale reSpektovat
V konaniach len oprdavnenie vyplyvajice zo zmluvy s viastnikom)

§ 162
Verejné obstaravanie

(1) Na vyber spracovatela tzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej
dokumentacie, na vyber koncesionara alebo zhotovitel'a stavby financovanej z verejného
rozpoctu a na vyber 0so6b na vyhradené ¢innosti vo vystavbe sa postupuje podl'a vS§eobecnych
predpisov 0 verejnom obstaravani.

(2) Na vyber najlepsich rieseni v oblasti architektury, urbanizmu, stavebného inzinierstva
aumeleckych diel do stavieb sa pouzije sutaz navrhov podla vSeobecnych predpisov
0 verejnom obstaravani®’).

§ 163
Overovanie

(1) Stavebny trad overi projekt vyznacenim spisového ¢isla povol'ovacieho konania,
podpisom opravnenej 0soby a odtlackom tradnej peciatky na vyhotoveni projektu, ktoré je
prilohou rozhodnutia alebo stavebného sthlasu pre stavebnika.

(2) Generalny projektant overi projektovi dokumentéaciu uvedenim svojho obchodného
mena a odtlackom peciatky vydanej komorou. Projektant ¢iastkového projektu overi len Cast’
projektovej dokumentacie, ktoru vyhotovil, svojim obchodnym menom a odtlackom peciatky
vydanej komorou.

17) § 103 az 108 zékona &. 25/2006 Z.z. 0 verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
V zneni zdkona ¢. 158/2011 Z.z..
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Prechodné ustanovenia
§ 164

(1) Pravne vztahy aznich vyplyvajice prava a povinnosti os6b zalozené podla
doterajSich predpisov zostavaji zachované.

(2) Lehoty, ktorych plynutie zacalo podl'a doterajSich predpisov, plyna nad’alej az do ich
uplynutia.

(3) Konania zacaté podl'a doterajSich predpisov, ktoré neboli skon¢ené rozhodnutim vo
veci, ktoré sa stalo pravoplatnym do 30. jina 2014,
a) sa dokoncia podl'a doterajSich predpisov, ak uz bolo vydané a oznamené prvostupiiové
rozhodnutie, ostatné zacaté konania sa dokoncia podl'a tohto zakona,
b) stavebny urad zastavi, ak ide konanie o chranenej Casti krajiny a konanie o stavebnej
uzavere.

(4) Uzemnoplanovacia dokumentacia schvalena do 30. jina 2014 je izemnoplanovacou
dokumentaciou podla tohto zakona. Obstaravatelia st povinni jej obsah zosuladit' s tymto
zakonom do 31. decembra 2018; inak straca zavéaznost od 1. januara 2019.

(5) Uzemnopléanovacia dokumentacia obstarand, ale neschvalena do 30. juna 2014 sa
upravi a schvali podla tohto zdkona. Rozpracovand etapa obstaravania tizemnoplanovacej
dokumentécie sa dokonci podla predpisu platného v Case zacatia etapy.

(6) Osobitny kvalifikaény predpoklad ziskany do 30. jina 2014 sa povaZuje za osobitny
kvalifika¢ny predpoklad podl'a tohto zakona. Ak od skusky do 1. jula 2014 uplynulo viac ako
osem rokov, osobitny kvalifikaény predpoklad treba obnovit dopliujicou odbornou
pripravou a skuskou do 30. jina 2016.

(7) Obce s poctom obyvatel'ov nad 1 000, ktoré nemajii uzemny plan, su povinné obstarat’
a schvalit’ izemny plan obce do 31. decembra 2020. Obce s poctom obyvatel'ov menej ako
1 000 a viac ako 500 st povinné obstarat’ a schvalit’ uzemny plan obce do 31. decembra 2027.
Obce s poc¢tom obyvatel'ov mensim ako 500 st povinné obstarat’ a schvalit’ izemny plan obce
do 31. decembra 2034. Poget obyvatelov obce vyplyva z idajov zverejnenych Statistickym
uradom Slovenskej republiky k 31. decembru prislusného roku.

(8) Obce s poctom obyvatel'ov nad 1 000 su povinné obstarat’ izemnotechnické podklady
podrla tohto zdkona do 31. decembra 2016 a vysSie uzemné celky do 31. decembra 2017.

(9) Obce s poctom obyvatel'ov menej ako 1 000 a viac ako 500, ktoré nemaju tizemny
plan obce, s povinné obstarat uzemnotechnické podklady podla tohto zdkona do 31.
decembra 2023; obce s poctom obyvatel'ov menej ako 500, ktoré nemaji tizemny plan obce,
st povinné obstarat’ izemnotechnické podklady podla tohto zédkona do 31.decembra 2030;
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inak obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie vzdy bude =zahfnat' aj obstaranie
uzemnotechnickych podkladov.

(10) Zadanie urbanistickej Stadie, izemného generelu a izemnej progndzy rozpracované
pred 1. julom 2014 sa povazuje za zadanie izemnoplanovacej §tidie. Uzemnoplanovacie
podklady obstarané a rozpracované pred 1. julom 2014 sa povazuju za izemnoplanovaciu
Studiu podrla tohto zakona.

(11) Dotknuty organ Statnej spravy, vlastnik dopravnej infrastruktiry a vlastnik
inzinierskej siete poskytni obciam S poctom obyvatel'ov nad 1 000 udaje o uzemi na ucely
uzemnotechnickych podkladov do 30. juna 2015 a vys$im uzemnym celkom do 31. decembra
2015.

(12) Dotknuty organ Statnej spravy, vlastnik dopravnej infrastruktary a vlastnik inzinierskej
siete poskytnll obciam s poctom obyvatel'ov menej ako 1 000 a viac ako 500 udaje o Gizemi
na ucely uzemnotechnickych podkladov do 30. juna 2021 a obciam s poctom obyvatel'ov
mensim ako 500 do 30. juna 2029. Ak obec obstardva uzemnotechnické podklady skor,
poskytnu jej udaje do troch mesiacov odo diia dorucenia Ziadosti.

(13) Do zacatia prevadzkovania informac¢ného systému podl'a tohto zakona sa prevadzkuju
informacné systémy a ststavy informacii podl'a doterajSich predpisov.

(14) Podnikatel'ské opravnenia zhotovitel'ov stavieb podl'a doteraj$ich predpisov platia do
31. decembra 2014. Od 1. januara 2015 moZe byt zhotovitelom stavby podla tohto zakona
len osoba, ktord ma podnikatel'ské opravnenie na zaklade viazanej zZivnosti.

(15)Slovenska stavebna insSpekcia zriadena podl'a doterajSich predpisov je Slovenskou
stavebnou inSpekciou podl'a tohto zédkona.

§ 165

(1) Stavebnik nepovolenej stavby moze do 30. jina 2015 podat’ ziadost’ o dodato¢né
povolenie nepovolenej stavby.

(2) Ak dalej nie je uvedené inak, na konanie o dodato¢nom povoleni nepovolenej stavby
sa vztahuji ustanovenia o stavebnom konani, a to aj vtedy, ak ide o stavbu alebo stavebnu
upravu, na ktorti podl'a tohto zédkona postacuje stavebny sthlas.

(3) Ak ide o stavbu, ktora este nie je dokoncena, pocas konania o dodato¢nom povoleni
nepovolenej stavby zostdvaju stavebné prace prerusené, ak stavebny trad neurcil inak.
Stavebny urad moze umoznit’ len dokoncenie rozrobenej Casti nepovolenej stavby, ktorych
nedokoncenie by sposobilo neprimeranti $kodu, znemoznilo budiice dokoncenie stavby alebo
ohrozilo bezpecnost’ voci okoliu stavby.
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(4) Nepovolenu stavbu alebo zmenu stavby moéze stavebny urad povolit’ len vtedy, ak
stavebnik preukaze, ze

a) uskutociuje stavbu na pozemku, ktory je stavebnym pozemkom,

b) uskuto¢nuje stavbu na pozemku, ku ktorému ma opravnenie na uskuto¢nenie stavby,

€) uskuto¢nuje stavebné upravy na stavbe, ku ktorej ma opravnenie na uskuto¢nenie
stavby,

d) stavba nie je vrozpore so =zastavovacimi podmienkami ani s regulativmi
uzemnoplanovacej dokumentacie,

e) stavba je podl'a projektu stavby v stlade so zakladnymi poziadavkami na stavby a SO
vSeobecnymi technickymi poziadavkami na vystavbu,

f) stavbu mozno pripojit’ na verejni komunikaciu a na inzinierske siete s dostato¢nou
kapacitou bez ohrozenia odberu inych uzivatel'ov,

g) stavba je vsulade sosobitnymi poziadavkami na stavby uZzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, ak ide o stavbu aspon scasti urcena
pre takéto osoby alebo o stavbu pristupni verejnosti,

h) zavizné stanoviska dotknutych organov nevyluéuju dodato¢né povolenie,

1) stavba je podla zavere¢ného stanoviska organu posudzovania vplyvov pripustna,

J) stavba na zaklade vyhodnotenia stanovisk inych ucastnikov konania priamo
neznemoziuje, podstatne nestazuje ani nad rozumnu mieru neobmedzuje ich
verejné subjektivne prava, prdvom chranené zdujmy a plnenie ulozenych povinnosti,

K) zaplatil ulozenu pokutu.

(5) Vlastnici inzinierskych sieti moéZzu obnovit dodavku vody a energii na stavbu az odo
dina pravoplatnosti dodato¢ného stavebného povolenia. Kdépia vyrokovej Casti a uréenych
podmienok dodato¢ného stavebného povolenia s vyznacenou pravoplatnostou je sucastou
zmluvy o dodavke vody a energii na stavbu.

(6) Ak v konani o dodato¢nom povoleni stavby nebolo mozné dodato¢ne povolit
nepovolenu stavbu a stavebny urad ziadost’ o stavebné povolenie zamietol, postupuje sa podl'a
ustanoveni o odstrafiovani nepovolenej stavby.

§ 166

(1) Informacné, reklamné a propagaéné zariadenia umiestnené podla doterajsich
predpisov su reklamnymi stavbami podla tohto zakona. Vlastnik takéhoto zariadenia je
povinny oznacit’ ho ako reklamnu stavbu podl'a § 76 pism. a) do 31. decembra 2014.

(2) Vlastnik veci, ktora je podla tohto zékona reklamnou stavbou, je povinny ohlasit’
umiestnent reklamnu stavbu stavebnému tradu do 31. decembra 2014.

(3) Ak vlastnik reklamnej stavby v ohlaseni podl'a odseku 1 preukaze, ze umiestnena
reklamna stavba nie je v rozpore s verejnym zaujmom, ze je vlastnikom pozemku alebo
stavby, na ktorej je umiestnend, alebo ze ma opravnenie na uskuto¢nenie stavby, stavebny
urad vyda stavebny sthlas.

4) Ak vlastnik veci neoznaci zariadenia podl'a odseku 1, neohldsi umiestnenu reklamnt
b

stavbu podl'a odseku 2 alebo v ohlaseni nepreukaze splnenie poziadaviek podla odseku 3, ide
0 nepovolenu reklamnu stavbu. Na jej odstranenie sa vzt'ahuje § 77.
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§ 167
ZruSovacie ustanovenia

Zrusuju sa:

1.

N

w

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
V zneni zakona ¢. 103/1990 Zb., zadkona ¢. 262/1992 Zb., zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 136/1995 Z.z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky &. 286/1996 Z.z., zakona
229/1997 Z.z., zékona ¢. 175/1999 Z.z., zakona ¢. 237/2000 Z.z., zakona ¢. 416/2001
Z.z., zékona &. 553/2001 Z.z., nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky ¢. 217/2002
Z.z2.,zakona ¢. 103/2003 Z.z., zdkona ¢. 245/2003 Z.z., zdkona ¢. 417/2003 Z.z.
, zakona ¢. 608/2003 Z.z., zakona ¢. 541/2004 Z.z., zakona ¢. 290/2005 Z.z., zakona ¢.
479/2005 Z.z., zakona ¢&. 24/2006 Z.z., zakona &. 218/2007 Z.z., zakona ¢&. 540/2008
Z.z., zakona €. 66/2009 Z.z., zakona 513/2009 Z.z., zakona ¢. 118/2010 Z.z., zakona C.
145/2010 Z.z., zdkona ¢&. 547/2010 Z.z., zakona ¢. 408/2011 Z.z., zdkona ¢&. 300/2012
Z.z., zakona ¢. 345/2012 Z.z. a zakona ¢. 180/2013 Z.z.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 136/1995 Z.z. o odbornej sposobilosti na
vybrané ¢innosti vo vystavbe a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 436/2000 Z.z.,
ktorou sa upravuju podrobnosti o obsahu ziadosti o overenie odbornej spdsobilosti na
obstardvanie uzemnopldnovacich podkladov a uzemnopldnovacej dokumentacie obci
a 0 spdsobe overenia odbornej spdsobilosti, vV zneni vyhlasky ¢. 600/2002 Z.z.

VyhlaSka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonéavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

VyhlaSka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z.z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uizemnoplanovacej dokumentécii.

Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientécie.

VyhlaSka Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢.
547/2003 Z.z. oobsahu arozsahu odbornej pripravy apostupe pri overovani
a osvedcovani osobitného kvalifikaéného predpokladu pre zabezpeCenie Cinnosti
stavebného uradu.
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CLII

Zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni zakona C.
72/1969 Zb., zédkona ¢. 139/1982 Zb., zdkona ¢&. 27/1984 Zb., zékona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 160/1996 Z.z., zdkona ¢. 58/1997 Z.z., zékona ¢.395/1998 Z.z.,
zakona €. 343/1999 Z.z., zdkona ¢.388/2000 Z.z., zakona ¢&. 416/2001 Z.z., zakona ¢.
439/2001 Z.z., zakona ¢. 524/2003 Z.z., zakona ¢. 534/2003 Z.z., zéakona ¢. 639/2004 Z.z.,
zakona ¢. 725/2004 Z.z., zakona ¢. 93/2005 Z.z., zakona €. 479/2005 Z.z., zakona ¢. 25/2007
Z.z., zakona C. 275/2007 Z.z., zakona ¢. 664/2007 Z.z., zakona ¢. 86/2008 Z.z., zakona ¢.
8/2009 Z.z., zakona ¢. 70/2009 Z.z., zakona ¢. 60/2010 Z.z., zakona ¢. 144/2010 Z.z., zakona
¢. 249/2011 Z.z., zakona ¢. 317/2012 Z.z., zakona ¢. 345/2012 a zékona ¢. 180/2013 Z.z. sa
doplina takto:

1. § 2 vratane nadpisu znie:

»§ 2
Plianovanie, priprava a vystavba pozemnych komunikacii

(1) Planovanie, priprava a vystavba pozemnych komunikacii sa uskutociiuje v sulade
S hlavnymi smermi a zdsadami dopravnej politiky, koncepciou rozvoja cestnej siete,
Koncepciou uzemného rozvoja Slovenska, dopravno-inzinierskou dokumentaciou
s preukdzanim  ekonomickej efektivnosti'®  planovanej vystavby ciest a ostatnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou pri uplatiovani principov zabezpecenia bezpecnosti a
plynulosti cestnej premévky a ochrany zivotného prostredia.

(2) Navrhovanie, priprava a vystavba pozemnych komunikacii sa vykonava podla
platnych vSeobecne zavdaznych pravnych predpisov, slovenskych technickych noriem,
technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja pre cesty.
Dopravno-inzinierska dokumentacia je odvetvovd dokumentacia, ktora obsahuje uzemny a
priestorovy dosah zamerov v oblasti dopravnej infraStruktury, a je podkladom pre izemné
plénovanie.lg)

(3) Planovanie, priprava a vystavba dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy sa
uskutoc¢iiuje v stilade s odsekmi 1 a 2 na zaklade programov dial’nic, rychlostnych ciest a ciest
I. triedy schvalenych vladou Slovenskej republiky. Programy dialnic, rychlostnych ciest a
ciest L. triedy zabezpecuje Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske;j
republiky (d’alej len ,,ministerstvo*).

(4) Planovanie, pripravu a vystavbu ciest II. a III. triedy vo vlastnictve samospravneho
kraja zabezpecuje samospravny kraj v stilade s hlavnymi smermi cestnej politiky a rozvoja
cestného hospodarstva. Planovanie, pripravu a vystavbu ciest vo vlastnictve obci a miestnych
komunikacii zabezpecuju obce; pri t€elovych komunikaciach ich zabezpec€uju vlastnici a iné
opravnené osoby. Planovanie, pripravu a vystavbu prejazdnych usekov pozemnych
komunikacii cez colny priechod zabezpeCuju organy financnej spravy v ramci svojej

18) § ...zakona ¢. 254/1998 Z. z. o verejnych pracach.
19) § 23 0ds. 4.zdkona ¢. ...../2013 Z.z.. 0 izemnom planovani a vystavbe a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (stavebny zakon).
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pdsobnosti v spolupraci s Ministerstvom financii Slovenskej republiky a ministerstvom. Na
schval'ovanie podl'a tohto odseku sa nevztahuju vseobecné predpisy o spravnom konanil).

(5) Planovanie, priprava a vystavba pozemnych komunikacii cez Statne hranice sa
uskutocniuje na zéklade uzavretia medzinarodnej zmluvy s dotknutym Statom.

(6) Zoznam dial'nic a rychlostnych ciest je uvedeny v prilohe €. 2.

(7) Podrobnosti 0 obsahu dopravno-inzinierskej dokumentacie ustanovi v§eobecne zavizny
pravny predpis, ktory vyda ministerstvo..

2. § 16 vratane nadpisu znie:

»§ 16
Konanie o0 umiestnenie stavby

(1) Ak budtica stavba pozemnej komunikécie a jej ochranné pasma, okrem buducej
stavby ucelovej komunikédcie nie je vyznafend v Koncepcii uzemného rozvoja Slovenska
a Vv uzemnom plane regionu, vyznaci sa v uzemnom plane obce na zaklade jej technického
rieSenia V prisluSnej mierke podla stavu aktudlneho v Case spractivania uzemného plénu.
Technické riesenie obstara na vlastné naklady stavebnik cesty a bezodplatne ho odovzda obci.

(2) Ak ku dnu zacatia konania 0 umiestnenie stavby nie je schvaleny tizemny plan obce,
podkladom na vydanie rozhodnutia 0 umiestneni stavby su okrem podkladov podla
osobitného zakona aj koncepcia rozvoja cestnej siete a programy dial'nic, rychlostnych ciest
a ciest L. triedy podl'a § 2 ods. 3.

(3) Navrh na zacatie konania o umiestnenie stavby okrem vSeobecnych nalezitosti
podania a nalezitosti podla osobitnych predpisov obsahuje

a) dopravno-inziniersku dokumentaciu,

b) zmluvu o buducej zmluve o odovzdani a prevzati vyvolanych tGprav, zmluvu o budtcej
zmluve o prevode vyvolanych uprav, zmluvu o odovzdani a prevzati vyvolanych tprav alebo
zmluvu o prevode vyvolanych tuprav, ktoré je stavebnik povinny pri vystavbe pozemnej
komunikacie alebo jej zmene uskuto¢nit’, a nie je podl'a tohto zakona alebo podla osobitnych
predpisov ich vlastnikom alebo po dokonceni vystavby pozemnej komunikacie sa nestava ich
vlastnikom.

(4) Ak ide o stavbu pozemnej komunikécie, okrem stavby ucelovej komunikécie,
stavebny Urad nariadi Gistne pojednéavanie alebo miestnu obhliadku iba vtedy, ak sa vyskytne
prekazka v konani, ktort nemozno odstranit’ bez ustneho pojednavania alebo miestnej
obhliadky.

(5) Ak stavebny turad nariadi ustne pojednavanie alebo miestnu obhliadku, oznami
konanie ustneho pojednavania alebo miestnej obhliadky wucastnikom konania a dotknutym
organom Statnej spravy najmenej sedem dni pred konanim ustneho pojednavania alebo
miestnej obhliadky; ak sa zverejiiuje vyzva na podavanie namietok a pripomienok verejnou
vyhléaskou, lehota na podanie namietok nesmie byt kratSia ako sedem dni.

(6) Pri etapovitej vystavbe pozemnej komunikacie v polovicnom profile sa rozhodnutie
0 umiestneni stavby vydéava na jej cely profil.
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3. Za § 16 sa vkladaju § 16a az 16d, ktoré¢ vratane nadpisov zneju:

,»$ 16a
Povol’ovanie stavieb

(1) Ak dalej nie je ustanovené inak, na uskuto¢nenie stavby dialnice, cesty a miestnej
komunikacie a na ich zmeny je potrebné stavebné povolenie.

(2) Stavebné povolenie nie je potrebné na uskutoCnenie stavby, na ktorGi postacuje
stavebny suhlas (§ 16b).

(3) Stavebné povolenie, ani stavebny stihlas nie s potrebné na udrziavacie prace

a)
b)

c)
d)

ktorych vykondvanie nemoze ovplyvnit' stabilitu stavby, jej vzhlad, ani zivotné
prostredie v okoli pozemnej komunikacie,

ktorymi nedochadza k zmene Sirkového usporiadania pozemnej komunikécie, ani
k zmene jej smerového alebo vyskového priebehu trasy,

ktoré nevyzaduju uzévierku pozemnej komunikacie,

ktorymi sa nezasahuje do prav vyplyvajucich zo styku pozemnej komunikacie
s drahou alebo s inou komunikaciou, s vedeniami kazdého druhu alebo s vodnou
stavbou, alebo zpripojeni na cestu, miestnu komunikaciu alebo ucelova
komunikaciu a z vjazdu na susedné pozemky a stavby a z vyjazdu z nich.

(4) Sucastou povol'ovania stavby pozemnej komunikacie podla odseku 1 st aj jej stiCasti
a vyvolané upravy.

(5) V pochybnostiach o tom, ¢i je potrebné stavebné povolenie, alebo postacuje stavebny
suhlas, Specialny stavebny trad vyda na Ziadost’ zdujemcu zavizné stanovisko do 15 dni odo
dia podania ziadosti.

§ 16b
Ohlasovanie stavieb

(1) Stavebny suhlas postacuje

a) na stavebné upravy cestného telesa a sucasti pozemnej komunikacie, ktorymi sa
nezasahuje do ich nosnej konStrukcie, nezvySuje sa ich stale zataZenie, nemeni sa
vzhl'ad, ani sposob uzivania,

b) na udrziavacie prace na cestnom telese a na sti¢astiach pozemnych komunikacii, ktoré
by mohli ovplyvnit' stabilitu stavby, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie v okoli
pozemnej komunikacie,

€) udrziavacie prace na stavbe, ktora je kultrnou pamiatkou.

(2) Ohlasenie obsahuje zakladné udaje

a)
b)

c)

d)
e)
f)

o stavebnikovi,

0 pozemku,

0 ohlasovanej stavbe, stavebnej uprave alebo udrziavacich pracach, najmi
0 rozsahu a ucele,

0 spOsobe a ¢ase uskuto¢niovania,

0 osobe, ktora bude vykonavat’ stavebny dozor,

0 opravneni na uskuto¢nenie stavby.
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(3) Prilohou ohlasenia je projektova dokumentacia ohlasovanej stavebnej upravy v dvoch
vyhotoveniach.

(4) Ak st predmetom ohlasenia stavebné upravy alebo udrziavacie prace na existujicej
pozemne] komunikécii, nie je potrebné Specidlnemu stavebnému uradu preukazovat
opravnenie na uskuto¢nenie stavby.

(5) Ak sa na ohlasované stavebné Upravy alebo udrziavacie prace vztahuje prislusnost
dotknutych orgédnov, ich zavdzné stanoviskd musia byt zohladnené v projekte stavebnych
uprav a pripojené ako dokladova ¢ast’ projektovej dokumentacie.

(6) Ak ohlasenie nie je uplné alebo ma iny nedostatok, pre ktory nemozno posudit
vhodnost’ ohlasovanej stavebnej upravy alebo udrziavacich prac, Specialny stavebny urad
vyzve ohlasovatela na doplnenie ohlasenia a uréi mu primerant lehotu. Marnym uplynutim
uréenej lehoty sa ohlasovanie skoncilo a Specidlny stavebny urad vrati ohlasovatelovi
ohlasenie so vSetkymi prilohami.

(7) Ak je ohlasenie Gplné a ohlasovana stavba, stavebna tprava alebo udrziavacie prace
nie st v rozpore so zavdznymi stanoviskami dotknutych orgénov, Specidlny stavebny urad
vyda do 15 dni odo dia, ked je ohlasenie Uplné, stavebny suhlas; jeho prilohou je overeny
projekt stavebnych uprav. Stavebny suhlas plati dva roky odo dna jeho dorucenia
ohlasovatel'ovi.

(8) Ak je pocas uskutoCnovania stavieb, stavebnych Uprav alebo udrziavacich prac
potrebnd zmena stavebného sthlasu, je potrebné nové ohlésenie.

(9) Na ohlasovanie a vydavanie stavebnych suhlasov sa nevztahuje vSeobecny predpis
0 spravnom konani.

§ 16¢
Stavebné konanie

(1) Ak dalej nie je ustanovené inak, na stavebné konanie a stavebné povolenie sa
vzt'ahuji stavebné predpisy®).

(2) Sucastou stavebného konania st vSetky konania, ktoré st potrebné na povolenie
stavby dialnice, cesty a miestnej komunikacie alebo ich zmien. Spravne orgény prislusné na
tieto konania maju v stavebnom konani postavenie dotknutého organu, ktory uplatituje svoju
pdsobnost’ zavdznymi stanoviskami.

(3) Ziadost' o stavebné povolenie obsahuje

a) nalezitosti podania podl'a v§eobecného predpisu 0 spravnom konani

b) zoznam pozemkov, na ktorych sa ma uskutocnit’ stavba pozemnej komunikacie
s uvedenim parcelnych éisiel katastralnych uzemi a druhu pozemku,

c) udaje o stavbe, jej druh a ucel vyuzitia,

d) zoznam stavieb na pozemkoch podla pismena b) suvedenim druhu stavby
a supisného cisla,

e) predpokladanu lehotu vystavby,

f) predpokladané stavebné naklady na ucel vyrubenia spravneho poplatku,

Gb)’
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g) cas trvania a uzivania stavby, ak ide o do¢asnu stavbu.

(4) Prilohou ziadosti o stavebné povolenie je

a) projektova dokumentacia stavby, z toho projekt stavby v dvoch vyhotoveniach,

b) doklad o opravneni na uskuto¢nenie stavby,

c) kopia katastralnej mapy alebo predbezné geometrické plany,

d) rozhodnutie 0 umiestneni stavby, ak stavba podlicha takémuto rozhodovaniu,

e) zavizné stanovisko stavebného tradu k projektovej dokumentacii, ktorym overi
plnenie podmienok rozhodnutia 0 umiestneni stavby,

f) zavdazné stanovisko obce k projektovej dokumentacii, ktorym overi jej sulad so
zasadami a regulativmi izemnoplanovacej dokumentécie,

g) zaverecné stanovisko organu posudzovania vplyvov stavieb na zivotné prostredie,

h) rozhodnutia a zavazné stanoviska dotknutych organov a udaje o splneni podmienok
urcenych dotknutymi organmi v projektovej dokumentéacii,

1) kontrolné statické postdenie vyhradenych stavieb na stavbe pozemnej
komunikacie.

(5) Ak v konani o umiestnenie stavby neboli zname vSetky potrebné vyvolané upravy,
prilohou navrhu na =zacatie stavebného konania je ajzmluva 0 odovzdani a prevzati
vyvolanych tprav alebo zmluva o prevode vyvolanych tprav, ktoré je stavebnik povinny pri
vystavbe pozemnej komunikécie alebo jej zmene vykonat’, a nie je podl'a tohto zdkona alebo
podl'a osobitnych predpisov ich vlastnikom alebo po dokonceni vystavby pozemnej
komunikdacie sa nestdva ich vlastnikom.

(6) Opravnenie na uskuto¢nenie stavby podla odseku 4 pism. b) sa preukazuje vypisom
Z listu vlastnictva z katastra nehnutel'nosti. Vypis nemozZno nahradit’ elektronickym pristupom
do portalu katastra nehnutel'nosti.

(7) Na preukazanie opravnenia na uskuto¢nenie stavby, ktoré vyplyva zo zaviazku buduce;j
kapnej zmluvy s vlastnikom pozemku alebo stavby, v ktorej je uvedeny predbezny suhlas
s uskuto¢nenim stavby, zmeny stavby alebo stavebnej Gpravy alebo s prevodom pozemku
alebo stavby, sa nevyzaduje potvrdenie vlastnika pozemku alebo stavby Ustne do zapisnice na
Specidlnom stavebnom trade, ani osvedcenim jeho podpisu na zmluve.

(8) Podrobnosti 0 obsahu a forme projektovej dokumentacie, ktora je prilohou Ziadosti
0 stavebné povolenie ustanovi v§eobecne zaviznym predpisom ministerstvo.

(9) Upovedomenie o0 zacati stavebného konania $pecialny stavebny trad dorucuje verejnou
vyhlaskou tak, Ze ho zverejni na uradnej tabuli a na svojom webovom sidle a Ze zabezpeci,
aby bolo zverejnené aj na tradnych tabuliach a webovych sidlach vSetkych dotknutych obci.
Vlastnikom budov, ktoré¢ maja byt uskuto¢nenim stavby pozemnej komunikacie asanované,
doru¢i upovedomenie 0 zacati stavebného konania do vlastnych rak.

(10) Ak sa uskutoc¢nilo ustne pojednavanie alebo miestna obhliadka v konani o umiestnenie
stavby alebo v konani o zmene vyuzivania pozemkov, Specialny stavebny urad nariadi Gstne
pojednavanie a miestnu obhliadku len vtedy, ak sa vyskytne prekazka v konani, ktort
nemozno inak odstranit. Spravny orgdn moze v stavebnom konani upustit od ustneho
pojednavania a miestnej obhliadky, ak st mu dobre zndme pomery staveniska a ziadost
0 stavebné povolenie poskytuje dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej stavby.
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(11) Ak $pecialny stavebny urad nenariadi ustne pojednavanie alebo miestnu obhliadku,
vyzve jednotlivo dotknuté organy a verejnou vyhlaskou ucastnikov a verejnost, aby svoje
namietky a pripomienky K ziadosti 0 stavebné povolenie a K projektovej dokumentacii
uplatnili v ur¢enej lehote, ktora nesmie byt kratSia ako sedem pracovnych dni odo dna
dorucenia vyzvy. Vo vyzve uvedie, kde mozno nahliadnut’ do projektovej dokumentacie.

(12) V stavebnom konani o stavbe pozemnej komunikacie nemozno vydat predbezné
stavebné povolenie.

(13) Sucastou stavebného povolenia st vSetky suvisiace rozhodnutia Specialneho
stavebného uradu, najmi povolenie na odstranenie stavieb v trase buducej pozemnej
komunikacie, ktoré je nevyhnutné asanovat, povolenie na uskutoCnenie sucasti pozemne;j
komunikacie a povolenie na vyvolané upravy.

(14) Stavebné povolenie plati tri roky odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, ak Specialny
stavebny Urad neurcil na zacatie stavebnych prac dlhSiu lehotu. Stavebné povolenie nestraca
platnost, ak sa vtejto lehote zaCalo so stavebnymi pracami v stlade s podmienkami
stavebného povolenia.

(15) Zmenu stavby pozemnej komunikacie pred dokonéenim, ktora je v stlade
s podmienkami dotknutych organov uvedenych v stavebnom povoleni a ktora nezasahuje do
prav a opravnenych zaujmov ucastnikov, mdze Specidlny stavebny urad schvalit’ stavebny
suhlasom na zaklade ohldsenia stavebnika. Za zmenu stavby pred dokoncenim sa povazuje aj
zmeny terminu dokoncenia vystavby pozemnej komunikécie.

§ 16d
Kolaudac¢né konanie

(1) Ak dalej nie je ustanovené inak, na kolauda¢né konanie sa vztahuju stavebné

predpisy®).

(2) V zacatom kolaudacnom konani, v ktorom sa na ziadost' stavebnika rozhoduje
0 povoleni ¢asovo obmedzeného predCasného uzivania Casti stavby pozemnej komunikacie je
ucastnikom konania stavebnik a zhotovitel’ stavby.

(3) Specialny stavebny trad neméze s kolaudaénym konanim spojit’ konanie o zmene
stavby pred dokoncenim.

(4) Prilohou navrhu na zacatie kolauda¢ného konania st aj
a) zaznam zo zat'azkavacej skusky mosta a zaznam z prvej prehliadky mosta, ak ide
0 stavbu mosta,
b) udaje o zmene technickych predpisov a technickych $pecifikacii, ku ktorym doslo
od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia,
c) statické postudenie dokonéenej stavby pozemnej komunikacie z hl'adiska
mechanickej odolnosti a stability nosnej konstrukcie a bezpecnosti pri uzivani.

(5) Specialny stavebny tirad neprerusi kolaudaéné konanie z dovodu uskutoénenia skusky
vzorky stavebného vyrobku v autorizovanom laboratoriu z hladiska jeho vhodnosti na
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zamysSlané pouzitie alebo z dovodu potreby preskimat’ doklady o nadobudnuti stavebnych
vyrobkov a zabezpecenia stavebnych prac.

(6) Ak nie st splnené podmienky na skolaudovanie stavby pozemnej komunikacie,
Specialny stavebny trad moéze povolit’ jej casovo obmedzené predCasné uzivanie, a urCit’
podmienky pred¢asného uzivania z dovodu, ktory nebrani bezpecnej prevadzke pozemnej
komunikécie, ani bezpeénej a plynulej cestnej premavke na nej ani neohrozi dokoncenie
stavby. stavba Povolit’ pred¢asné uzivanie moze, ak stavba vyhovuje zakladnym poziadavkam
na stavby, vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu vratane osobitnych technickych
poziadaviek na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a Orientacie.

(7) Specialny stavebny urad moze na ziadost' stavebnika povolit’ ¢asovo obmedzené
predcasné uzivanie Casti stavby pozemnej komunikécie, ktoré zabezpecia presmerovanie
dopravy pocas vystavby.

(8) Specialny stavebny urad uréi na predéasné uZzivanie pozemnej komunikécie lehotu
primerani doévodu, pre ktory sa povolilo. Lehotu mozno z dolezit¢ho dovodu opakovane
predlzit.

Poznamky pod ¢iarou 6a az 6¢ zneju:

62) § 105 az 115 a § 128 az 142 zékona &. .../2013 Z.z.

%) § 19 ods. 2 zakona &. 71/1967 Zb.

6¢) § 105 az 115 a § 143 az 147 zékona &. .../2013 Z.z.

CL 111

Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni zékona ¢.
96/1991 Zb., zakona ¢. 130/1991 Zb. zakona ¢. 500/1991 Zb., zakona ¢. 564/1991 Zb., zakona
¢. 11/1992 Zb., zakona ¢&. 43/1993 Z.z., zakona ¢. 252/1994 Z.z., zékona ¢&. 287/1994 Z.z.,
zakona ¢. 229/1997 Z.z., zakona ¢. 225/1998 Z.z., zakona ¢. 233/1998 Z.z., zakona C¢.
185/1999 Z.z., zakona ¢. 389/1999 Z.z., zakona ¢. 6/2001 Z.z., zakona ¢. 453/2001 Z.z.,
zakona ¢. 205/2002 Z.z., zakona ¢. 515/2003 Z.z., zakona ¢. 369/2004 Z.z., zakona C.
535/2004 Z.z., zakona ¢. 583/2004 Z.z., zakona ¢. 615/2004 Z.z., zakona ¢. 757/2004 Z.z.,
zakona €. 171/2005 Z.z., zakona ¢. 628/2005 Z.z., zakona ¢. 267/2006 Z.z., zakona C.
616/2006 Z.z., zakona ¢. 330/2007 Z.z., zakona ¢. 334/2007 Z.z., zakona ¢. 335/2007 Z.z.,
zakona €. 205/2008 Z.z., zakona ¢. 384/2008 Z.z., zakona ¢. 445/2008 Z.z., zakona C.
511/2009 Z.z., zdkona &. 102/2010 Z.z. a zékona &. 204/2011 Z.z. sa meni a dopiia takto:

1. V § 5 ods. 5 sa na konci pripgjaja slovéa ,,a z doévodu nahrady priznanej sidom za
nezakonné rozhodnutie alebo nespravny tradny postup®.

2. V § 6 ods. 8 sa za druhu vetu vklada tato veta: ,Nariadenie, ktorym sa vyhlasuje

uzemnoplénovacia dokumentécia, nadobida ucinnost’ dilom uloZenia registracného listu
V informacnom systéme tizemného planovania a vystavby.*.
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3.V § 13 ods. 5 na koniec druhej vety sa bodka nahradza Ciarkou a pripajaju sa tieto slova
»rozhodovanim vo veciach stavebného uradu moéze poverit len prednostu stavebného
uradu®.

4. § 20a sa doplia odsekom 5, ktory znie:
»(5) Odseky 3 a 4 sa nevztahuju na zriadenie stavebného uradu.*.

5. Priloha B sa vypusta.
CL 1V

Zakon €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zédkon) v zneni zakona ¢.
231/1992 Z7Zb., zédkona ¢. 600/1992 Zb. zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky c.
132/1994 Z. z., zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 200/1995 Z.z., zékona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 216/1995 Z.z., zdkona Nérodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 233/1995 Z.z., zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 123/1996 Z.z.,
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 164/1996 Z.z., zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 222/1996 Z.z., zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky c.
289/1996 Z.z., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 290/1996 Z.z., zékona Narodne;j
rady Slovenskej republiky ¢. 288/1997 Z.z., zdkona ¢. 379/1997 Z.z., zakona ¢. 70/1998 Z.z.,
zakona ¢. 76/1998 Z.z., zakona ¢. 126/1998 Z.z., zakona ¢. 129/1998 Z.z., zakona ¢. 140/1998
Z.z., zakona C. 143/1998 Z.z., zakona ¢. 144/1998 Z.z., zakona €. 161/1998 Z.z., zédkona ¢.
178/1998 Z.z., zakona €. 179/1998 Z.z., zakona ¢. 194/1998 Z.z., zakona ¢. 263/1999 Z.z.,
zadkona ¢. 264/1999 Z.z., zakona ¢. 119/2000 Z.z., zakona ¢&. 142/2000 Z.z., zakona ¢.
236/2000 Z.z., zakona ¢. 238/2000 Z.z., zakona ¢. 268/2000 Z.z., zakona ¢. 338/2000 Z.z.,
zakona ¢.223/2001 Z.z., zakona ¢. 279/2001 Z.z., zakona ¢. 488/2001 Z.z., zakona C.
554/2001 Z.z., zakona ¢. 261/2002 Z.z., zakona ¢. 284/2002 Z.z., zakona ¢. 506/2002 Z.z.,
zakona ¢. 190/2003 Z.z., zakona ¢. 219/2003 Z.z., zakona ¢. 245/2003 Z.z., zakona C.
423/2003 Z.z., zakona ¢.515/2003 Z.z., zakona ¢.586/2003 Z.z., zakona ¢. 602/2003 Z.z.,
zakona C. 347/2004 Z.z., zakona ¢. 350/2004 Z.z., zakona ¢. 365/2004 Z.z., zakona
¢.420/2004 Z.z., zakona €. 533/2004 Z.z., zakona ¢. 544/2004 Z.z., zakona ¢. 578/2004 Z.z.,
zakona ¢. 624/2004 Z.z., zdkona C¢. 650/2004 Z.z., zakona €. 656/2004 Z.z., zakona C.
725/2004 Z.z., zakona ¢. 8/2005 Z.z., zakona ¢. 93/2005 Z.z., zakona ¢. 331/2005 Z.z., zdkona
¢. 340/2005 Z.z., zakona ¢.351/2005 Z.z., zakona ¢.470/2005 Z.z., zakona ¢. 473/2005 Z.z.,
zakona ¢.491/2005 Z.z., zakona ¢.555/2005 Z.z., zakona ¢.567/2005 Z.z., zakona ¢. 124/2006
Z.z., zakona ¢. 126/2006 Z.z., zakona ¢. 17/2007 Z.z., zakona ¢.99/2007 Z.z., zakona
¢.193/2007 Z.z., zédkona ¢.218/2007 Z.z., zakona ¢.358/2007 Z.z., zakona ¢.577/2007 Z.z.,
zakona ¢. 112/2008 Z.z., zakona ¢. 445/2008 Z.z., zakona ¢. 448/2008 Z.z., zakona C.
186/2009 Z.z., zakona ¢. 492/2009 Z.z., zakona ¢. 568/2009 Z.z., zakona ¢. 129/2010 Z.z.,
zakona ¢.136/2010 Z.z., zakona ¢. ¢. 556/2010 Z. z., zakona ¢. 249/2011 Z. z., zakona C.
324/2011 Z. z., zakona ¢. 362/2011 Z. z., zakona ¢. 392/2011 Z. z., zakona ¢. 395/2011 Z. z.,
zakona ¢. 251/2012 Z. z., zakona ¢. 314/2012 Z. z., zédkona ¢. 321/2012 Z. z., zakona .
351/2012 Z. z., zakona ¢. 447/2012 Z. z., zakona ¢. 39/2013 Z. z., zakona ¢. 94/2013 Z.
z., zakona ¢&. 95/2013 Z.z. a zakona ¢. 180/2013 Z.z. sa meni a dopliia takto:
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1. V §3ods. 1 pism. d) 6smom bode sa slova ,,architektov a autorizovanych stavebnych
inzinierov“ nahrddzaju slovami ,architektov, autorizovanych stavebnych inzinierov
a autorizovanych uzemnych planovacov*.

2. 'V prilohe €. 2 skupine 213 — Stavebnictvo polozka 10 znie:
V stipci Zivnost’:

Vypracovanie projektovej dokumentacie jednoduchej stavby, jej zmeny a stavebnych uprav, okrem budovy
na byvanie so zastavanou plochou viac ako 120 m” a stavby s rozponom vi&sim ako 6 m, a vypracovanie
projektu uskuto¢nenia terénnych Gprav malého rozsahu,

V stipci Preukaz spdsobilosti:

Vysokoskolské vzdelanie I1. stuptia architektonické alebo stavebného zamerania podla druhu stavby a dva
roky praxe v projektovej ¢innosti
V stipci Poznamka:

§ 49 ods. 2 pism. a) a odseky 3 a4 zakona ¢&. ..../2013 Z.z. o tzemnom planovani a vystavbe a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (stavebny zakon)

3. V prilohe ¢. 2 skupine 213 — Stavebnictvo sa za polozku 10 vklada polozka 10a, ktora
znie:
V stipci Zivnost’:
Vypracovanie projektu drobnej stavby, jej zmeny, stavebnych Gprav a umiestnenia reklamného zariadenia
do 3 m2 najvicsej informacénej plochy.
V stipci Preukaz spdsobilosti:
Vysokoskolské vzdelanie II. stupiia architektonické alebo stavebného zamerania podl'a druhu stavby.
V stipci Poznamka:
§ 47 ods. 2 pism. b) a odseky 3 a 5 zakona ¢. .../2013 Z.z. o izemnom planovani a vystavbe a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (stavebny zakon).

4. V prilohe &. 2 skupine 213 — Stavebnictvo v polozke 11 stipec Poznamka znie: ,.§ 97 ods.

1 zékona €. .../2013 Z.z. o uzemnom planovani a vystavbe a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
(stavebny zakon).*.

5. V prilohe €. 2 skupine 213 — Stavebnictvo polozka 13 znie:
V stipci Zivnost’:
Vedenie drobnej stavby a stavebnych tprav na nej.
V stipci Preukaz spdsobilosti:
Vysokos§kolské vzdelanie I. stupiia architektonického alebo stavebného zamerania podla druhu stavby
a dva roky praxe vo vystavbe alebo stredné odborné vzdelanie stavebného zamerania a pét’ rokov praxe.
V stipci Poznamka:
§ 49 ods. 2 pism. d) aodsek 7 zdkona €. ../2013 Z.z. o izemnom planovani s vystavbe a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (stavebny zakon).

6. V prilohe ¢. 2 skupine 213 — Stavebnictvo sa za polozku 13 vklada polozka 13a, ktora
znie:
V stipci Zivnost:
Zhotovovanie stavieb.
V stipci Preukaz pdsobnosti:
Vysokoskolské vzdelanie II. stupfia architektonického alebo stavebného zamerania podla druhu stavieb a tri
roky praxe vo vystavbe alebo Uplné stredné vzdelanie stavebného zamerania a pdt rokov praxe vo
vystavbe.
V stipci Poznamka:
§ 45 ods. 2 zakona €. .../2013 Z.z. o izemnom planovani a vystavbe a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (stavebny zakon).

7.V prilohe ¢ 2 skupine 213 — Stavebnictvo polozke 17 sa v stipci Zivnost® na konci
dopliaju slova ,,okrem &innosti vyhradenych autorizovanym krajinnym architektom* a stipec
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Poznamka znie: ,,§ 4a zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni zdkona ¢. ...../2013 Z.z.*.

CLV

Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch
a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni zakona ¢. 236/2000 Z. z., zakona .
554/2001 Z. z., zakona ¢. 533/2003 Z. z., zakona ¢&. 624/2004 Z. z., zdkona ¢. 555/2005 Z.
Z., zakona ¢. 459/2007 Z. z., zakona ¢. 298/2008 Z. z. a zakona ¢. 136/2010 Z. z. sa meni
a dopliia takto:

1. V§ 1 ods. 1 pism. a) az d) zneju:
a) podmienky pristupu k regulovanym povolaniam uplatnenim prava usadit’ sa,
b) pravidla volného poskytovanie sluzieb v regulovanych povolaniach na do¢asnom
a prilezitostnom zaklade (d’alej len ,,host’ovanie®),
¢) pravidla vykonu regulovanych povolani,
d) postup ziskavania osobitnej odbornej spoOsobilosti avydavanie osvedceni
v regulovanych ¢innostiach,*.

2. Odkazy a poznamky pod ¢iarou €. 1 a 4a sa vypust'aju.

3. V § 1 sazaodsek 2 vklada novy odsek 3, ktory znie:
»(3) V rozsahu medzinarodnej zmluvy, ktorou je Slovenska republiky viazana?, pristup

k vykonu regulovaného povolania ak vykonu regulovanych c¢innosti maji aj obcania
Clenskych S$tatov Organizacie pre hospodarsku spolupracu arozvoj OECD; podmienky
pristupu upravuje tretia Cast’.*.

DoterajSie odseky 3 az 5 sa oznacuju ako odseky 4 az 6.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu €. 1 znie:

.1 Clanok 2 pism. d) Dohovoru o Organizacii pre hospodarsku spolupracu a rozvoj (oznamenie &. 141/2001
Z.z.).“

4. V § 1 ods. 4 sa za slova ,Clensky stat vkladaji slova ,,podl'a odseku 2 alebo Stat
podl'a odseku 3 a slova ,,podl'a § 4, 4a a 5 sa nahradzaja slovami ,,podl'a tohto zakona“.

5. V§ 1 ods. 5 saslova ,,povolania architekt, krajinny architekt alebo stavebny inzinier*
nahradzaju slovami ,,regulované povolania“.

6. V § 1 odsek 6 znie:
»(6) Regulovanymi povolaniami podl'a tohto zdkona st povolania Architekt, Krajinny

architekt, Stavebny inzinier a Uzemny planova¢. Regulovanymi &innostami podla tohto
zakona su ¢innost’ energetickej certifikacie budov, ¢innost’ stavbyveduceho a ¢innost’ osoby
opravnenej na vykon stavebného dozoru v rozsahu podla stavebnych predpisov.*.
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7. § 2 a3 vratane nadpisov zneju:

»3 2
Autorizacia

(1) Autorizacia je rozhodnutie komory podla tretej Casti o zapisani Zziadatela do
prislusného zoznamu podl'a odseku 2 na zéklade

a) ziskania odbornej kvalifikacie podl'a tohto zakona, alebo

b) uznania odbornej kvalifikacie ziskanej v domovskom $tate podl'a § 1 ods. 2.

(2) Zoznamom na ucely tohto zadkona sii zoznam autorizovanych architektov, zoznam
autorizovanych krajinnych architektov, zoznam autorizovanych stavebnych inZinierov
a zoznam autorizovanych uzemnych planovacov.

(3) Clenom komory opravnenym poskytovat’ sluzby v regulovanych povolaniach podla
tohto zdkona je kazdy, kto je zapisany v zozname. Iné osoby mézu byt podl'a Statitu komory
dobrovolnymi ¢lenmi komory; z dobrovol'ného ¢lenstva v komore nevyplyva opravnenie
poskytovat’ sluzby v regulovanych povolaniach a v regulovanych ¢innostiach.

§3

Poskytovanie sluzieb v regulovanych povolaniach

(1) Poskytovat’ sluzby v regulovanych povolaniach mozno
a) sustavne vo vlastnom mene ana vlastnu zodpovednost (d’alej len ,,slobodné
povolanie®),
b) v mene a na zodpovednost’ fyzickej osoby ako jej zamestnanec,
C) Vv mene ana zodpovednost’ pravnickej osoby ako jej zamestnanec, spoloc¢nik alebo
konatel’.

(2) Poskytovat’ sluzby v regulovanych povolaniach mozno odo dia zapisania do zoznamu
alebo do registra podl'a odseku 3 do dia vy¢iarknutia z nich.

(3) Registrom na tucely tohto zdkona je register hostujucich architektov, register
hostujtcich krajinnych architektov, register hostujucich stavebnych inzinierov a register
host'ujucich izemnych planovacov.

(4) Poskytovanie sluzieb v regulovanych povolaniach nie je Zivnostou?,

(5) Ak tento zakon neustanovuje inak, na poskytovanie sluzieb v regulovanych
povolaniach sa vztahuje vSeobecny predpis o sluzbach na vnutornom trhu®. «.

8. V § 4 pismena a) az d) zneju:

a) vykonavanie pripravnej predprojektovej ¢innosti, najméd na vypracuvanie stavebnych
zémerov verejnych prac, investicnych zamerov a architektonickych stadii,

b) spracuvanie urbanistickych §tadii a prislusnych ¢asti tizemnoplanovacich §tadii, najma
na navrhovanie urbanistického usporiadania tzemia obce ana navrhovanie
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architektonickych  a urbanistickych  parametroch  zastavovacich  podmienok
Vv zastavovacich planoch,

¢) komplexnu projektova ¢innost’, najmé na vypracuvanie navrhov stavieb, projektovej
dokumentécie umiestiiovania a povolovania stavieb a ich zmien, vratane ich interiéru
a exteriéru, ako aj a obnovy stavieb, vratane stavieb, ktoré st stavebnymi pamiatkami,

d) vykonavanie projektového manazmentu, najmé na riadenie projektu, na koordinaciu
ciastkovych projektov vypracovanych inymi Specialistami, vratane postavenia
generdlneho  projektanta, hlavného inziniera projektu alebo koordinatora
dokumentécie, a ha vykonavanie odborné¢ho autorského dozoru nad uskutoctiovanim
stavieb podl'a overeného projektu stavby a vykonavacieho projektu ana stavebny
dozor,*.

9. Odkaz ¢ 4b a poznamka pod ¢iarou k odkazu sa vypusta.

10. V § 4a pismena a) a b) zneju:

»a) Vvykonavanie pripravnej predprojektovej Cinnosti, najmi vypracuvanie stavebnych
a investicnych zamerov krajinnych a krajinnoekologickych stavieb aich zmien a
architektonickych studii,

C) spracuvanie krajinnych a krajinnoekologickych ¢asti tzemnoplanovacich studii
a uzemnoplanovacej dokumentacie,*.

11. Za § 4a sa vklada § 4b, ktory vratane nadpisu znie:

»$ 4b
Uzemni planovaci

Uzemny planovac je opravneny

a) na spracuvanie analyz uzemia a izemnoplanovacich podkladov

b) na spracivanie analyz, problémového vykresu azadania, konceptu anavrhu
uzemnoplanovacej dokumentécie a jej aktualizacie,

€) na poskytovanie odborného poradenstva vo veciach izemného planovania,

d) na vyhotovovanie odbornych posudkov, expertiz a dobrozdani vo veciach tizemného
planovania a izemného rozvoja.*.

12. § 5 vréatane nadpisu znie:

,3§ 5
Stavebni inzinieri

(1) Stavebny inzinier méze byt’ autorizovany na vykonavanie
a) komplexnej projektovej ¢innosti a suvisiaceho technického poradenstva pre budovy,
b) komplexnej projektovej c¢innosti a stvisiaceho technického poradenstva pre
inZinierske stavby Vv ¢leneni podl'a druhu stavieb,
c)komplexnej projektovej ¢innosti a stvisiaceho technického poradenstva pre mestské
inzinierstvo, alebo
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d)projektovej ¢innosti a suvisiaceho technického poradenstva v niektorej z tychto

kategorii:

1. konstrukcia budov,

2. konstrukcia inzinierskych stavieb v ¢leneni podl’a druhu stavieb,
3. statika stavieb,

4. technické zariadenia a prostredie stavieb,

5. strojnotechnologické zariadenie stavieb,

6. elektrické zariadenie stavieb,

7. krajinné inZinierstvo,

8. stavebnotechnicky dozor,

9. vedenie stavieb.

(2) Stavebni inzinieri podl'a odseku 1 pism. a) a b) s opravneni

a)

b)

d)
e)
f)

na vykonavanie pripravnej predprojektovej cCinnosti, najmd na vypracuvanie
stavebnych zamerov verejnych prac, investi¢nych zamerov, $tadii a podkladov pre
uzemnopldnovacie Stidie a komplexni vyhladovi dokumenticiu a navrhy
variantnych rieSeni stavieb,

na projektovi ¢innost, najmi na vypractvanie navrhov stavieb a dokumentacie
umiestiovania stavieb a ich zmien, vratane ich vnitorného vybavenia a exteriéru,
ako aj a obnovy stavieb, vratane stavieb, ktoré su stavebnymi pamiatkami,
vykonavanie projektového manazmentu, najmd na riadenie projektu, na
koordinaciu ¢iastkovych projektov vypracovanych ainymi Specialistami, vratane
postavenia hlavného inziniera projektu, generdlneho projektanta alebo koordinatora
dokumentacie, ana vykonavanie odborného autorského dozoru nad
uskutocnovanim stavieb podla overeného projektu stavby a vykonavacieho
projektu a vykonavanie stavebného dozoru,

zastupovanie stavebnika pri priprave a uskutociiovani stavieb,

vypractuvanie podkladov na hodnotenie vplyvu stavby na Zivotné prostredie,
vypracuvat odborné posudky a odhady.

(3) Stavebny inzinier podl'a odseku 1 pism. ¢) je opravneny

a)

b)

c)
d)

f)

na projektové cCinnosti tykajice sa miest, najmid na vypracuvanie investi¢nych
zamerov stavieb dopravnej infrastruktury, dopravnych §tadii a generelov
a podkladov pre izemnotechnické podklady tykajuce sa miest,

na spracuvanie prislusSnych casti konceptov anavrhov uzemnoplanovacej
dokumentécie z oblasti dopravnej infrastruktury, inZinierskych sieti a krajinné¢ho
inzinierstva,

na vyhotovovanie podkladov na hodnotenie vplyvu stavieb dopravnej infrastruktary
a inzinierskych sieti na Zivotné prostredie,

na vypracovanie akoordinovanie prislusnych ¢asti uzemnoplanovacej Studie
zZ oblasti dopravnej infrastruktury a inZinierskych sieti,

na vypracuvanie odbornych posudkov vo veciach dopravnej infraStruktary
a inzinierskych sieti,

na poskytovanie odborného poradenstva vo veciach vo veciach tykajucich sa
inzinierskych sieti, vratane odbornych odhadov a prepoctov nakladov investi¢nych
zamerov a suvisiacich ekonomickych analyz.
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(4) Stavebny inZinier pre konstrukcie budov je opravneny

a)
b)
c)
d)

e)
f)

na vypracovanie projektovej dokumentacie tykajiacej sa konstrukcie budov,

na spracuvanie prislusnej casti projektovej dokumentacie na umiestnenie budovy,
na vypracovanie podkladov na hodnotenie vplyvu budovy na zivotné prostredie,

na vypracovanie projektového energetického hodnotenia budov v Casti tykajucej sa
vplyvu tepelnej ochrany budovy na jej energetick hospodarnost,

na vypracovanie projektovej dokumentacie tykajicej sa stavebnej fyziky,

na poskytovanie technického, technologického a energetického vybavenia budova
poradenstva a ekonomického poradenstva tykajuceho sa konstrukcie budovy.

(5) Stavebny inZinier pre konstrukcie inzinierskych stavieb je opravneny

a)
b)
c)
d)

na vypracovanie projektovej dokumentacie tykajucej sa konstrukcie inzinierskych
stavieb jednotlivych druhov,

na spracuvanie prislusnej casti projektovej dokumenticie na umiestnenie
inzinierskej stavby,

na vypracovanie podkladov na hodnotenie vplyvu inzinierskej stavby na Zivotné
prostredie,

na poskytovanie technického, technologického a energetického poradenstva
tykajuceho sa konstrukcie inzinierskej stavby.

(6) Stavebny inzinier pre statiku stavieb je opravneny na vykonavanie ¢innosti
vyhradenych stavebnymi predpismi statikovi stavby, najméa

a)

b)
c)
d)
e)

f)

na vypracovanie projektovej dokumenticie nosnych konStrukcii stavieb, zmien
stavieb, docasnych stavieb a pomocnych konstrukcii,

na overovanie projektov nosnych konstrukcii z hl'adiska mechanickej odolnosti
stavieb a bezpecnosti pri pouzivani stavby,

na vykonavanie prieskumov, stavebnych merani a stavebnej diagnostiky,

na vypracovanie statickych a dynamickych vypoctov,

na technické poradenstvo tykajice sa statiky a dynamiky nosnych konstrukcii
stavieb,

na vypracuvanie kontrolnych statickych posudeni po splneni poziadaviek urcenych
na vykon ¢innosti kontrolného statika.

(7) Stavebny inZinier pre technické zariadenia a prostredie stavieb je opravneny

a)

b)
c)

d)

(8) St
a)

b)
c)

na vypracovanie projektovej dokumentacie tykajlicej sa technického zariadenia
a vybavenia stavieb,

na vypracovanie podkladov na hodnotenie vplyvu stavby na Zivotné prostredie,

na vypracovanie projektového energetického hodnotenia budov v Casti vykurovania
a pripravy teplej vody a klimatizacie na energeticki hospodarnost’ budovy,

na technické aekonomické poradenstvo tykajuce sa technického zariadenia
a prostredia stavieb.

avebny inZinier pre strojnotechnologické zariadenia je opravneny

na vypracovanie projektovej dokumentacie tykajicej sa strojnotechnologického
zariadenia stavieb,

vypracovanie podkladov na hodnotenie vplyvu stavby na zivotné prostredie,

na vypracovanie projektového energetického hodnotenia budov v Casti tykajucej sa
vykurovania apripravy teplej vody, vetrania aklimatizacie na energetickl
hospodarnost” budovy,
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d)

na technické aekonomické poradenstvo tykajice sa strojnotechnologického
a energetického vybavenia stavby.

(9) Stavebny inZinier pre elektrické zariadenia je opravneny

a)
b)

c)

d)

(10)S
a)

b)
c)
d)
e)

f)
9)

(11)S

na vypracovanie projektovej dokumentacie tykajicej sa elektrickych zariadeni,

na vypracovanie podkladov na hodnotenie vplyvu stavby na zivotné prostredie,

na vypracovanie projektového energetického hodnotenia budov v Casti tykajicej sa
elektroinstalacie a zabudovaného osvetlenia budov na energeticki hospodarnost’
budov,

na technické aekonomické poradenstvo tykajuce sa elektrickych zariadeni
a technického, technologického a energetického vybavenia stavieb v oblasti
elektrotechnicky.

tavebny inzinier pre krajinné inzinierstvo je opravneny
na spracuvanie dokumenticie uzemného systému ekologickej stability, vratane
asanacnych, rekonstrukénych a rekultivacnych zasahov do krajiny,
na spracuvanie prislusnych c¢asti uzemnoplanovacich S$tudii a prislusnych casti
uzemnopldnovacej dokumentacie,
na navrhovanie optimalnej krajinnej Struktary pre posilnenie ekologickej stability
Krajiny,
na vypracovanie projektovej dokumentacie a uskutoCnenia revitalizacie a uprav
vodnych tokov,
na projektovanie vodohospodarskych a meliora¢nych stavieb,
na projektovanie pozemkovych tprav,
na vykon environmentdlneho dozoru nad pripravou a uskutocnovanim stavieb
Vv Vv oblasti krajinného inzinierstva

tavebny inzinier pre stavebnotechnicky dozor je opravneny na vykonavanie ¢innosti

vyhradenych podl’a stavebnych predpisov stavebnotechnickému dozoru, najma

a)
b)

c)

dohliadat’ na uskuto¢novanie stavieb, najmd vykonavat kontrolné prehliadky
stavieb a kontrolu stavebnych prac

sledovat  akontrolovat  vhodnost  pouZitych  stavebnych  vyrobkov
a technologickych procesov,

kontrolovat’ stilad priestorovej polohy stavby so stavebnou dokumentaciou a sulad
uskutociiovanej stavby so zdkladnymi poZiadavkami na stavby a so vSeobecnymi
technickymi poZiadavkami na uskutociiovanie stavby.

(12) Inzinier pre vedenie stavieb je opravneny na vykonavanie ¢innosti vyhradenych podl'a
stavebnych predpisov vedeniu stavby, najma

a)
b)

c)

d)
e)

13.V

organizovat, riadit’ a koordinovat’ uskuto¢iiovanie stavieb a odstrafiovanie stavieb,
zabezpecovat’ vhodnost’ stavebnych vyrobkov na zamyslané pouZitie a spravnost
technologickych procesov,

zabezpeCovat’ sulad priestorovej polohy stavby s projektom stavby a s vykonavacim
projektom,

spravovat stavenisko a riadit’ jeho prevadzku a

viest’ stavebnu dokumentéciu.*.

§ 6 az 14a vratane nadpisu sa slova ,,architekt a inzinier* a ,,architekt alebo inZinier*

vo vSetkych tvaroch nahradzaja slovami ,,clen komory* v prislusnom tvare.
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14. V § 14 ods. 2 sa na koniec tretej vety pripajaju slova ,,alebo autorizovany tizemny
planovac*®.

15. V § 14b vratane nadpisu sa slovd ,,a hostujuci stavebny“ vo vsetkych tvaroch
vypustaju.

16. V § 14b ods. 3 sa v na koniec tretej vety pripajaju slova ,,alebo hostujici uzemny
planovac®.

17. V § 14c prvej vete sa slova ,podla § 4, 4a alebo 5“ nahradzaji slovami ,,v
regulovanych povolaniach®.

18. V § 14d vratane nadpisu sa za slova ,krajinnych architektov“ vkladaja slova ,,a
uzemnych planovacov*.

19. Za § 14d sa vklada § 14e), ktory vratane nadpisu znie:

»$ lde
Prava a povinnosti ob¢anov Statov podla § 1 ods. 3

Na préava apovinnosti obCanov Stitov podla § 1 ods. 3 pri poskytovani sluzieb
Vv regulovanych povolaniach sa odo dna zapisania do zoznamu do dna vy¢iarknutia z neho
vzt'ahuji ustanovenia § 6 az 14d okrem § 14b.%.

20. V § 15 ods. 1 pism. a) sa na koniec treticho bodu pripajaju slova ,,a 16a*.

21.V § 15 sa za odsek 1 vklada odsek 2, ktory znie:
»(2) Ak ide o obCana Statu podl'a § 1 ods. 3, komora zapiSe do zoznamu na zéaklade

autorizacie toho, kto preukéaze, Ze je obcanom Statu podla § 1 ods. 3, mé plna spdsobilost’ na
pravne ukony a spiia poziadavky podla odseku 1 pism. a) druhého az Siesteho bodu
a k Ziadosti prilozi osved¢enie podl'a § 16 ods. 5..

DoterajSie odseky 2 az 5 sa oznacuju ako odseky 3 az 6.

22. V § 15 ods. 3 sa v prvej vete za bodkociarkou slova ,,podl'a odseku 1° nahradzaja
slovami ,,podla odsekov 1 a2“ avtretej vete sa slova ,architekta alebo stavebného*
nahradzaju slovami ,,architekta, stavebného inziniera alebo izemného planovaca®.

23. V § 15 ods. 5 sa pripgja tato veta: ,,Ak uplynula lehota podl'a odseku 3 z dovodu
necinnosti komory, uchadza¢ moze zacat’ poskytovat’ sluzby aj bez zapisania do zoznamu; ¢as
potvrdzovania autentickosti dokladov podl'a odseku 4 sa nezapocitava do lehoty podla odseku
3.

24. V § 15a ods. 1 pism. a) Stvrtom bode sa slova ,,podl'a § 4, 4a alebo § 5 nahradzaju
slovami ,,podl'a tohto zakona“.

25. V § 15a ods. 2 druhej vete sa vypusta slovo ,,obvodného®.
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26. V § 16 ods. 1 pism. a) ab) sa pred slovo ,,je* vkladaju slova ,,ak ide o ob¢ana iné¢ho
Clenského Statu,*.

27. V § 16 ods. 7 sa slova ,,Ministerstvo vystavby* nahradzaji slovami ,,Ministerstvo
dopravy, vystavby*.

28.V § 16 sa odsek 9 znie:

»(9) Slovenska komora architektov na Gcely autorizécie podla § 15 a na ucely host'ovania
podl'a § 15a uzna doklad o vzdelani izemnych planovacov, ktory vydala v ¢lenskom State
univerzita alebo iné¢ vzdeldvacie zariadenie rovnakej urovne poskytujice vysokoskolské
vzdelanie druhého stupnia v Studijnych odboroch architektira a urbanizmus a priestorové
planovanie.*.

Odkaz a poznamka pod ¢iarou ¢. 13b sa vypustaji.

29 .V § 16 sa pripajaju odseky 10 a 11, ktoré zneju:

,»(10) Slovenska komora stavebnych inzinierov na tcely autorizacie podl'a § 15 a na Gcely
hostovania podl'a § 15a uzna doklad o vzdelani, ktory vydala v ¢lenskom S$tate univerzita
alebo iné vzdelavacie zariadenie rovnakej urovne poskytujuce vysokoskolské vzdelanie
druhého stupna

a) stavebného zamerania pre kategoriu vV 5 ods. 1 pism. a) a b), odsekov 4 az 7 a odsekov

11 a 12 v prisludnych Studijnych programoch,

b) strojnickeho zamerania pre kategoriu v § 5 ods. 8,

c) elektrotechnického zamerania pre kategoriu v § 5 ods. 9,

d) prirodovedného,  krajinarskeho alebo  inzinierskeho lesnickecho  alebo

pol'nohospodarskeho zamerania pre kategériu v § 5 ods. 10,
e) v studijnych programoch zameranych na mestské inzinierstvo a dopravné inzinierstvo
pre kategoriu v § 5 ods. 1 pism. c).

(11) Komory moéze uznat aj iné vzdelanie pribuzné vzdelaniu podl'a odseku 10 a § 16 ods.
8 a 9, ak ide o ziadatel'a, ktory svojou najmenej sedemro¢nou odbornou praxou dostatocne
preukazal potrebnti odbornt sposobilost’.*.

30. V § 16a sa vypustaju odseky 3 az 5.

31. V § 16b ods. 1 sa slova ,architekta alebo inZiniera* nahradzaju slovami ,,architekta,
stavebného inziniera alebo uzemného planovaca“.

32. V § 16b ods. 2 sa slova ,,architekta alebo krajinného architekta* nahradzaji slovami
»architekta, krajinného architekta alebo izemného planovaca®.

33. V § 16¢c ods. 1 sa na konci bodka nahrddza bodkociarkou a pripéjaju sa slova ,.to
neplati, ak domovskym Statom je Stat podl'a § 1 ods. 3%

34. V § 16c¢ ods. 2 sa na koniec pripajaju tieto slova: ,,alebo ak ma odbornu spdsobilost’
ziskanu na zaklade dokladu o vzdelani uvedeného v § 16 ods. 1 a 2%

35. V § 16¢ odseky 3 a 4 zneju:
» (3) Komory na tcely zapisania do zoznamu podl'a § 15 uznavaju odborné kvalifikacie na

vykon regulovanych povolani a regulovanych ¢innosti, ak boli v domovskom $tate ziskané
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a) na zaklade vysokoSkolského vzdelania druhého stupfia na univerzite alebo vo
vzdelavacom zariadeni podobnej urovne V Studijnych odboroch podla § 16,

b) odbornej praxe v trvani najmenej tri roky a

C) autorizacnej alebo inak oznacenej skuisky sposobilosti.

(4) Ak regulované povolanie alebo regulovana ¢innost nie si v domovskom State
regulované, alebo st regulované, ale na ich vykon sa nevyzaduje vzdelanie, odborna prax tri

roky alebo skuska podl'a odseku 5, komora architektov uplatni kompenzacné opatrenie podla
§ 23b..

36. V § 16c sa vypustaji odseky 5 a 6.
Doterajsie odseky 7 az 9 sa oznacuju ako odseky 5 az 7.

37.V 16c ods. 7 sa vypustaju slova ,,podl'a odsekov 4 a 6.

38.V § 16¢ sa za odsek 8 vklada odsek 9, ktory znie:
»(9) Komory mozu na tcely zapisania do zoznamu uznat' aj inu odbornu kvalifikaciu, ak

uchéddzac¢ svojou viac ako sedemro¢nou odbornou praxou a kvalitou svojej prace dostatocne
preukazal svoje schopnosti a potrebni odbornu spdsobilost’.*.

Doteraj$i odsek 9 sa oznacuje ako odsek 10 a znie:

(1) Komory na ucely hostovania uznavaji odborné kvalifikacie uznané v domovskom
State, ak uchadzacovi dovol'uju poskytovat’ rovnaké sluzby ako v regulovanych povolaniach
a regulovanych ¢innostiach podla tohto zdkona®.

39. V § 17 ods. 1 sa vypusta pism. f).
DoterajSie pismend g) az j) sa oznacuju ako pismena f) az i).

40.V § 17a ods. 2 sa vypusta slovo ,,architektovi®.

41.V § 18 ods. 1 sa pripajaji pismena j) a k), ktoré zneju:
,,J) registracné Cislo,
K) rozsah opravnenia podl'a autorizacie.”.

42.V § 18 ods. 3 znie:
»(3) Zoznam je zverejneny na webovom sidle komory a obsahuje tdaje podl'a odseku 1
pism. a), d), e), ), h), 1), j) a k).

43.V § 18a ods. 3 znie:
,»(3) Register je zverejneny na webovom sidle a obsahuje tdaje podla odseku 1 pism. a),

c), f), g) ah)*.
44.V § 21 ods. 1 sa slova ,,spravidla Styrikrat nahradzaji slovami ,,najmenej dvakrat®.

45. V § 21 ods. 7 druhej vete av § 22 ods. 1 sa slova ,,minister vystavby* nahradzaju
slovami ,,minister dopravy, vystavby*.
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46. V § 22 ods. 1 prvej vete sa vypustaju slova ,,v oblasti architektiry a v druhej vete za
bodkociarkou sa za slovo ,,architektov vkladaju slova ,,a krajinnych inzinierov* .

47. V § 23a ods. 1 sa pripgja tato veta: ,, Komora moze rozhodnut, ze namiesto
preskusSania, uskuto¢ni odborni rozpravu pred skusobnym sendtom, na ktorej sa zistené
nedostatky analyzujt, vyhodnotia a prijme sa navrh, ako im predchadzat’, ak vzh'adom na
povahu zisteného nedostatku odbornej povahy je predpoklad, ze bude ucinnejSim
opatrenim nez preskusanie.*.

48. V § 24 ods. 2 pism. a), c¢), d), €) a o) sa slova ,,architekti a krajinni architekti* vo
vsetkych tvaroch nahradzaju slovom ,,¢lenovia komory* v prislusSnom tvare.

49.V § 24 ods. 2 pismeno b) znie:
,b) viest zoznamy a registre, zapisovat do nich a vyciarkovat znich architektov,
krajinnych architektov a izemnych planovacov,".

50. V § 24 ods. 2 pism. i) sa vypustaju slova ,,architektov a krajinnych architektov* a slova
»hostujucich architektov a host'ujicich krajinnych architektov*.

51. V § 24 ods. 2 pism. 1) prvom bode sa vypustaji slova ,,v oblasti architektiry*
a v druhom bode sa vypustaju slova ,,architektov a krajinnych architektov.

52.V § 24 ods. 2 pism. n) druhom bode sa slova ,,podla § 4 a 4a* nahradzaju slovami ,,v
regulovanych povolaniach® a Vv trefom bode sa vypuUstaja slova ,architekt a krajinny
architekt®.

53. V § 24 ods. 2 pism. p) sa slova ,,v povolani krajinny architekt* nahradzaju slovami ,,v
povolaniach krajinny architekt a tzemny planovac®.

54.V § 24 sa vypusta odsek 3.

55.V § 31 sa vypuista odsek 3.
DoterajSie odseky 4 a 5 sa oznacuju ako odseky 3 a 4.

56.V § 34 ods. 1 sa slovo ,,dvojro¢né* nahraddza slovom ,,Stvorrocné*.

57.V § 39 ods. 1 pismeno c) znie:
,»C) vyCiarknutie zo zoznamu.*.

58. V § 39 ods. 3 prvej vete sa vypustaju slova ,,na dvojrocné obdobie*.

59. V § 39a ods. 4 sa slova ,architektov ana hostujucich stavebnych inZinierov*
nahradzaju slovami ,,architektov, host'ujucich stavebnych inZinierov a
host'ujicich izemnych planovacov*®.

60. V § 41 ods. 1 sa za pismeno c) vkladaji pismena d) az f), ktoré zneju:
,,d) dotacie zo Statneho rozpoctu a granty z fondov Europskej unie,

e) thrady za spravne ukony,

) néhrady trov konani,*.

Doterajsie pismena d) az f) sa oznacuju ako pismena g) az i).
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61. V § 41 ods. 2 sa prva veta a druha veta nahradzaju touto vetou: ,.Clenovia komory
platia prispevok na ¢innost’ komory.*.

62. V § 41 ods. 3 sa vypusta prva veta.
63. V § 41b ods. 8 sa za slovo ,,peCiatkou pripajaju slova ,,alebo elektronickej schranky*.
64. Za § 43da sa vkladaju § 43db az 43de, ktoré vratane nadpisu zneju:
,Prechodné ustanovenia k uprave ucinnej od 1. jila 2014
§ 43db

(1) Slovenska komora architektov zapiSe do zoznamu autorizovanych tzemnych
planovacov na zaklade ziadosti autorizovaného architekta, ktory je k 1. julu 2014 zapisany
V zozname autorizovanych architektov a spiiia poziadavku vzdelania podla § 16 ods. 9,
ak autoriza¢nému vyboru preukaze prehladom spracovanych tizemnoplanovacich podkladov
a uizemnoplanovacej dokumentacie za najmenej tri roky pred dinom podania ziadosti aj
splnenie poziadavky odbornej praxe v tzemnom planovani. Ak je pochybnost’ o rozsahu
spracovania uvadzaného prehl’adu alebo o odbornej trovni Ziadatel’a, autorizaény vybor moze
nariadit’ obhajobu prehl’adu verejnou rozpravou pred skiisobnym senatom podl'a § 21 ods. 2.

(2) Ak ziadatel’ zapisany v zozname autorizovanych architektov nepreukaze odbornu prax
podla odseku 1, autoriza¢ny vybor nariadi uplatnenie kompenza¢ného opatrenia podla § 23b.

§ 43dc

(1) Slovenska komora stavebnych inZinierov vyznaci na zaklade Ziadosti autorizovaného
stavebného inziniera, ktory je k 1. jalu 2014 zapisany v zozname autorizovanych stavebnych
inzinierov pre kKategoériu Stavebny inzinier pre statiku stavieb podl'a § 5 ods. 6 podkategdriu
Kontrolny statik, ak je zapisany V zozname autorizovanych stavebnych inzinierov najmenej
10 rokov a preukaze autorizaénej komisii znalost’ stavebnych predpisov tykajtcich sa statiky
a dynamiky stavebnych konstrukcii a Ze pocas najmenej piatich rokov vyhotovil projektova
dokumentaciu nosnych konstrukcii stavieb a overoval projekty z hl'adiska mechanickej
odolnosti a stability stavieb, ktoré st podla stavebnych predpisov vyhradenymi stavbami.
Vyznacenie podkategérie sa uvedie aj v autorizovanom osvedc¢eni a peciatke.

(2) Slovenska komora stavebnych inzinierov na zaklade ziadosti autorizovaného
stavebného inziniera, ktory je k 1. julu 2014 zapisany v zozname autorizovanych stavebnych
inZinierov pre kategériu Komplexné architektonické a inZinierske sluzby a stvisiace
technické poradenstvo, vyznaci

a) kategoriu Komplexné projektové cinnosti a stvisiace technické poradenstvo pre

budovy, ak preukaze autorizacnej komisii, ze vykonaval projektovu ¢innost’ vV rozsahu
§ 5 ods. 2 vo vztahu k stavbam a k izemnoplanovacim ¢innostiam najmene;j tri roky
pred podanim ziadosti,
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b) kategoriu Komplexné projektové ¢innosti a suvisiace technické poradenstvo pre
inzinierske stavby podl'a druhu stavieb, ak preukdze autoriza¢nej komisii, Ze vykonéval
projektovll ¢innost' v rozsahu § 5 ods. 2 vo vztahu k inzinierskym stavbam so
zameranim na dopravné stavby alebo liniové vedenia a rozvody a k uzemnoplanovacim
¢innostiam V oblasti dopravnej infrastruktary a inzinierskych sieti najmenej tri roky
pred podanim Ziadosti,

c) kategériu Komplexné projektové cinnosti a stvisiace technické poradenstvo pre
mestské inzinierstvo, ak preukdze autoriza¢nej komisii, Ze vykonaval projektovi
¢innost’ v rozsahu § 5 ods. 3 vo vztahu k projektovaniu dopravnej infrastruktiry
a k uzemnoplanovacim  ¢innostiam  tykajucich sa  dopravnej  infrastruktiry
a inzinierskych sieti v mestach najmene;j tri roky pred podanim ziadosti,

d) kategériu Projektové cinnosti pre konstrukcie budovy, ak preukaze autorizaénej
komisii, ze vykonéaval projektova cCinnost vrozsahu § 5 ods. 4 vo vztahu ku
konstrukcii budov najmenej tri roky pred podanim ziadosti,

e) kategoriu Projektové Cinnosti pre konstrukcie inzinierskych stavieb, ak preukaze
autorizacnej komisii, ze vykonéval projektovl ¢innost’ v rozsahu § 5 ods. 5 vo vztahu
k dopravnym stavbam a K liniovym vedeniam a rozvodom najmenej tri roky pred
podanim Zziadosti,

f) kategoriu Projektové ¢innosti pre technické zariadenie a prostredie stavieb, ak preukaze
autorizacnej komisii, ze vykonaval projektova ¢innost’ v rozsahu § 5 ods. 7 vo vztahu
k technickému vybaveniu stavieb najmene;j tri roky pred podanim Ziadosti,

g) kategoriu Projektové Cinnosti pre strojnotechnologické zariadenia , ak preukaze
autorizacnej komisii, ze vykonaval projektovl ¢innost’ v rozsahu § 5 ods. 8 vo vztahu
k strojnotechnologického vybavenia stavieb najmene;j tri roky pred podanim Ziadosti,

h) kategoriu Projektové cCinnosti pre elektrické zariadenia, ak preukaze autorizacnej
komisii, ze vykonaval projektovu ¢innost’ v rozsahu § 5 ods. 9 vo vztahu k elektrickym
zariadeniam a rozvodom v stavbach najmenej tri roky pred podanim ziadosti,

1) kategoriu Projektové cCinnosti pre krajinné inZzinierstvo, ak preukdze autorizacnej
komisii, ze ma vysokoSkolské vzdelanie druhého stupfia so zameranim na
vodohospodarske stavby alebo krajinarstvo a vykonaval projektovi ¢innost’ v rozsahu
§ 5 ods. 10 vo vztahu k vodohospodarskym stavbam a K projektovym ¢innostiam
Vv oblasti krajinného inZinierstva najmenej tri roky pred podanim Ziadosti,

J) Kkategériu Stavebnotechnicky dozor, ak preukaze autoriza¢nej komisii, ze vykonaval
stavebny dozor v rozsahu § 5 ods. 11 najmenej na troch stavbach, ktoré su podla
stavebnych predpisov vyhradenymi stavbami, najmenej tri roky pred podanim ziadosti,

K) kategoriu Vedenie stavieb, ak preukaze autorizacnej komisii, Zze vykonaval ¢innost’
stavbyveduceho v rozsahu § 5 ods. 12 najmenej na troch stavbach, ktoré¢ st podla
stavebnych predpisov vyhradenymi stavbami, najmenej tri roky pred podanim ziadosti.

(3) Ak je pochybnost o rozsahu vykonanych cinnosti alebo oich odbornosti na

pozadovanu kategoriu, autorizacnd komisia nariadi verejni rozpravu spojenu s obhajobou
pred skiiSobnym sendtom podla § 21 ods. 2.
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§ 43dd

Komory su povinné do 30. jina 2015 zaviest’ vedenie zoznamov a registrov v elektronickej
podobe vo formate umoznujucom po dohode s ministerstvom prepojenie s informaénym
systémom tuzemného planovania a vystavby.

§ 43de

Stavbyveduci a osoby opravnené na vykon stavebného dozoru st opravnené vykonavat
svoju ¢innost” na inych stavbach nez st drobné stavby ajednoduché stavby len na ich
dokoncenie, ak ju zacali na konkrétnej stavbe vykonavat’ pred 1. julom 2014 najneskor vSak
do 30. septembra 2014; to neplati, ak ide vyhradenu stavbu.*.

65.V celom texte sa slova ,,domovsky ¢lensky stat vo vSetkych tvaroch nahradza slovami
»domovsky §tat“ v prisluSnom tvare.

66. V celom texte sa slova ,,vybrané ¢innosti vo vystavbe* vo vSetkych tvaroch nahradzaju
slovami ,,vyhradené ¢innosti vo vystavbe* v prislusnom tvare.

CL VI

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
v zneni zadkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 123/1996 Z. z., zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 224/1996 Z. z., zékona ¢. 70/1997 Z. z., zékona ¢. 1/1998 Z. z.,
zakona €. 232/1999 Z. z., zakona ¢. 3/2000 Z. z., zdkona €. 142/2000 Z. z., zakona C.
211/2000 Z. z., zéakona ¢. 468/2000 Z. z., zakona ¢. 553/2001 Z. z., zéakona ¢. 96/2002 Z. z.,
zakona ¢. 118/2002 Z. z., zakona ¢. 215/2002 Z. z., zakona ¢. 237/2002 Z. z., zakona ¢.
418/2002 Z. z., zakona ¢. 457/2002 Z. z., zakona ¢. 465/2002 Z. z., zakona ¢. 477/2002 Z. z.,
zakona ¢. 480/2002 Z. z., zakona ¢. 190/2003 Z. z., zakona ¢. 217/2003 Z. z., zakona ¢.
245/2003 Z. z., zakona ¢. 450/2003 Z. z., zakona ¢. 469/2003 Z. z., zakona ¢. 583/2003 Z. z.,
zakona ¢. 5/2004 Z. z., zakona ¢. 199/2004 Z. z., zakona ¢. 204/2004 Z. z., zakona C.
347/2004 Z. z., zakona ¢. 382/2004 Z. z., zakona ¢. 434/2004 Z. z., zakona ¢. 533/2004 Z. z.,
zakona €. 541/2004 Z. z., zakona ¢. 572/2004 Z. z., zakona ¢. 578/2004 Z. z., zakona ¢.
581/2004 Z. z., zakon ¢. 633/2004 Z. z., zakona ¢. 653/2004 Z. z., zakona ¢. 656/2004 Z. z.,
zakona €. 725/2004 Z. z., zakona ¢. 5/2005 Z. z., zakona ¢. 8/2005 Z. z., zakona ¢. 15/2005 Z.
z., zakona ¢. 93/2005 Z. z., zakona ¢. 171/2005 Z. z., zakona ¢. 308/2005 Z. z., zakona ¢.
331/2005 Z. z., zakona €. 341/2005 Z. z., zakona ¢. 342/2005 Z. z., zakona ¢. 473/2005 Z. z.,
zakona €. 491/2005 Z. z., zakona ¢. 538/2005 Z. z., zakona ¢. 558/2005 Z. z., zakona C.
572/2005 Z. z., zakona ¢. 573/2005 Z. z., zakona ¢. 610/2005 Z. z., zakona ¢. 14/2006 Z. z.,
zakona €. 15/2006 Z. z., zdkona ¢. 24/2006 Z. z., zdkona €. 117/2006 Z. z., zakona C.
124/2006 Z. z., zakona ¢. 126/2006 Z. z., zakona ¢. 224/2006 Z. z., zakona ¢. 342/2006 Z. z.,
zakona ¢. 672/2006 Z. z., zakona ¢. 693/2006 Z. z., zakona ¢. 21/2007 Z. z., zakona ¢.
43/2007 Z. z., zakona ¢. 95/2007 Z. z., zakona ¢. 193/2007 Z. z., zakona ¢. 220/2007 Z. z.,
zakona ¢. 279/2007 Z. z., zakona ¢. 295/2007 Z. z., zakona ¢. 309/2007 Z. z., zdkona ¢.
342/2007 Z. z., zakona ¢. 343/2007 Z. z., zakona ¢. 344/2007 Z. z., zdkona ¢. 355/2007 Z. z.,
zakona ¢. 358/2007 Z. z., zakona ¢. 359/2007 Z. z., zakona ¢. 460/2007 Z. z., zdkona ¢.
517/2007 Z. z., zdkona ¢. 537/2007 Z. z., zakona ¢. 548/2007 Z. z., zdkona ¢. 571/2007 Z. z.,
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zakona ¢.577/2007 Z. z., zékona ¢. 647/2007 Z. z., zakona ¢. 661/2007 Z. z., zakona C.
92/2008 Z. z., zékona ¢. 112/2008 Z. z., zakona ¢. 167/2008 Z. z., zdkona ¢. 214/2008 Z. z.,
zakona ¢. 264/2008 Z. z., zakona ¢&. 405/2008 Z. z., zakona ¢. 408/2008 Z. z., zakona ¢.
451/2008 Z. z., zakona ¢. 465/2008 Z. z., zakona ¢. 495/2008 Z. z., zakona ¢. 514/2008 Z. z.,
zakona €. 8/2009 Z. z., zakona ¢. 45/2009 Z. z., zakona ¢. 188/2009 Z. z., zakona ¢. 191/2009
Z. z., zakona ¢. 274/2009 Z. z., zakona ¢. 292/2009 Z. z., zdkona ¢. 304/2009 Z. z., zakona C.
305/2009 Z. z., zékona ¢. 307/2009 Z. z., zakona ¢. 465/2009 Z. z., zakona ¢. 478/2009, Z. z.
zakona ¢. 513/2009 Z. z., zakona ¢. 568/2009 Z. z., zakona ¢. 570/2009 Z. z., zakona C.
594/2009 Z. z., zakona ¢. 67/2010 Z. z., zakona ¢. 92/2010 Z. z., zakona ¢. 136/2010 Z. z.,
zakona ¢. 144/2010 Z. z., zakona ¢. 514/2010 Z. z., zakona ¢. 556/2010 Z. z., zdkona ¢.
39/2011 Z. z., zdkona ¢. 119/2011 Z. z., zakona ¢. 200/2011 Z. z., zakona ¢. 223/2011 Z. z.,
zakona €. 254/2011 Z. z., zakona €. 256/2011 Z. z., zakona ¢. 258/2011 Z. z., zakona C.
254/2011 Z. z., zakona ¢. 256/2011 Z. z., zakona ¢. 258/2011 Z. z., zékona ¢. 324/2011 Z. z.,
zékona ¢. 342/2011 Z. z., zakona ¢&. 363/2011 Z. z., zakona ¢.381/2011 Z. z. zadkona ¢.
392/2011 Z. z., zédkona ¢. 404/2011 Z. z., zakona ¢. 405/2011 Z. z., zakona ¢. 409/2011 Z. z.,
zékona ¢. 519/2011 Z. z., zdkona ¢.547/2011 Z. z., zakona ¢. 49/2012 Z. z., zdkona ¢.96/2012
Z. z., zakona ¢. 8/2013 Z.z., zakona ¢. 39/2013 Z.z., zakona ¢. 40/2013 Z.z., zakona .
72/2013 Z.z., zakona ¢. 75/2013 Z.z., zdkona ¢. 94/2013 Z.z., zakona ¢. 96/2013 Z.z. a zakona
&. 122/2013 Z.z. sa meni a dopina takto:

1.V sadzobniku spravnych poplatkov piata Cast’ znie:
»V.CAST
STAVEBNA SPRAVA

PoloZka 59
a) Navrh na vydanie rozhodnutia alebo zmeny rozhodnutia o umiestneni stavby alebo
rozhodnutia 0 zmene vyuzivania pozemkov
1. pre fYZickl OSODU......ccviiiieiiisiisiesic e 40 eur
2. pre fyzickl osobu podnikatel'a a pravnickil 0SObU.........cccveeiieiieriiiiieeiennee, 100 eur

b) Navrh na prediZenie platnosti rozhodnutia 0 umiestneni stavby
alebo rozhodnutia 0 zmene vyuZzivania pozemkov 20 eur

Oslobodenie

Od poplatku podra tejto polozky st oslobodeni poskytovatelia socialnych sluzieb,

ktori neposkytuju socialne sluzby s ciel'om dosiahnut’ zisk za podmienok ustanovenych
osobitnym zakonom, osvetové strediska, hvezdarne, planetaria, kniznice, mtzea, galérie,
divadla, ktorych zriadovatel'om je §tat alebo vyssi tzemny celok a profesionalne hudobné
institacie, ktorych zriad’ovatel'om je Stat alebo vyssi uzemny celok.

Poznamky
Poplatok sa nevyberie, ak je izemné konanie zlii¢ené so stavebnym konanim a vydéva sa
jedno rozhodnutie.

PoloZka 60
Ziadost' o stavebné povolenie a povolenie zmeny stavby, okrem stavebnych tuprav, za

kazda samostatnu stavbu

a) budovy na byvanie
1. na stavbu rodinného domu 50 eur
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2. na stavbu bytového domu 200 eur

b) nebytové budovy
1. stavby na individualnu rekreaciu 50 eur
2. stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu k bytovym a nebytovym budovam,
napr. letné kuchyne, sklady, pristresky, garaze s jednym
alebo dvoma statiami 30 eur

¢) inzinierske stavby
1. pripojky na existujicu verejnli rozvodnu siet’ 20 eur
2. stavby, ktoré st sucastou alebo prisluSenstvom k budovam,

napr. spevnené plochy a parkoviska, studne, vsaky nad 5 m 2

malé cistiarne odpadovych vod 30 eur
d) reklamné stavby s najvacSou informac¢nou plochou

do 20 m? vratane 60 eur

nad 20 m? 150 eur

e) ostatné neuvedené¢ bytové budovy, nebytové budovy a inzinierske stavby pri
predpokladanom rozpoc¢tovom naklade

do 50 000 eur vratane 100 eur
nad 50 000 eur do 100 000 eur vratane 200 eur
nad 100 000 eur do 500 000 eur vratane 400 eur
nad 500 000 eur do 1 000 000 eur vratane 600 eur
nad 1 000 000 eur do 10 000 000 eur vratane 800 eur

nad 10 000 000 eur 1 000 eur

f) na docasnu stavbu zariadenia staveniska, ak sa vydava
samostatné stavebné povolenie 50 eur

g) na stavebné upravy dokoncenych stavieb vyZadujuce stavebné povolenie

1. rodinnych domov a stavieb na individudlnu rekreaciu 35 eur
2. bytov v bytovych budovach 35 eur
3. bytovych domov 100 eur

4. stavieb, ktoré plnia doplnkova funkciu k budovam a inZinierskym stavbam 20 eur
5. ostatnych neuvedenych stavieb pri predpokladanom rozpoc¢tovom naklade

do 50 000 eur vratane 100 eur
nad 50 000 eur 200 eur
Oslobodenie

1. Od poplatku za vydanie stavebného povolenia na zmeny dokoncenych stavieb na
byvanie su oslobodeni drzitelia preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim
alebo preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim so sprievodcom.

2. Oslobodenie od poplatku tu plati obdobne ako pri polozke 59.

3. Od poplatku za vydanie stavebného povolenia podl'a pismena c¢) Stvrtého bodu tejto
polozky je oslobodena Narodna dial’ni¢na spolo¢nost’, a.s.
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Poznamky

1. Ak stavebné povolenie zahfia stavbu viacerych samostatnych objektov, vyberie sa suthrnny
poplatok za vSetky objekty uvedené v stavebnom povoleni okrem pripojok na inzinierske
siete (pismeno c) druhého bodu)

2. Hotelov¢ a iné¢ ubytovacie zariadenia sa posudzuju ako nebytova budova.

3. Garaze s viac ako dvoma statiami sa posudzuju ako samostatné stavby.

4. Podra tejto polozky spoplatiuju stavebné povolenia stavebné trady, Specialne vojenské a
iné¢ stavebné urady v posobnosti Slovenskej republiky v zmysle ustanoveni § 88 a 89
zakona ¢. xxx/2013 Z. z. o Gzemnom planovani a vystavbe a 0zmene a doplneni
niektorych zakonov (stavebny zakon)

Polotka 61 )
a) Ziadost’ 0 predlZzenie platnosti stavebného povolenia 50 eur

b) Ohlasenie drobnej stavby, stavebnych tprav a udrziavacich prac
1. pre fyzicka osobu 10 eur

2. pre fyzickl osobu podnikatel'a a pravnicku osobu 30 eur

¢) Ziadost 0 overenie projektovej dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby, ak sa

nezachoval projekt stavby overeny stavebnym tiradom 10 eur
d) Ziadost' o uloZenie opatrenia na susednom pozemku alebo stavbe 30 eur
e) Ziadost’ 0 prediZenie terminu dokonéenia stavby 10 eur
Oslobodenie

Od poplatku st oslobodeni drzitelia preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym
postihnutim a preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim so sprievodcom.

Poznamky
Poplatok sa nevyberie, ak je stavebné konanie zlicené s konanim o odstranenie stavby a
vydava sa jedno rozhodnutie.

PoloZka 62
a) Ziadost’ 0 povolenie
1. na odstranenie stavby, za kazdu stavbu, ktorej odstranenie je povolené

pre fyzick osobu 20 eur
pre fyzicku osobu-podnikatel’a a pre pravnicku osobu 50
eur
2. terénnych Gprav
pre fyzick osobu 20 eur
pre fyzickt osobu-podnikatela a pre pravnicka osobu 100 eur
b) Navrh na vyvlastnenie nehnutel’'nosti 100 eur
c¢) Ziadost’ o zruSenie vyvlastiovacieho rozhodnutia 20 eur
Oslobodenie

1. Oslobodenie od poplatku plati ako pri polozke 59.
2. Od poplatku podl'a pismena b) je oslobodena Narodna dial’ni¢na spolo¢nost’, a.s.
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Polozka 62a
Navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na novostavby alebo zmeny dokoncenych

stavieb

1.

a) budovy na byvanie
1. rodinny dom 35 eur
2. bytovy dom 120 eur
b) nebytové budovy
1. nastavbu na individualnu rekreaciu 35 eur
2. stavbu, ktora plni doplnkovu funkciu k budove 20 eur
¢) inzinierske stavby
1. nareklamnu stavbe s najvys$sou informacnou plochou nad 20 m? 50 eur
2. na pripojku na existujiicu inziniersku siet 20 eur
3. na stavbu, ktora je sucastou alebo prislusenstvom k budove, napr. spevnena plocha,
parkovisko, studiia, vsak nad 5 m?, mala istiareii odpadovych vod 20 eur

d) na zmenu uzivania stavby, ak nie je spojena
so stavebnym konanim podla polozky 60 20 eur

e) na stavebné Upravy, ktoré vyzadovali stavebné povolenie podl'a polozky 60 pism. )

1. rodinnych domov a stavieb na individudlnu rekreaciu 25 eur
2. bytov v bytovych budovach 25 eur
3. bytovych domov 50 eur

4. stavieb, ktoré plnia doplnkovl funkciu k budovdm a inZinierskym stavbam 20 eur
5. ostatnych neuvedenych stavieb pri predpokladanom rozpoctovom naklade

do 50 000 eur vratane 20 eur
nad 50 000 eur 30 eur
d) ostatné neuvedené budovy a inZinierske stavby s rozpoctovy ndkladom
do 50 000 eur vratane 60 eur
nad 50 000 eur do 100 000 eur vratane 120 eur
nad 100 000 eur do 500 000 eur vratane 250 eur
nad 500 000 eur do 1 000 000 eur vratane 400 eur
nad 1 000 000 eur do 10 000 000 eur vratane 530 eur
nad 10 000 000 eur 660 eur
Oslobodenie

Od poplatku za vydanie kolauda¢ného rozhodnutia zmien dokonéenych stavieb na byvanie
podla pismen a) a e) su oslobodeni drzitelia preukazu fyzickej osoby s tazkym
zdravotnym postihnutim a preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim so
sprievodcom.

2. Oslobodenie od poplatku plati ako pri polozke 59.

3.

Od poplatku za vydanie kolauda¢ného rozhodnutia podl'a pismena c¢) Stvrtého bodu je
oslobodena Narodna dial’ni¢na spolo¢nost’, a.s.
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Poznamky

1. Ak kolauda¢né rozhodnutie zahfiia stavbu viacerych samostatnych objektov, vyberie sa
suhrnny poplatok za vSetky objekty uvedené v kolaudaénom rozhodnuti okrem pripojok na
inZinierske siete (pismeno c¢) druhého bodu).

2. Hotelové a iné ubytovacie zariadenia sa posudzuju ako nebytova budova.

3. Garaze s viac ako dvoma miestami sa posudzuju ako samostatné stavby.

4. Podla tejto polozky spoplatiuju kolauda¢né rozhodnutia stavebné urady a Specidlne
stavebné urady v podla § 88 a 89 ¢. xxx/2013 Z. z. o uzemnom planovani a vystavbe
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (stavebny zékon)..

2.V sadzobniku spravnych poplatkov v ¢asti VI. DOPRAVA polozka 85 znie:
,wPoloZka 85
b) Povolenie vynimky zo zdkazu ¢innosti v ochrannom pasme pozemne;j
komunikacie na umiestnenie
1.reklamného zariadenia s najvacsou informaénou plochou od 1,2 m? do 3 m?

30 eur
2. reklamné stavby s najvacsou informac¢nou plochou
od 3 m? do 20 m? vratane 60 eur
nad 20 m? 150 eur

Splnomocnenie

Spravny orgdn moze v odévodnenych pripadoch poplatok podl'a pismena a) alebo c) zvysit
az na patnasobok, pripadne ho znizit' alebo odpustit’. Spravny organ moéze v odovodnenych
pripadoch poplatok podl'a pismena b) tejto polozky zvysit’ az na dvojnasobok.*.

CL VII

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 129/1996 Z. z. o niektorych opatreniach na
urychlenie pripravy vystavby dial'nic a ciest pre motorové vozidla v zneni zakona ¢. 160/1996
Z. z., zakona €. 275/2007 Z. z., zakona ¢. 219/2008 Z. z. a zakona ¢. 540/2008 Z. z. sa meni
takto:

§ 2 sa vypusta.
Cl. VIII

Zakon ¢. 143/1998 Z.z. ocivilnom letectve (letecky zakon) a ozmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni zdkona ¢. 575/2001 Z.z., zékona ¢. 37/2002 Z.z., zdkona
¢.136/2004 Z. z., zakona ¢. 544/2004 Z. z., zakona ¢. 479/2005 Z. z., zakona ¢. 11/2006 Z. z.,
zakona ¢. 278/2009 Z.z., zakona ¢. 513/2009 Z.z., zakona ¢. 136/2010 Z. z., zakona
8.241/2011 Z. z. a zakona ¢.404/2011 Z. z. sa meni a dopliia takto:

1. § 27 vratane nadpisu znie:
»$ 27
Zriadenie, podstatna zmena alebo zrusenie letiska a leteckého pozemného zariadenia

(1) Zriadit’ civilné letisko, vykonat’ jeho podstatni zmenu alebo zrusit’ civilné letisko mozno

len so stihlasom ministerstva. Ak ministerstvo udeli suhlas so zriadenim civilného letiska, toto
rozhodnutie je zaviiznym stanoviskom®® v konani o umiestnenie stavby*°.
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(2) Rozhodnutie o udeleni suhlasu podl'a odseku 1 plati dva roky odo dna, ked’ nadobudlo
pravoplatnost’; nestraca vSak platnost, ak bolo v tejto lehote zacaté konanie, na ktorého ucely
bolo vydané.

(3) Ministerstvo moze udelit’ suhlas so zrusenim letiska

a) na ziadost’ vlastnika letiska, prevadzkovatel'a letiska®® alebo vlastnika pozemku, na ktorom
sa letisko nachadza,

b) z podnetu leteckého uradu, ak letisko nespiiia poZziadavky na bezpeénu prevadzku a

1. nema viac ako pét’ rokov prevadzkovatel'a alebo

2. nie je znamy vlastnik letiska.

(4) Zriadit’ letecké pozemné zariadenie, vykonat’ jeho podstatnii zmenu alebo zrusit’ letecké
pozemné zariadenie mozno len so suhlasom leteckého tradu. letecky turad v rozhodnuti
0 udeleni suhlasu uré¢i podmienky a obmedzenia na zaistenie bezpec¢nosti leteckej prevadzky.

(5) Rozhodnutie o udeleni suhlasu podl'a odseku 4 plati dva roky odo dina, ked nadobudlo
pravoplatnost’; nestraca vsak platnost, ak bolo v tejto lehote zacaté konanie, na ucely ktorého
bolo vydané.

(6) Podstatnou zmenou letiska a leteckého pozemného zariadenia sa rozumie taka zmena
prevadzkovotechnickych parametrov, ktord znamena zmenu spdsobu alebo ucelu vyuzitia
letiska alebo leteckého pozemného zariadenia..

Poznéamky pod ¢iarou k odkazom €. 3b az 3d znejt:

,,3b) § 116 zakona ¢. .../2013 Z.z. 0lGzemnom planovani a vystavbe a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov (stavebny zakon).

%) § 127 a 128 zékona &. .../2013 Z. z.

30') Clanok 3 pism. h) nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) & 216/2008 z 20.
februara 2008 o spolo¢nych pravidlach v oblasti civilného letectva a 0 zriadeni Eurdpske;j
agentiry pre bezpecnost’ letectva, ktorym sa zruSuje smernica Rady 91/760/EHS, nariadenie

(ES) ¢. 1592/2002 a smernica 2004/36/ES (U. v. EU L 79, 19. 03. 2008) v platnom zneni..
Poznamka pod €iarou k odkazu €. 5 sa vypusta.
2. Za § 27 sa vklada novy § 27a, ktory vratane nadpisu znie:

»$ 27a

Dotknuty organ
(1) Letecky trad je dotknutym organom®
uplatnuje formou zavazného stanoviska®”
a) v konani o umiestnenie stavby>" pri stavbach letisk, stavbach v izemnych obvodoch letisk
a stavbach leteckych pozemnych zariadeni,
b) pri povolovani stavieb alebo c¢innosti v ochrannych pasmach letisk a Vv ochrannych
pasmach leteckych pozemnych zariadeni*?,
C) pri povol'ovani stavieb alebo ¢innosti uvedenych v § 30%),
d) v prerokovani uzemnoplanovacej dokumentacie, jej zmien a doplnk0v3h).

Statnej spravy azaujmy civilného letectva

(2) Letecky urad je dotknutym organom S$tatnej spravy a zaujmy civilného letectva uplatiiuje
formou zavdzného stanoviska pri povolovani stavieb, zariadeni alebo c¢innosti podla
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osobitnych predpisov”, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky.

(3) Zavazné stanovisko leteckého uradu plati dva roky odo dna vydania a rozhodnutie dva
roky odo dina, ked’ nadobudlo pravoplatnost’; nestraca vSak platnost’, ak bolo v tejto lehote
zacaté konanie, na ktorého ucely bolo zadvizné stanovisko vydané. Ak sa podstatne zmenia
okolnosti, na ktorych zaklade bolo zavidzné stanovisko vydané, letecky trad zrusi zavédzné
stanovisko podl'a prvej vety aj ked’ neuplynula lehota dvoch rokov od jeho vydania.*.

Poznamky pod ¢iarou k odkazom ¢. 3e az 3i zneju:

%) § 115 zakona &. .../2013 Z. z.

3§ 124 az 128 zakona &. .../2013 Z. z.

%9y Zakon ¢. .../2013 Z. z..

3" § 31 zakona &. .../2013 Z. z.

%) Napriklad zakon & 135/1961 Zb. 0 pozemnych komunikéciach (cestny zékon) v zneni
neskors$ich predpisov, zakon ¢.51/1988 Zb. 0 banskej Cinnosti, vybuSninach a 0 Statnej
banskej sprave v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.543/2002 Z.z. 0 ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov,
zakon ¢.569/2007 Z.z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorSich
predpisov, zakon ¢.251/2012 Z.z. oenergetike a 0 zmene niektorych zakonov, zakon ¢&.
39/2013 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecCistovania zZivotného prostredia, zakon ¢.
..[2013 Z.2,..

3. § 28 a 29 vratane nadpisov zneju:
) .28
Specialny stavebny trad

(1) Specialnym stavebnym uradom® pre stavby letisk, stavby v uzemnych obvodoch letisk
a stavby leteckych pozemnych zariadeni je letecky trad.

(2) Letecky trad vyda kolaudacné rozhodnutie® pre letisko alebo letecké pozemné zariadenie
na zéklade posudenia prevadzkovej sposobilosti letiska alebo leteckého pozemného zariadenia
z hl'adiska zaistenia bezpec€nosti leteckej prevadzky a po vydani povolenia na prevadzkovanie
letiska alebo leteckého pozemného zariadenia podl'a § 32.

(3) Prislusnym vzdelanim zamestnanca S$pecialneho stavebného tradu na ucely splnenia
osobitného kvalifikacného predpokladual) je vysokoskolské vzdelanie minimalne prvého
stupnia architektonické, pravnické alebo stavebného alebo iného technického zamerania
a najmenej dva roky praxe vo verejnej sprave v oblasti vystavby.

amestnanec $pecialneho stavebného uradu opravnenie na vykon Statneho stavebného
4) Zamest Specialneho stavebnéh du op vk tatneho stavebnéh
dohl'adu®™ preukazuje preukazom vydanym riaditel'om leteckého tradu.

§29
Ochranné pasma

(1) Bezpecnost' leteckej prevadzky na letiskach a spolahlivii ¢innost’ uréenych leteckych

pozemnych zariadeni, ako aj vytvorenie podmienok na ich d’alsi rozvoj zabezpecuji ochranné
pasma podla osobitnych predpisov®”.
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(2) Ochranné pasma podla § 29a az 29h urcuje, meni a zruSuje rozhodnutim letecky urad.
Urcenie ochrannych pasiem je podmienkou na vydanie a zachovanie platnosti povolenia na
prevadzku verejného letiska alebo leteckého pozemného zariadenia podl'a § 32 ods. 1.

(3) Na umiestnenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy ana vykondvanie ¢innosti
Vv ochrannych pasmach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, je potrebny
stihlas leteckého uradu. Letecky urad v rozhodnuti o suhlase uré¢i podmienky umiestnenia
tychto stavieb a zariadeni nestavebnej povahy a vykonavania tychto ¢innosti.*.

Poznamky pod ¢iarou k odkazom ¢. 3j az 3n zneju:

,J) § 94 zakona &. .../2013 Z. z.

%%y § 151 zékona ¢. .../2013 Z. z.

*) § 95 zékona &. .../2013 Z. z.

M § 107 zakona &. .../2013 Z. z.

M Clanok 8a nariadenia &. 216/2008 v platnom zneni.

Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 274/2004 Z. z. 0 opatreniach na ochranu zivotného
prostredia pred hlukom z lietadiel v zneni nariadenia vlady ¢. 376/2007 Z. z.

Zakon ¢. 2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi a 0 zmene
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 272/1994 Z. z. 0 ochrane zdravia I'udi v zneni
neskorsich predpisov v zneni neskorSich predpisov.

Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 43/2005 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o strategickych hlukovych mapach a akénych planoch ochrany pred hlukom v zneni
nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 258/2008 Z. z.

Zakon ¢. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.*.

Poznamky pod ¢iarou k odkazom ¢. 6, 6a, 6b a 7 sa vypustaju.

4. 7Za § 29 sa vkladaju nové § 29a az 29h, ktoré vratane nadpisov zneju:

LKonanieourcéenie,zmeneazruseni ochrannych pasiem letisk
aleteckych pozemnych zariadeni

§ 29a
Konanie 0 ur¢eni ochrannych pasiem

(1) U¢astnikom konania je

a) navrhovatel,

b) vlastnici pozemkov v plo§nom rozsahu ochrannych pasiem,
C) obec, do ktorej izemia ochranné pasma zasahuju.

(2) Obec v konani uplatiuje obsah izemnoplanovacej dokumentacie.

§ 29b
Zacatie konania

(1) Konanie sa zacina na navrh vlastnika pozemkov pod navrhovanym letiskom, vlastnika
pozemkov pod navrhovanym leteckym pozemnym zariadenim, stavebnika letiska, stavebnika
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leteckého pozemného zariadenia, prevadzkovatela letiska alebo prevadzkovatel'a leteckého
pozemného =zariadenia. Navrh musi byt pisomny ajeho prilohou je dokumentacia
vypracovana opravnenou osobou® a doklady uvedené vo vykonavacom predpise. Naklady na
vypracovanie dokumentacie ochrannych pasiem uhradza navrhovatel’.

(2) Ak navrh neposkytuje dostatoény podklad pre posudenie urenia ochranného pasma,
letecky trad konanie prerusi a vyzve navrhovatela, aby navrh v urcenej lehote doplnil
aupozorni ho, ze inak konanie zastavi. Ak navrhovatel’ v urCenej lehote navrh nedoplni,
letecky urad konanie zastavi.

(3) Ak letecky urad konanie zastavi z dovodu, Ze navrhovatel’ vzal navrh spat’, na zastavenie
konania nie je potrebny stihlas ostatnych tcastnikov konania.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu ¢. 30 znie:
) § 49 ods. 1 zakona ¢. .../2013 Z. z.“.

§ 29c
Upovedomenie 0 zacati konania

(1) Letecky urad upovedomi o zacati konania u¢astnikov konania a dotknuté organy $tatnej
spravy a urCi lehotu, v ktorej moézu ucastnici konania uplatnit’ navrhy, pripomienky
andmietky aupozorni ich, ze na neskér podané ndmietky, pripomienky a navrhy
neprihliadne; tato lehota nesmie byt kratSia ako sedem pracovnych dni.

(2) Letecky urad upovedomi dotknuté organy Statnej spravy vzdy jednotlivo. Tieto organy
ozndmia svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej modzu uplatnit svoje navrhy,
pripomienky a namietky tcastnici konania. Ak niektory z dotknutych organov $tatnej spravy
potrebuje na postdenie navrhu ochranného pésma dlhsi cas, letecky urad na jeho ziadost
predizi lehotu na podanie stanoviska pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ $tatnej spravy
v uréenej lehote alebo v predizenej lehote neozndmi svoje stanovisko k navrhu ochranného
pasma, predpoklada sa, Ze s navrhom ochranného pasma z hl'adiska nim sledovanych zaujmov
stihlasi.

(3) Upovedomenie 0 zacati konania sa navrhovatel'ovi a obci oznamuje doru¢enim pisomného
vyhotovenia a vlastnikom pozemkov sa dorucuje verejnou vyhlaskou.

§ 29d
Rozhodnutie 0 ur¢eni ochranného pasma

(1) Letecky tirad v rozhodnuti o uréeni ochranného pasma uréi druhy a rozmery ochranného
pasma a zakaze alebo obmedzi v ochrannom pasme umiestiiovat’ stavby alebo zariadenia
nestavebnej povahy, vysadzat a pestovat’ porasty alebo ich nechat’ rast' nad ur€enti mieru
a vykonavat’ iné Cinnosti, ktoré moédZu ohrozit bezpecnost’ leteckej prevadzky a ulozi
povinnost’ oznamovat’ umiestnenie, zmenu a odstranenie stavieb a ak doslo k umiestneniu
alebo k zmene stavby, aj jej polohové a vyskové tdaje.

(2) Rozhodnutie 0 uréeni ochranného pasma sa navrhovatel'ovi a obci oznamuje doru¢enim
pisomného vyhotovenia. Vlastnikom pozemkov sa rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou.

(3) Cas platnosti rozhodnutia o uréeni ochranného pasma uréi letecky urad v rozhodnuti.
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(4) Rozhodnutie 0 uréeni ochranného pasma je zavdzné pre osoby uvedené v § 29b ods. 1
a ich pravnych nastupcov.

§ 29
Zmena rozhodnutia o ur¢eni ochranného pasma

(1) Letecky urad mdze na navrh vlastnika letiska, vlastnika leteckého pozemného zariadenia,
prevadzkovatel’a letiska alebo prevadzkovatela leteckého pozemného zariadenia zmenit
pravoplatné rozhodnutie o ur¢eni ochranného pasma.

(2) V konani o zmene rozhodnutia o ur¢eni ochranného pasma letecky urad postupuje
primerane podl'a ustanoveni upravujicich konanie o ur€enie ochranného pasma. Povodné
rozhodnutie o uréeni ochranného pasma sa nahradi novym rozhodnutim o uréeni ochranného
pasma. Nové rozhodnutie je prvostupiiovym rozhodnutim.

§ 29f

ZruSenie rozhodnutia o uréeni ochrannych pasmach

(1) Letecky urad moze na navrh vlastnika stavby letiska, vlastnika leteckého pozemného
zariadenia, prevadzkovatela letiska alebo prevadzkovatela leteckého pozemného zariadenia
zru§it’ rozhodnutie o ochrannom pasme.

(2) Ak bol udeleny suhlas so zrusenim letiska podl'a § 27 ods. 1 alebo so zruSenim leteckého
pozemného zariadenia podla § 27 ods. 4, letecky urad rozhodne o zruSeni ochranného pasma
letiska a ochranného pasma leteckého pozemného zariadenia V konani zacatom z vlastného
podnetu. Zrusit’ ochranné pasma moze letecky urad z dévodu, ak zanikne ucel, na ktory bolo
vydané rozhodnutie o ich urceni, alebo ak letisko alebo letecké pozemné zariadenie nema viac
ako pit rokov platné povolenie na prevadzkovanie letiska alebo leteckého pozemného
zariadenia.

(3) Ucastnikom konania je
a) navrhovater,
b) vlastnici pozemkov v plosnom rozsahu ochrannych pasiem.

(4) V konani o zruSeni rozhodnutia o uréeni ochrannych pasiem letecky trad postupuje
primerane podl'a ustanoveni upravujticich konanie o ur¢enie ochranného pasma.

§ 299

Vynimky zo zdkazov a obmedzeni v ochrannych pasmach

(1) Letecky urad mdze na navrh ziadatela udelit vynimku zo zékazu alebo obmedzenia
v ochrannom pasme po predchadzajucom pisomnom sthlase prevadzkovatel'a letiska alebo
leteckého pozemného zariadenia, ak letecko-prevadzkové posudenie preukaze, Zze vynimka
nebude mat’ negativny vplyv na bezpecnost a plynulost’ leteckej prevadzky, rozvoj letiska,
¢innost’ a prevadzkovy priestor leteckych pozemnych zariadeni. V rozhodnuti o udeleni
vynimky letecky trad uréi podmienky pre zachovanie bezpecnosti leteckej prevadzky.
Rozhodnutie o0 udeleni vynimky zo zakazu alebo obmedzenia podla prvej vety je na tcely
konani podl'a § 27a ods. 1 pism. a) a b) a podl'a § 27a ods. 2 zaviaznym stanoviskom.
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(2) Letecky trad moéze rozhodnutie o udeleni vynimky zo zékazu alebo obmedzenia
Vv ochrannych péasmach zmenit' alebo zrusit, ak zisti, Zze drzitel vynimky nedodrziava
podmienky vynimky uvedené v rozhodnuti o ur¢eni ochranného pasma.

§ 29h

(1) Ak nie je v § 29a az 29g ustanovené inak, vztahuji sa na konanie o urCenie, zmenu
alebo zrusenie ochranného pasma a na konanie o udelenie vynimky zo zakazu a obmedzenia
v ochrannych pasmach v§eobecné predpisy o spravnom konani.

(2) Letecké pozemné zariadenia, pre ktoré sa urCuju ochranné pasma, druhy ochrannych
pasiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni, ich tvary a rozmery, podrobnosti o zakazoch
a obmedzeniach, nalezitosti navrhu na urcenie, zmenu a zruSenie ochranného pasma,
nalezitosti ziadosti o udelenie vynimky zochranného pasma vratane obsahu letecko-
prevadzkového postdenia ustanovi vSeobecne zavdzny pravny predpis, ktory vyda
ministerstvo..

5. § 30 vratane nadpisu znie:
»$ 30
Stavby, zariadenia a ¢innosti mimo ochrannych pasiem

(1) Na umiestnenie stavieb alebo zariadeni nestavebnej povahy alebo na vykonavanie ¢innosti
mimo ochrannych péasiem, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, je potrebny
suhlas leteckého uradu, ak ide o

a) stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,

b) stavby alebo zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy¢nievaji 100 m a viac nad okolitt krajinu,

c) stavby alebo zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov
a leteckych pozemnych zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia
velmi vysokého napdtia 110 kV aviac, veterné turbiny, energetické zariadenia,
vysielacie stanice,

d) stavby alebo zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let lietadla, najmid zariadenia na
generovanie alebo zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné
svetelné zdroje, veterné turbiny a vedenia vel'mi vysokého napitia 22 kV a viac vedtice
ponad tdolia alebo v blizkosti dialnic, ciest pre motorové vozidla a ciest prvej triedy
alebo

e) ¢innosti, ktoré by mohli zvysit aktivitu volne zijicich zivoéichov v okoli letisk
apriletovych a odletovych trati letisk a ktoré moézu lietadlam vyuzivajacim letiska
sposobovat’ neprijatel'né rizika.

(2) Rozhodnutie o suhlase leteckého uradu je na Gcely konani podla § 27a ods. 1 pism. C)
apodla § 27a ods. 2 zaviznym stanoviskom. .
6.V § 31 ods. 1 sa vypusta slovo ,,verejnych®.

7.V poznamke pod ¢iarou k odkazu ¢. 8 sa citacia ,,§ 8 az 116 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
zakona ¢.262/1992 Zb., zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.199/1995 Z.z.
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a zakona ¢. 229/1997 Z. z., § 128 Obcianskeho zakonnika.” nahradzaju citaciou ,,Zakon ¢.
...12013 Z.z. 0 vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.*.

8.V § 31 sa vkladaju nové odseky 3 a 4, ktoré zneju:

»(3) V zadujme zaistenia bezpecnosti leteckej prevadzky su stavebnici a vlastnici stavieb alebo
zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach alebo mimo ochrannych pasiem podla
§ 30 povinni na vlastné naklady umiestnit a udrziavat’ na tychto stavbach a zariadeniach
funkéné letecké prekazkové znacenie a bezodkladne oznamit’ leteckému uradu zmenu jeho
prevadzkyschopnosti. Ak doSlo k urceniu nového ochranného pasma alebo k zmene
ochranného pasma uz prevadzkovaného letiska alebo leteckého pozemného zariadenia,
naklady na dodato¢né umiestnenie audrzbu leteckého prekazkového znacenia uhradza
prevadzkovatel letiska alebo leteckého pozemného zariadenia.

(4) Druh, rozsah a prevadzkové podmienky leteckého prekazkového znacenia podla odseku 3
urcuje letecky urad

a) vV rozhodnuti o uréeni ochranného pasma podl'a § 29d az 29f,

b) v rozhodnuti o udeleni vynimky podla § 29g,

C) v rozhodnuti o suhlase podla § 30 alebo

d) vinom rozhodnuti v konani zacatom z vlastného podnetu, ak si to vyzaduje bezpecnost’
leteckej prevadzky.*.

9.V § 48 ods. 1 pism. a) sa za prvy bod vklada novy druhy bod, ktory znie:
,»2. funkciu dotknutého orgéanu (§ 27a),*.

Doterajsie druhy az piaty bod sa oznac¢uju ako treti az Siesty bod.
10. V § 48 ods. 1 pism. h) piaty bod znie:

,»J. Na umiestnenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy a na vykonavanie ¢innosti mimo
ochrannych pasiem, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky (§ 30),.

11.V § 48 ods. 1 pism. h) sa za piaty bod vklada novy Siesty bod, ktory znie:
,0.Na umiestnenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy ana vykonavanie ¢innosti
v ochrannych pasmach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpec¢nost’ leteckej prevadzky (§ 29 ods. 3),*.

-----

12. V § 48 odsek 1 pismeno 0) znie:
,0) urcuje, meni a zrusuje ochranné pasma letisk a leteckych pozemnych zariadeni a udel'uje,
meni a zrusuje vynimky zo zdkazov a obmedzeni v ochrannych pasmach (§ 29 az § 29h),".

13.V § 48 odsek 1 sa za pismeno o) vklada nové pismeno p), ktoré znie
,»p) urCuje a meni letecké prekazkové znacenie (§ 31 ods. 3 a 4),*.

Doterajsie pismena p) az v) sa oznacuju ako q) az v).
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14.V § 51 odsek 1 sa vklada nové pismeno e), ktoré znie:
,»€) zriadi, vykona podstatni zmenu alebo zrusi letisko bez suthlasu ministerstva alebo
v rozpore s podmienkami v iom uréenymi.*.

15.V § 51 od. 2 pismeno d) sa vypustaja slova ,,zriadi alebo®.

16.V § 51 odsek 2 sa za pismeno d) vklada nové pismeno ¢), ktoré znie:

,€) zriadi letecké pozemné zariadenie, uskutocni jeho podstatnii zmenu alebo ho zrusi bez
rozhodnutia o suhlase leteckého tradu alebo v rozpore s podmienkami alebo obmedzeniami
urcenymi v rozhodnuti o suhlase,*.

Doterajsie pismena €) a g) sa oznacuju ako f) az h).

17.V § 51 odsek 3 pismeno €) znie:

,€) umiestni stavbu alebo zariadenie nestavebnej povahy alebo uskuto¢ni ¢innost’
v ochrannom pasme, ktora by mohla ohrozit’ bezpe¢nost leteckej prevadzky bez rozhodnutia
0 suhlase leteckého uradu alebo v rozpore s podmienkami uréenymi V rozhodnuti o sthlase,.

18. V § 51 odsek 3 pismeno f) znie:

,,) ako stavebnik alebo vlastnik stavby alebo zariadenia nestavebnej povahy podl'a § 31 ods. 3
neumiestni alebo neudrziava na stavbe alebo na zariadeni letecké prekazkové znacenie vo
funkénom stave alebo ho umiestni alebo udrziava v rozpore s podmienkami urenymi
leteckym uradom,*.

19. V § 51 odsek 3 sa vkladajii nové pismena h) a i), ktoré zneju:

,,h) nedodrzi zakaz alebo obmedzenie vztahujice sa na ochranné pasmo,

i) umiestni stavbu alebo zariadenie nestavebnej povahy alebo uskutoéiiuje ¢innost’ podla § 30
0ds. 1 mimo ochranného pasma bez rozhodnutia o suhlase leteckého tiradu alebo v rozpore
s podmienkami ur¢enymi vV rozhodnuti o stthlase.*.

20. V § 53 0ods. 1 pismeno d) sa vypust'aja slova ,,zriadi alebo®.

21.V § 53 ods. 1 sa za pismeno d) vkladaji nové pismena e) a f), ktoré zneju:

,»€) zriadi, uskuto¢ni podstatni zmenu alebo zrusi letisko bez rozhodnutia ministerstva o
suhlase alebo v rozpore s podmienkami ur¢enymi V rozhodnuti o sthlase,

f) zriadi letecké pozemné zariadenie, uskuto¢ni jeho podstatnii zmenu alebo ho zrusi bez
rozhodnutia o suhlase leteckého tradu alebo v rozpore s podmienkami alebo obmedzeniami
ur¢enymi v rozhodnuti o sthlase,*.

Doterajsie pismena e) az m) sa oznacuju ako pismena g) az o).
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22.V § 53 odsek 1 sa na konci pripajaji nové pismena i) a j, ktoré zneju:

,,1) umiestni stavbu alebo zariadenie nestavebnej povahy alebo vykona ¢innost’ v ochrannom
pasme, ktorda by mohla ohrozit’” bezpecnost’ leteckej prevadzky bez stihlasu leteckého uradu
alebo v rozpore s podmienkami v iom uréenymi,

J) ako stavebnik alebo vlastnik stavby alebo zariadenia nestavebnej povahy podl'a § 31 ods. 3
neumiestni alebo neudrziava na stavbe alebo na zariadeni letecké prekazkové znacenie vo
funkénom stave alebo ho umiestni alebo udrziava v rozpore s podmienkami uréenymi
leteckym tGradom,*.

23.V § 53 odsek 1 sa na konci pripajaji nové pismena p) a q), ktoré zneju:
,»p) nedodrzi zékaz alebo obmedzenie vzt'ahujlice sa na ochranné pasma,

g) umiestni stavbu alebo zariadenie nestavebnej povahy alebo uskuto¢fiuje ¢innost’ podla
§ 30 o0ds. 1 mimo ochranného pasma bez rozhodnutia o suhlase leteckého uradu alebo
Vv rozpore s podmienkami ur¢enymi V rozhodnuti o suhlase.”.

24. V § 55 sa na konci pripdja novy odsek 3, ktory znie:

»(3) Ak je v konani podla § 27 ods. 1 velky pocet tcastnikov konania, ministerstvo moze
pouzit’ na oznamenie upovedomenia o zacati konania alebo na oznamenie rozhodnutia verejnu
vyhlasku.*.

25. Za § 57d sa vklada novy § 57e, ktory vratane nadpisu znie:

»$ o7e
Prechodné ustanovenie k Gipravdm u¢innym od 1. jula 2014

Konania zacaté a neskoncené do 1. jula 2014 sa dokoncia podl'a doterajSich predpisov.*.

CL IX
Zakon ¢. 608/2003 Z. z. o S§tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov v zneni zdkona ¢. 536/2004 Z. z.,
zakona ¢. 612/2004 Z. z., zakona ¢. 290/2005 Z. z., zakona ¢. 271/2008 Z.z., zakona C.
382/2008 Z.z., zdkona &. 345/2012 Z.z. a zakona &. ..../2013 Z.z. sa meni a doplia takto:

1. §1 vratane nadpisu znie:

»§ 1

Organy §tatnej spravy pre byvanie a vyvlastiiovanie pozemkov a stavieb

Statnu spravu na tUseku byvania a vyvlastiovanie pozemkov a stavieb (d’alej len
»Vvyvlastilovanie*) vykonavaju
a) Ministerstvo dopravy vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej len
,,ministerstvo*),
b) okresny urad v sidle kraja a
C) obec.“.
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2.V § 2 sa vypustaji pismena a) a b).
Doterajsie pismeno c) sa oznacuje ako pismeno a).

3. 'V § 2 sana konci pripaja pismeno b), ktoré znie:
,D) na useku vyvlastiiovania
1. koordinuje ¢innost’ uUstrednych organov Statnej spravy a okresnych uradov v sidle
kraja,
2. riadi a kontroluje vykon Statnej spravy na useku vyvlastiovania,
3. organizuje vzdelavanie zamestnancov okresnych uradov v sidle kraja,
4. vyjadruje sa, ¢i st pri prevode majetku statu splnené podmienky na vyvlastnenie.*.

4. Odkazy a poznamky pod Ciarou €. 1 az 6 sa vypust'aji.
5. V nadpise § 4 sa slovo ,,obvodného** nahraddza slovom ,,okresného®.
6. V § 4 uvadzacej vete a v odseku 2 sa slovo ,,Obvodny* nahradza slovom ,,Okresny*.

7. V § 4 ods. 1 sa vypstaju pismena a) a b).
Doteraj$ie pismeno c) sa oznacuje ako pismeno a).

8. V § 4 ods. 1 sana konci pripaja pismeno b), ktoré znie:
,»D) je spravnym orgdnom prislusnym na Vyvlastflovanieed).“.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 6d znie:
9§ 10 zakona & ../2013 Z.z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.*.

9. V§4ods.2saslova,,v odseku I pism. ¢)“ nahradzaju slovami ,,v odseku 1 pism. a)*.

10. V § 5 sa vypusta pismeno a) a zrusuje sa oznac¢ovanie pismenami.
DoterajSie prvy az Stvrty bod sa oznacuju ako pismend a) az d).

CL X
(variant I)

Zakon ¢. 300/2005 Z.z., Trestny zékon, v zneni zdkona ¢. 605/2005 Z.z., zakona ¢.
692/2006 Z.z., zakona ¢. 218/2007 Z.z., zakona ¢. 491/2008 Z.z., zakona ¢. 497/2008 Z.z.,
zakona ¢. 498/2008 Z.z., zakona ¢. 59/2009 Z.z., zakona ¢. 257/2009 Z.z., zakona ¢. 317/2009
Z.z., zakona ¢. 492/2009 Z.z., zakona ¢. 576/2009 Z.z., zakona ¢. 224/2010 Z.z., zakona ¢.
547/2010 Z.z., zakona ¢. 33/2011 Z.z., zdkona ¢. 262/2011 Z.z., zakona ¢. 313/2011 Z.z.,
zéakona &. 246/2012 Z.z., zakona &. 334/2012 Z.z., zakona &. 428/2012 Z.z. sa dopliia takto:

V § 348 sa dopliia pismeno j), ktoré znie:

,J) napriek vykonatelnému rozhodnutiu, ktorym sa nariad’'uje odstranit’ nepovolenu stavbu,
neodstrani v uréenej lehote stavbu, ak nejde o drobnu stavbu alebo jednoducht stavbu podla
stavebnych predpisov.*.

Variant Il — zaclenenie do pripravovanej velkej novely Trestného zdkona
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CL XI

Zakon €. 669/2007 Z. z. o jednorazovych mimoriadnych opatreniach v priprave niektorych
stavieb dial'nic a ciest pre motorové vozidla a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti (katastralny zakon) v zneni neskorSich
predpisov v zneni zakona ¢. 86/2008 Z.z., zakona ¢&. 540/2008 Z. z., nalezu Ustavného stidu
Slovenskej republiky €. 235/2011 Z. z. a zékona 70/2012 Z. z. sa meni takto:

1.V § 3 sa vypusta odsek 1.
DoterajSie odseky 2 az 5 sa oznacuju ako odseky 1 az 4.

2. § 4 a5 savypustaju.

CL X1l

Zakon ¢. 513/2009 Z. z. o drahach v zneni zakona ¢&. 433/2010 Z. z., zakona ¢.
547/2010 Z. z., zdkona ¢. 393/2011 Z. z., zakona ¢. 547/2011 Z. z. a zakona ¢€. .../2013 Z.z. sa
meni a doplna takto:

1. Poznamky pod ¢iarou k odkazom ¢.1 az 3 zneju:

1) § 56 a 57 zékona &. .../2013 Z.z. 0 uzemnom planovani a vystavbe a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov (stavebny zakon).

%) § 58 a7 82 zdkona ¢. ..../2013 Z.z.

%) § 116 ods. 1 pism. b) a § 128 ods. 2 pism. b) zékona ¢. ..../2013 Z.z.“.

2.V § 8 sa pripajaju odseky 6 a 7, ktoré zneju:
,»(6) Sucastou povol'ovania stavby drahy a jej sucasti a stavby v ochrannom péasme drahy
podla odseku 1 su aj vyvolané tpravy podla § 15 ods. 2.

(7) Sucast'ou konania podl'a ods. 1 st vSetky konania, ktoré su podl'a osobitnych predpisov
potrebné na povolenie stavby podl'a odseku 6. Spravne organy prislusné na tieto konania maju
Vv konani podl'a odseku 1 postavenie dotknutého organu asovu pdsobnost’ uplatiuji
zavdznymi stanoviskami.®.

Doterajsi odsek 5 sa oznacuje ako odsek 7.

3. Poznamky pod ¢iarou k odkazom ¢. 4 a 5 zneju:

,) § 70 a 71 zékona &. .../2013 Z.z.

®) Zakon &. ...2013 Z.z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb aozmene a doplneni
niektorych zékonov.*.

4. Poznamky pod ¢iarou k odkazom ¢. 32 a 33 zneju:
%) § 102 zékona ¢. .../2013 Z.z.
3%) § 104 zakona &. .../2013 Z.z.«.

5. Clanok II sa vypusta.

CL X111
Uc¢innost’

Tento zakon nadobuda tc¢innost’ 1. jula 2014.
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DOVODOVA SPRAVA

A. VSeobecna ¢ast’

Jadrom stavebného prava v sucasnosti je zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) prijaty Federalnym zhromazdenim Ceskoslovenskej
socialistickej republiky 27. aprila 1976, ktory nadobudol G¢innost’l. oktobra 1976. Nahradil
zakon o uzemnom planovani a zakon o stavebnom poriadku, oba zroku 1958, a zakon
0 dokumentacii stavieb z roku 1959.

Stavebny zakon zroku 1976 bol zaviSenim tzv. normalizacie spolocnosti v oblasti
regulacie izemného planovania a vystavby. Formalne znamenal kodifikaciu podstatnej Casti
stavebného prava a obsahovo znamenal dokoncenie centralizacie Statnej reguldcie vystavby
zacatej eSte v roku 1949 (zakonom ¢. 280/1949 Zb. 0 izemnom planovani a vystavbe obci).
Utvoril nevyhnutné politické a pravne predpoklady jednotného narodohospodarskeho
planovania, umiestiiovania, povolovania, financovania a uskuto¢iiovania vystavby, najma na
prospech rozsiahlej $tatnej vystavby, osobitne tzv. komplexnej bytovej vystavby (prevazne
panelovych sidlisk), industrializacie krajiny a rozvoja dopravnej infrastruktary. Pre ostatnu,
centralne neregulovanu vystavbu, najmi pre stavby obc¢anov a stavby v obciach, znamenal
vyrazné obmedzenie pristupu k stavebnym vyrobkom ak stavebnym dodavatel'skym
kapacitam, ¢im tGto cast’ vystavbu vytesnil do obcianskej svojpomocnej formy ado
brigadnickej formy najma v ramci tzv. akcii Z (zvel'ad’ovanie).

Stavebny zakon zroku 1976 vytvoril centralne planovany systém S$tatneho riadenia
vystavby zurovne federdcie, ktorého jadrom riadenia bolo Federidlne ministerstvo pre
technicky a investicny rozvoj. Pocnlic centrdlne organizovanym a financovanym uzemnym
planovanim v tzv. kategoriach a stupnioch uzemnopldnovacej dokumentacie, cez centralne
financovanie vystavby zo S$tatneho rozpoCtu a centralne riadenie organizacie vystavby
planovanim vyuzitia stavebnych dodavatel'skych kapacit a vyroby a distribucie stavebnych
vyrobkov aZ po rezim vyvlasthovania na prospech centrdlne riadenej Statnej vystavby.
Vykonnymi zlozkami tohto riadiaceho systému boli republikové ministerstva vystavby
a stavebnictva a sustava vSetkych stupniov narodnych vyborov. Stavebny zakon v nezmenenej
forme platil az do roku 1990 (do uc¢innosti zakona ¢. 103/1990 Zb.).

Od roku 1990 do polovice roku 2013 bol stavebny zakon novelizovany 28-krat a dvakrat
bol dotknuty nalezmi Ustavného sudu SR. Vietky &iastkové novely sledovali ciel’ pribliZit
stavebny zakon novym ustavnym pomerom zalozenych na trhovom hospodarstve, rovnosti
druhov vlastnictva, pravach osob a dekoncentracii a decentralizacii verejnej spravy v oblasti
vystavby, ako aj medzindrodnym zavdzkom Slovenskej republiky Vv oblasti pristupu
Kk informaciam, ucasti verejnosti na rozhodovani verejnej spravy a poziadavkam ochrany
Zivotného prostredia.

Naprieck mnohym zmenam textu vSak stavebny zakon zostal svojou legislativnou
konstrukciou, usporiadanim pravnych vzt'ahov, terminologiou a formami verejnej spravy stale
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v povodnom ramci. Toto poznanie vyvolalo potrebu nového zakona uz v 90-tych rokoch, a
tak od roku 1994 bolo niekol’ko pokusov pripravit novy stavebny zakon, ktoré stroskotali na
nevyjasnenosti koncepcie stavebného prava, na rychlo sa meniacich spolocenskych
pomeroch, na rdéznorodosti zaujmov S$tatu, obci, Investorov a stavebnych firiem ana
opakovanych zmenach organizicie verejnej spravy 0d ministerskej urovne po Uroven
miestnych organov. Naposledy bol pokus prijat’ novy stavebny zakon v roku 2009, ale vlada
stiahla vladny navrh z druhého ¢itania v Narodnej rade Slovenskej republiky.

V Ceskej republike bol prijaty novy stavebny zakon uz v marci 2006 (zékon &. 183/2006
Sb.), ktory vSak koncepcne, zakladnymi pravnymi vztahmi a terminologiou zostal formalne
I obsahovo Vv medziach zakona zroku 1976, apreto sa nestal oCakavanou kvalitativnou
koncepénou zmenou. Tento fakt vyvolal potrebu jeho castych noviel, spolu do konca roku
2012 ich uz bolo 12.

Vo vSeobecnosti navrhovany zakon sleduje odstranit’ nedostatky terajSej upravy, ale
zachovat’ a prehibit’ osvedéené pravne instituty, ktoré boli vnesené do zékona jeho novelami
po roku 1990 a doplnit’ o pravne institity zname zo zahranicia. Navrhovany zakon

- je koncepéne usporiadany podla sucasnych poziadaviek na vnutorné usporiadanie
zakonov; v stlade s legislativnymi pravidlami je oddelena Cast’ zakladnych ustanoveni
(definicii) od organizacie verejnej spravy a su oddelené hmotnopravne ustanovenia od
procesnopravnych ustanovent;

- voblasti odbornej terminolégie jednak prebera osvedCenti a vSeobecne zauzivana
terminologiu slovenského prava a jednak prebera nova terminoldgiu z medzinarodnych
dokumentov, pravne zdvdaznych aktov Eurdpskej Unie a medzinarodnej Statistickej
klasifikacie stavieb;

- Vnazve zakona sa termin ,,stavebny poriadok® (z ¢eského ,,stavebni tad*) nahradza
terminom ,,vystavba®“; dovodom je skuto¢nost, Ze v slovenskom prave slovo
,poriadok znamena bud’ interné predpisy pravnickych osob, napriklad organizacny
poriadok, eticky poriadok, volebny poriadok, disciplindrny poriadok, rokovaci
poriadok, a d’alSie, alebo procesny vSeobecne zavédzny pravny predpis, napriklad
Trestny poriadok, Exekuény poriadok, Obciansky stidny poriadok, Spravny poriadok,
Notarsky poriadok, pricom navrhovany obsah stavebného zakona nie je ani jedno, ani
druhé; slovo ,,vystavba“ v nazve bolo pouZité uz v prvom stavebnom zakone z roku
1949 a na viacerych miestach ho pouziva aj terajsi zakon;

- koncepciu uzemného planovania ako jednotnej vertikaly centralne riadenych
a kontrolovanych tzv. stupnov Uzemnoplanovacej dokumentdcie zodpovedajtcich
stupfiom narodnych vyborov nahradza horizontalnou uroviiou uzemnych planov ako
zakladnych dokumentov uzemného rozvoja jednotlivych uzemnych celkov (Slovenska,
vyssich izemnych celkov a zakladnych izemnych celkov - miest a obci), pretoze podl'a
Ustavy Slovenskej republiky ide o samostatnia posobnost’ uzemnych celkov a nie
0 centralne riadenu Statnu agendu;

- obmedzuje dirigizmus obstardvania izemnych planov ako vertikalneho plnenia Statnej
ulohy a zavadza prvky ekonomickej potrebnosti (poskytovanie dotacie nielen na
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obstaranie uzemnopldnovacej dokumentacie, ale podmienenie dotacii a prijmov
z fondov Eur6pskej tinie na stavby a ¢innosti regulované na zaklade izemnoplanovacej
dokumentacie), aby uzemné celky mali vlastny zaujem regulovat’ svoj Gizemny rozvoj
uzemnymi planmi a nie obstardvat’ izemné plany len ako nékladnu zdkonnt povinnost’;
reaguje na postupy posudzovania Gc¢inkov a hodnotenia vplyvov uzemnoplanovace;j
dokumentéacie na zivotné prostredie Vv procese obstardvania uzemnoplanovacej
dokumentéacie upravu spoluprace sorganom posudzovania vplyvov S cielom
racionalizovat’ postup obstaravania a schvalovania izemnoplanovacej dokumentacie
ajej zmien adoplnkov apostup posudzovania ich vplyvov ako strategickych
dokumentov na zivotné prostredie;

rozsiruje povinnost’ mat’ izemny plan obce na vsetky obce (do roku 2034), pretoze
kazda obec by mala mat’ odborne spracovany strategicky dokument svojho uzemného
rozvoja, ¢im sa prispeje k zlepSeniu zivota obyvatelov aj vylicenim vyuzivania
uzemia, ktoré nie je vhodné na zastavanie alebo na int ¢innost’ pre prirodné ohrozenie
(zéplavy, zosuvy pddy) alebo pre poziadavky ochrany polnohospodarskej pody
a lesnych pozemkov; z celkového poctu 2 891 obci ma doteraz izemny plan 1 299;
zavadza Gzemnoplanovaciu dokumentaciu len ako zavdznu vyhlaseni nariadenim
vlady (Koncepcia izemného rozvoja Slovenska) a v§eobecne zavdznymi nariadeniami
vy$8$ich uzemnych celkov a obci; prilohou tzemnoplanovacej dokumentacie bude
dovodova sprava;

zavadza zastavovaci plan, ktory ma obsahovat podrobné lokalne zastavovacie
podmienky pre nezastavané stavebné pozemky, a tak postupne nahradit’ teraj$ie ad hoc
rozhodovanie stavebnych aradov o umiestnenie stavby v spravnom konani; zastavovaci
plan bude priamym podkladom pre umiestiiovanie, projektovanie a povolovanie
stavieb tak , ako je to v zahrani¢i samozrejmé (doterajSie tzv. izemné konanie existuje
v Eurépskej tmii len v Cesku a na Slovensku) ako to bol aj na naSom tzemi od ¢ias
Uhorska do roku 1976;

redukuje v obstaravani tzemnoplanovacej dokumentacie doterajSiu Clenitd sustavu
uzemnoplanovacich  podkladov len na  {zemnotechnické podklady ana
uzemnopldnovaciu S$tadiu S vyuzivanim priestorovych informacii a existujucich
koncepcii a programov, ktoré maja vztah k izemnému rozvoju,

zvyraziuje Vobsahu Uzemnopldnovacej dokumenticii  urbanistické, krajinné
aenvironmentalne zasady organizacie Uzemia ajeho vyuzivania udrzatelnym
sposobom; ide 0 poziadavky implementované z Dohovoru o krajine az pravne
zaviznych aktov Europskej unie;

podrobnejsie a preciznejSie formuluje jednotlivé ulohy orgénov verejnej spravy VvV
jednotlivych fazach procesu obstaravania tzemnych planov a GiGast’ verejnosti na
takomto postupe ako poziadavky implementovanej z tzv. Aarhuského dohovoru,
zavadza povinnost’ pre vSetky organy verejnej spravy a pre vlastnikov dopravnej
infrastruktury a vlastnikov inZinierskych sieti poskytovat’ podklady do trvalo
udrziavanych tzemnotechnickych podkladov;

upravuje ochranu umeleckych diel v stavbach ana verejnych priestranstvach pred
poskodenim alebo zni¢enim stavebnou ¢innostou a vo vSeobecnosti ukladd povinnost’
investorom, aby Cast’ investicie z verejného rozpoctu investovali do umeleckych diel v
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stavbach; ide 0 poziadavky vyplyvajice z medzinarodnych pravnych dokumentov (z
Dohovoru o ochrane architektonického dedi¢stva Eurdpy, z Dohovoru o ochrane
archeologického dedi¢stva az Dohovoru o0 hodnote kultirneho dedicstva pre
spolo¢nost);

precizuje jednotlivé spravne konania aprocesné prava a povinnosti ucastnikov
a dotknutych os6b a obsah vystupnych rozhodnuti stavebného tradu ako osobitnej
upravy spravneho konania;

racionalizuje konania tym, ze obmedzuje spravne konanie o umiestnenie stavby
zavedenim zasadného priameho vplyvu zastavovacich planov, pri drobnych stavbach
ho zruSuje uplne, pri jednoduchych stavbach ho spaja so stavebnym povolovanim do
jediného konania; tym sa zjednodus$i schval'ovaci proces stavieb a skrati v priemere
0 dva-tri mesiace;

precizuje postup stavebného tradu pri nepovolenych stavbach a ich odstraiiovani,
najmd presnym definovanim nepovolenej stavby a postupom jej odstraiiovania,
zohl'adnenim ucasti zhotovitel'a nepovolenej stavby na poruseni zakona, precizovanim
kritérii posudzovania pripadného povolenia nepodstatnej nedovolenej stavebnej upravy
stavby s dokaznym bremenom na investorovi, rozlozenim zodpovednosti (a tym aj
sankcii a ochrannych opatreni) aj na ostatnych ucastnikov nepovolenej vystavby
(najmi na dodavatela stavebnych prac a dodavatel'ov vody a energii na nepovolenu
stavbu);

samostatne a podrobne upravuje clenenie, povolovanie a odstranovanie tzv.
reklamnych stavieb, ktoré v terajSom stavebnom zakone nie su dostatocne upravené, ¢o
spOsobuje problémy v praxi; reklamnymi stavbami sa rozumeju stavebné konStrukcie
urené na Sirenie obchodnej reklamy a predvolebnej politickej agitacie, na
informovanie o kultarnych podujatiach, miestnych atrakciach a pamiatkovych miestach
a podobne; podla teraz platného stavebného zékona ide o informacné, reklamné
a propagacné zariadenia;

obnovuje na vykon ¢innosti stavebnych tradov stavebné obvody, ktoré existovali na
naSom Uzemi od cias Uhorska az do vzniku sustavy narodnych vyborov, pricom
zachovava doterajSie postavenie obci ako stavebnych tradov a opravnenia starostov
obci aobecnych zastupitelstiev, odstrafiuje vSak fakultativnost, dobrovolnost a
nestalost’ spolo¢nych obecnych uradov pevnym zriadenim stavebnych Gradov v sidlach
stavebnych obvodov; sidla a obvody stavebnych obvodov ustanovi vlada nariadenim,
pretoZe podla ¢lanku 71 ods. 2 Ustavy ona riadi vykon Statnej spravy preneseny na
obce;

precizuje priestupky a iné spravne delikty a rozsiruje okruh sankcionovanych osob aj
na d’alSie osoby vo vystavbe (na zhotovitel'ov stavieb, na osoby vykonavajlce stavebny
dozor, na dodavatel'ov vody a energii) , pretoze pri prevazujucom dodavatel'skom
sposobe vystavby stavebnik je len objednavatelom vystavby a osobne neriadi
vystavbu; podla obcianskeho prdva za porusenia zakona aza Skody spOsobené
poskytnutim sluzby ma zodpovedat’ ten, kto ich spdsobil, a nie objednévatel’ sluzby;
detailnejSie upravuje tlohy verejnej spravy v umiestiiovani, povolovani a kolaudacii
stavieb, najmid odstranenim prikladmi uvedenych vypoctov  poziadaviek
a dokumentacie pozadovanej stavebnym turadom od stavebnika, abysa tak
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minimalizovali mozZnosti dodato¢nych poziadaviek a byrokratickych postupov pri
umiestnovani, povol'ovani a kolaudacii stavieb zo strany stavebnych tradov;

precizuje povinnosti vlastnikov stavieb aj v nadvdznosti na povinnosti vlastnikov
budov v oblasti energetickej hospodarnosti budov;

zvyraznuje dolezitost’ ucasti opravnenych os6b vo vystavbe, najméd precizuje
opravnenia a zodpovednost’ projektanta, stavbyvediceho, zhotovitel'a stavby, osoby
opravnenej na vykon stavebnotechnického dozoru, geodeta a statika V priprave
vystavby a pri uskutociiovani stavby na troven obvykli v zahrani¢i, naymé Cerpanim
inspiracie a podkladov z raktiskeho a z nemeckého stavebného prava;

vycCleniuje vyvlastiiovanie do samostatného zékona;

novelizuje v d’alsich ¢lankoch bezprostredne dotknuté zakony.

Navrhovany zakon sa ¢leni na pat’ Casti

na prvu Cast’ (Zakladné ustanovenia), ktora obsahuje definicie platné pre cely zakon a
zakladnu terminoldgiu suvisiacu S izemnym planovanim a s vystavbou;

na druhGi &ast (Uzemné planovanie), ktora komplexne upravuje obstaravanie,
preroktivanie a schval'ovanie izemnoplanovacej dokumentacie a jej zmien a doplnkov;
na tretiu Cast' (Vystavba), ktora upravuje hmotnopravne ustanovenia tykajuce sa
umiestiovania, povolovania, uskuto¢tiovania, kolaudacie, uzivania a odstranovania
stavieb;

na Stvrtu Cast’ (Verejna sprava), ktora komplexne upravuje kompeten¢né a procesné
ustanovenia Vv ¢leneni na pdsobnost’ a pravomoc, na Statny stavebny dohlad vratane
sankcii a na osobitosti spravneho konania;

na piatu cast (Zaverefné ustanovenia), ktora obsahuje spolo¢né, prechodné
a zruSovacie ustanovenia a u¢innost’ a

na ¢lanky II az XII, v ktorych sa novelizujii dotknuté zakony.

Navrhovany zdkon je vstlade sustavou Slovenskej republiky, inymi zakonmi

a s medzinarodnymi zavédzkami Slovenskej republiky.

V.
DOLOZKA ZLUCITEENOSTI
navrhu zakona s pravom Eurdpskej tnie

N

Predkladatel’ navrhu: Vlada Slovenskej republiky

Nazov pravneho predpisu: Zakon 0 izemnom planovani a vystavbe (stavebny zakon)
Problematika navrhu pravneho predpisu

a) nie je upravena v prave Europskej inie

primarnom,

sekundarnom,;

b) nie je obsiahnuta v judikatire Stidneho dvora Eurdpskej tinie

Zavazky Slovenskej republiky vo vzt'ahu k Eurdpskej unii — nie st
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5. Stupenn zlucitelnosti navrhu pravneho predpisu s pravom Eurdpskej unie:
Bezpredmetné
6. Gestor: Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky
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B. Osobitna cast’
KCLI

K § 1: Ustanovenie o predmete Gpravy vymedzuje okruh spolo¢enskych vzt'ahov v oblasti
uzemného planovania a vystavby v podstate zhodne s terajsim rozsahom stavebného zakona.
Navrhovany zdkon nema za ciel' rozSirovat svoje medze aj na pravne vztahy doteraz
upravené inymi zakonmi, ale Sleduje utvorit nevyhnutné pravne podmienky na ich
bezproblémovu nadvéznost, najmi na zakon o energetickej hospodarnosti budov, na zakon
0 stavebnych vyrobkoch, na zakon o vplyve na zivotné prostredie, na zakon o odpadoch, na
zakon o ochrane prirody a Krajiny, na zakon o pozemnych komunikaciach a na d’alsie zakony
najmé z oblasti dopravy a vystavby.

K § 2: VSeobecné povinnosti st zédkladnymi zdsadami pouzivania navrhovaného zékona
a dopinaju ich ostatné ustanovenia nového zakona. Obracaju sa na kazdého, kto ma zamer
zasahovat’ do izemia (odseky 1 a 2), najmé vSak na orgény verejnej spravy vsetkych trovni
a sustav na vSetkych tsekoch verejnej spravy.

Odsekom 3 sa napliia programové vyhlasenie vlady na skultirnenie verejnych stavieb.
Takato poziadavka je obvykla aj v inych Statoch, napriklad v Holandsku je na tento ucel
zriadena Statna agentira. Umiestiiovanie umeleckych diel v stavbach bolo obvyklé na naSom
izemi uz zc¢&ias Uhorska, po celd prvi Ceskoslovensku republiky, Slovensky 3§tat
i Ceskoslovensko az do roku 1989. Nielen sochy na volnom priestranstve, ale aj sochy a
reliéfy na fasadach budov, vitraze v kostoloch a verejne pristupnych budovach (napriklad, v
bratislavskom PKO) av inzinierskych stavbach (napriklad, portaly tunelov, sochy na
mostoch) mozno vidiet’ na historickej architektire. Po roku 1989 sa vSak zaujem o umelecké
diela v stavbe vytratil, najmé investori a dodavatelia stavieb sa brania financovat’ umelecké
diela v stavbe.

V odsekoch 4 az 6 je vyjadrenda zakladna zasada sucinnosti vlastnikov dopravnej
infrastruktiry a inzinierskych sieti Sorganmi verejnej spravy, ktoré obstaravaju
uzemnotechnické podklady a  uzemnoplanovaciu dokumentaciu, as navrhovatelmi a
projektantmi stavieb. Nejde o zasadne nové ulohy, ale tlohy vV ramci uz existujlcej povinnosti
vyplyvajucej zo zdkona o narodnej infrastruktire pre priestorové informdcie. Plnenie tejto
povinnosti ma vel’ky vyznam pre obsah idajov o uzemi na ucely obstarania a schvalovania
uzemnych planov, rozhodovania vo veciach tykajucich sa tzemia a pre formulovanie
uzemného rozvoja najma na Girovni regiéonov a obci.

K § 3: Ustanovenie v odseku 1 je zakladnou definiciou tizemnoplanovacej dokumentacie,
ktorou sa vo vSeobecnosti vyjadruje jej zakladny ucel, vyznam a miesto Vv sustave inych
vyznamnych dokumentov s pravnymi u¢inkami a uvadza zakladny obsah vo vztahu k tizemiu.

Uzemné plany jednotlivych tizemnych celkov, ktoré spoloéne tvoria izemnoplanovaciu
dokumentaciu, s uvedené v odseku 5. Termin ,,izemnoplanovacia dokumentacia“ je tak
sthrnnym vyjadrenim existencie obsahovo hierarchicky previazanych Uzemnych planov
uzemnych celkov. Dévodom tohto rieSenia je, ze vSetky uzemné plany sa vo svojom sthrne
tykaja toho istého izemia, ale v réznej miere podrobnosti.
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V odsekoch 2 a3 sa definuji aj teraz Casto pouzivané terminy ,,zasada“ a ,regulativ®.
Rozdiel vich obsahu je v miere podrobnosti a konkrétnosti. Zasada je vSeobecné pravidlo
vyjadrujuce smernicu, trend alebo mieru. Regulativ je uz konkrétnym pravidlom v ramci
existujucej zasady.

Navrhovany zakon Vv odseku 4 ustanovuje nova Struktiru UzemnoOplanovacej
dokumentécie. Kym teraz sa kazdy uzemny plan Cleni na smernu Cast’ a ha zadviznu Cast, po
novom bude cely tzemny plan zavdzny a k nemu bude existovat dovodova sprava, v ktorej
bude slovne vyjadrené, o je potrebné na pouzivanie tzemného planu. Ide o podstatna
koncepcnu zmenu, ktora by mala vyrazne zracionalizovat’ obsah a sprehl’'adnit’ tzemny plan,
a tak zvysit’ jeho Gc¢innost’ a prakticka pouzitel'nost’.

Odsekom 6 sa chce v zaujme pravnej istoty vyjadrit, Ze schvalena uzemnoplanovacia
dokumentécia je uradny dokument (zavdzné rozhodnutia organu verejnej spravy), ktory nie je
autorskym dielom. Takéto ustanovenie je v kontexte § 7 ods. 3 autorského zakona. Dévodom
navrhu je skuto¢nost, Ze niektoré koncepéné navrhy tykajuce sa urbanistického usporiadania
uzemia (najma obci a zon) vytvorené V ramci obstardvania izemnoplanovacej dokumentacie
moézu mat’ niektoré prvky diela urbanistického usporiadania uzemia (najméa originalitu a
umelecky prejav), ktoré predpoklada § 5 ods. 1 autorského zakona. S poukazom na tento
aspekt sa v praxi niektori spracovatelia ¢iastkovych rieSeni izemnoplanovacej dokumentacie
dozaduju priznania autorskych prav a autorskej odmeny nad rdmec ceny sluzby.

K § 4: Teraz platny stavebny zakon ustanovuje viaceré $pecializované tizemnoplanovacie
podklady (urbanistickl S$tudiu, uzemny generel, uzemni prognézu, Uzemno-technické
podklady a d’alsie tzv. ostatné podklady), ktoré sa obstaravaji na tucely obstaravania
uzemnoplanovacej dokumentacie. Tato Skala sa ukazala spolu s tzv. prieskumami a rozbormi
ako nadbytoéne pestra, nakladna a neraz aj nepotrebna vzhladom na rozvoj informaénych
systémov obsahujucich idaje a informécie o Gizemi, ktoré¢ od roku 1976 zaznamenali velky
rozvoj.

Preto sa navrhuje, aby medzi izemnoplanovacie podklady boli zaradené len dva (odsek 1).

Uzemnoplénovacia §tidia ma byt komplexna 3tadia o uzemi. Ma zahfiat terajsiu
urbanisticka s§tadiu doplnent o krajinnoekologické aspekty a 0 Casti obsahu uzemného
generelu a izemnej prognézy.

Uzemnotechnické podklady existuju uZ teraz ako trvalo udrZiavany a aktualizovany
informac¢ny systém o Uizemi.

K § 5: Ustanovenie je vymedzenim zakladnej terminologie pouZivanej v zadkone. Doteraz
takéto vymedzenie zdkladnej cinnosti v obstardvani Uzemnopldnovacich podkladov
a uizemnoplanovacej dokumentacie nebolo v stavebnom zakone, vymedzoval sa len
spracovatel’ ako odborne spdsobila osoba, ktorej takato ¢innost’ bola vyhradena.

Presné vymedzenie umozni lahko odliSit Cinnost’ obstaravatela uzemnopldnovace]
dokumentacie od cinnosti spracovatela Uzemnoplanovacej dokumentacie bez potreby
dovysvetl'ovania v d’alSom texte.

K § 6: Stavebny pozemok je rozhodujicim tzemnym prvkom vystavby. V odseku 1 sa
prebera z teraj$ieho stavebného zakona (§ 43b ods. 1 stavebného zakona) spdsob jeho urcenia.
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Vyznam tohto ustanovenia je v tom, Ze sa urcuje zakladné pravidlo, akym spdsobom sa
pozemok moze stat’ stavebnym. To chrani najmi pol'nohospodarsku a lesnii podu pred jej
ubytkom, ak by uréovanie stavebnych pozemkov bolo malo regulovanym.

Pozemkom treba vo vsSeobecnosti rozumiet c¢ast zemského povrchu oddelent od
susednych Casti hranicou, ktora je evidovana administrativne a vyznacena geodeticky
aviacsinou aj fyzicky v teréne. Hranicou pozemku moéze byt hranica spravnej jednotky
(napriklad, hranica tzemia obce), hranica katastralneho tizemia, hranica zastavaného uzemia
obce, hranica podla vlastnictva alebo drzby (najmu) pozemkov alebo hranica podl'a druhu
pozemku (napriklad, poI'nohospodarska poda, lesny pozemok) alebo spésobu jeho uzivania
(napriklad, zahrada, verejné priestranstvo).

Odsek 2 ustanovuje kritéria uréovania pozemkov za stavebné pozemky. Nestaci teda len
formalnopravny ukon uréenia, ale musia byt splnené aj realne terénne poziadavky na takyto
pozemok; inak by hrozilo, Ze za stavebny pozemok by mohol byt ureny aj pozemok, ktory
by sa realne nedal zastavat’.

V odseku 3 sa ustanovuje zakladné pravidlo pre urCovanie stavebnych pozemkov
Z pozemkov, ktoré su sucast'ou pol'nohospodarskej pody alebo lesného pozemkového fondu.
Konkrétny postup apodmienky vynatia upravuji zakony o pol'nohospodarskej pdde
a0 lesnych pozemkoch. Tymto ustanovenim sa dosahuje dostato¢ny stlad a nevyhnutna
nadvaznost’ s tymito zdkonmi, aby nedochédzalo k nadmernému ubytku cennej pody. Takyto
rezim existuje aj doteraz.

V odseku 4 sa vyjadruje pravidlo, aby sa prednostne zastavovali nezastavané stavebné
pozemky V zastavenom Uzemi, najmé tzv. prieluky. Dévodom je, Ze sa neustale rozsiruju
hranice sidiel na novu vystavbu a ,,zahustovanie* okrajovych casti sidiel, ¢ize vystavba tzv.
,»ha zelenej luke*. Pritom stred miest a obci zostava nepovSimnuty, ¢asto s mnohymi vol'nymi
plochami, ktoré maju status nezastavanych stavebnych pozemkov. To spdsobuje postupné
vyl'udiiovanie centier a zvySuje kapacitné naroky na dopravu v rannej a popoludnajsej $picke
do a zo stredu sidiel do okrajovych §tvrti.

Vlastnik pozemku nema Uplna a neobmedzent volnost’ nakladania so svojim pozemkom,
ale musi reSpektovat’ viaceré verejné poziadavky. V zastavanom uzemi je preto legitimne
pozadovat’ od kazdého vlastnika pozemku, aby Sv0j pozemok udrziaval bez zavad, napriklad
kosenim, odstraiovanim néletovych drevin a burin, oplotenim. ESte vyssi verejny zaujem je,
aby stavebné pozemky nezostavali dlhodobo mimo svoj Gcel, teda nezastavané. Je v stilade so
v§eobecnym zaujmom vyjadrenym v izemnom plane a v zastavovacom plane pozadovat’ od
vlastnika, aby stavebny pozemok bud’ sam zastaval, alebo aby ho poskytol (predal, daroval,
zamenil) inému na zastavanie.

Takéto povinnost’ existuje aj v inych §tatoch a existovala aj v byvalom Ceskoslovensku.
Podl'a ¢lanku 20 ods. 3 dustavy vlastnictvo zavdzuje aj pri pozemkoch. Dlhodobé
ponechavanie stavebnych pozemkov v zastavanom uzemi obce ako nezastavanych je
V rozpore so vSeobecnym zaujmom vyjadrenym v navrhovanom zakone.

K § 7: Uzemnoplanovacia dokumentacia uréuje plochy a jednotlivé pozemky, ktoré su
urcené na zastavanie (stavebné pozemky) a ktoré su vyluicené zo zastavania. Ustanovenie je
novou definiciou, lebo terminologické vymedzenie pozemkov vylucenych zo zastavania
Vv terajSom zakone chyba. Pozemok vyluceny zo zastavania by mal byt presne vymedzeny
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V izemnom plane a v zastavovacom plane v nadvdznosti na dovod vylucenia. Dévod modze
byt trvaly, alebo doCasny.

Vymedzenim takychto ploch a pozemkov s uvedenim dovodov vylicenia sa dosiahne, ze
pri urcovani obsahu uzemnopldnovacej dokumenticie sa odliSia dovody zaclenenia
niektorych pozemkov medzi vylii¢ené zo zastavania. Tym by sa malo docielit, aby z mozného
zastavania boli trvalo vyluc¢ené plochy a pozemky, na ktorych stavba nie je vhodna z dévodov
prirodného ohrozenia (odsek 1).

Rovnako treba chranit’ aj chranené uzemia pred zastavanim alebo pred vplyvom stavieb
umiestnenych v bezprostrednej blizkosti, ktoré by mohli ohrozit’ ucel chranené¢ho tzemia,
najmd ohrozit' chranené casti prirody a Kkrajiny alebo znehodnocovat stavby patriace do
pamiatkového fondu (odsek 2).

Existencia identifikacie pozemkov vylicenych zo zastavania ma poslazit najmi ako
zabrana pred zastavanim pozemkov, ktoré su trvalo nevhodné na zastavanie z prirodnych
dovodov (napriklad, mozné povodne, zosuvy pody, a podobne), z dévodu ochrany prirody
a krajiny (napriklad, chranené uzemia, kultirne pamiatky), z dévodu cestovného ruchu
napriklad, zachovanie panordmy a vyhl'adu na prirodna scenériu (panordma Vysokych Tatier)
alebo na vyznamnu stavbu (napriklad vyhl'ad na hrad).

Pozemok vyluceny zo zastavania mozno vyuzit' na ini ¢innost, ktora dovod vylucenia
umoznuje, vratane docasnych drobnych stavieb. Spravidla je vhodny aj na umiestnenie
stavieb dopravnej infrastruktiry a vedeni inzinierskych sieti, pri ktorych vhodné pouzitie
stavebnych vyrobkov, technologii a zabezpecovacich prvkov vystavby dokdze eliminovat
negativne prirodné u€inky alebo zabezpecit’ primeranu ochranu chranenych tzemi.

K § 8: Zastavovacie podmienky su dblezitym podkladom na rozhodovanie stavebného
uradu pri umiestiiovani stavby na konkrétnom stavebnom pozemku a zaviznym podkladom
na vypracovanie projektovej dokumentacie stavby. V odseku 2 sa prikladom uvadzaju
najdolezitejSie parametre zastavania stavebného pozemku, aby sa podla nich dalo
naprojektovat’ umiestnenie stavby na stavebnom pozemku na ucely povol'ovania stavby.

Podl’a platného stavebného zakona zastavovacie podmienky sa ramcovo ur¢ia v izemnom
plane zony (ak sa obstarava) a podrobne az v tzv. uzemnom konani o umiestnenie stavby.
Urcovanie zastavovacich podmienok v spravnom konani je urovanim ad hoc pre
konkrétneho stavebnika bez ucasti verejnosti.

Vylucenie verejnosti ztakéhoto dolezitého rozhodovania nie je v sulade s pravne
zavdznymi aktmi Eurdpskej Unie ani s medzinarodnymi zmluvami, ktorymi je Slovenska
republiky viazana. Navrhovany zakon preto predpoklada ich urCovanie nielen v spravnom
konani, ale najmé v zastavovacom plane (odsek 4). Tym sa verejnosti pristupnym sposobom
vopred urcia zastavovacie podmienky, aby aj ich vlastnici 1 nddejni kupci mali predstavu
0 moznej vyuzitel'nosti pozemku, a tym aj o jeho realnej hodnote a trhovej cene.

K § 9: Definicia stavby je dolezitd pre pouzivanie stavebného zdkona, pretoze termin
»stavba“ je jadrom pre vSetky zdkladné pravne vztahy vo vystavbe. Jej vyznam zvySuje
skutocnost,, Ze slovenské pravo nema vSeobecnl definiciu stavby v Ob¢ianskom zakonniku,
a tak sa tato definicia pouZziva nielen v stavebnom prave, ale v celom pravnom poriadku.
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Odsek 2 reaguje na technologicky vyvoj v oblasti stavebnych vyrobkov, ked’ sa pouzivaji
aj stavebné vyrobky zhotovené a skomletizované do kone¢nej podoby Uz u vyrobcu. Sucast'ou
tohto vyvoja st aj samostatne pouzite'né trojrozmerné stavebné vyrobky, ktoré nemusia byt
pevne zabudované do stavby, ale ktoré samé plnia ulohu stavby, vratane stavieb na prechodné
byvanie (napriklad staveniskové ubytovacie bunky) alebo na nebytové tcely (napriklad sila,
prefabrikované garaze, kovové skladovacie haly a podobne). Tieto stavebné vyrobky sa
umiestiiuju od vyrobcu alebo distributora ako hotové, vyzaduju spravidla len Gpravu miesta
osadenia a nie vzdy aj pripojenie na inzinierske siete (na elektricky rozvod, verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu). UGelom tohto ustanovenia je podriadit’ ich umiestiiovanie rovnakému
rezimu ako stavby uskutocfiované na stavebnom pozemku stavebnymi pracami.

Vyznam odseku 3 je vtom, ze definuje bezne pouzivany termin ,zariadenie*. Terajsi
zakon ho nedefinuje, hoci ho pouziva. Aj na zariadenie sa Vv zasade vztahuje rezim
umiestiovania a povolovania Stavieb, a preto je potrebné presne vediet’, akych konstrukcii sa
tyka. Ak jednym zo zékladnych definicnych prvkov stavby je pevné spojenie so zemou, musi
takyto defini¢ny znak spinat’ aj zariadenie, ak sa naii ma vztahovat’ rezim stavieb.

Poziadavku pevného spojenia zariadenia so stavbou alebo pozemkom obsahoval aj teraz
platny zdkon uz od roku 1976. Preto za zariadenia nemozno povazovat’ konstrukcie, ktoré nie
su pevne spojené so zemou niektorym zo spdsobov podla odseku 4, napriklad pevnym
zakladom v zemi alebo upevnenim na stavbu alebo na int konStrukciu. Neupevnené
konstrukcie su z pravneho hl'adiska hnute'nymi vecami, na ktoré sa nevzt'ahuje posobnost’
stavebnych uradov.

V odseku 4 uvedeny taxativny vypocet sposobov pevného spojenia so zemou jednoznaéne
odliuje stavby od inych konstrukcii, ktoré nie st pevne spojené so zemou alebo s inou
stavbou. Obciansky zakonnik v § 119 ods. 2 zarad’uje medzi nehnutelnosti len stavbu spojenu
so zemou pevnym zdkladom, ¢iZe len skupinu pod pismenom a), a pozemky, ¢o mozno este
akceptovat’ pre podzemné stavby pod pismenom e), kedze st fyzicky neoddelitelnou
sucastou pozemku. Pevné spojenia so zemou podl'a pismen b) az d) nie su podl'a § 119 ods. 2
Obcianskeho zakonnika nehnutelnostami, ateda Vv sukromnopravnych vztahoch su
hnutel'nost’ami.

V dalsich odsekoch su jednotlivé definicie potrebné na odliSenie stavby od inych veci a na
kategorizaciu stavieb. Maji vyznam pre prax, najmi na ucely projektovania a povol'ovania
stavieb, aby sa v maximalne mozZnej miere odstrafiovali v ¢innosti stavebnych tradov
pochybnosti a u stavebnikov $pekulacie.

Odsek 5 je potrebny na umiestiiovanie stavebnych vyrobkov, ktoré plnia funkciu stavby.

Odsek 6 je potrebny na rozliSenie, ¢i ide o novostavbu, alebo o zmenu stavby.

Odsek 7 ustanovuje kritérid na postudenie, ¢i ide planovite o trvala stavbu alebo o doc¢asnu
stavbu uz v Stadiu jej umiestiiovania a povol'ovania.

K § 10: Clenenie stavieb na druhy je prevzaté z medzinarodnej §tatistickej klasifikacie
stavieb (priloha vyhlasky Statistického uradu SR &. 323/2010 Z.z.) aje v podstate zhodné
S terajSim stavom (§ 43a stavebného zdkona).

Clenenie na budovy a na inZinierske stavby pouZivaju aj pravne zavizné akty Eurdpske;
Ginie, napriklad nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) &. 305/2011 z 9. marca 2011,
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ktorym sa ustanovuji harmonizované podmienky uvadzania stavebnych vyrobkov na trh
a ktorym sa zru$uje smernica Rady 89/106/EHS (U.v. EU L 88,4.4.2011).

Definicia budovy uvedena v odseku 1 je prevzata zo smernice Rady 89/106/EHS uz do
teraz platného stavebného zakona (§ 43a ods. 1 stavebného zakona). Ked’ze sa pouziva
v celom Eurdopskom hospodarskom priestore, nie je dovod ju neprevziat do navrhovaného
zakona.

Aj dalSie clenenie budov na bytové anebytové (odseky 3 az 7) sa S drobnymi
formulacnymi upravami prebera do navrhovaného zakona, pretoze sa osvedcilo, je stladné aj
s Clenenim v inych Statoch a pouziva sa v rozhodovacej praxi organov verejnej spravy,
Vv projektovani stavieb, v slovenskych technickych normach, a tak nie je dovod na vyraznejsiu
Zmenu.

Definicia rodinného domu (odsek 7) je sice v zasade tiez prevzata z terajSiecho stavebného
zakona (§ 43b ods. 2 stavebného zakona), ale je vyrazne precizovana tak z hladiska Gcelu
byvania, ako aj z hl'adiska stavebnotechnického vyhotovenia. Zvyraziiuje sa najméd ucel
byvania ako rodinného byvania, ktory ma sluzit’ na odliSenie od rovnako stavebnotechnicky
zhotovenej budovy, ktora vsak nesluzi na rodinné byvanie (odsek 5).

Rozliovania rodinného domu abytového domu je pravne dolezité aj na 0cely dane
z nehnutel’nosti, povinnosti obstardvania nahradnych bytov, poskytovanie Uverov na
obstaranie byvania vystavbou, zatepl'ovanie a podobne a zaroven na rozhodovanie stavebného
uradu 0zmene uUcelu uzivania stavby s cielom chranit’ byvanie pred uzivanim budov
rodinnych domov na nebytové ucely.

Rovnaku dolezitost’ ma aj rozliSovanie bytu (odsek 8) a obytnej miestnosti (odsek 9) od
pobytovej miestnosti (odsek 10). Aj v tomto pripade je doraz na ochranu uzivania bytov na
byvanie. Obytné miestnosti a pobytové miestnosti sa odliSuju v technickych predpisoch
a Vv slovenskych technickych normach, a preto je potrebné zaklad rozdielu zalozit' v zakone,
aby tieto predpisy a normy mali zakonnt oporu.

K § 11: Uéelom definovania podlaZia je odstranit’ praktické problémy, ktoré vznikaju pri
projektovani, povolovani a kolaudacii budov. Teraz zakon sice pouZziva termin ,,podlazie®, ale
nedefinuje ho, atak jeho technické parametre vyplyvaju len z technickych noriem; zakonny
zaklad pre ne vSak neexistuje. To umoZiluje pomerne volne a G¢elovo narabat’ s terminom
»podlazie® pri kvalifikovani priestoru medzi podlahou a stropom miestnosti, ¢ize S tzv.
svetlou vyskou.

Vyznam vymedzenia terminu ,,podlaZzie je aj v tom, Ze na viacerych miestach zdkona sa
spomina podlazie ako znak budovy a zaroven podlazie je aj kritériom rozliSovania druhov
a kategorii budov. VyuziteInostou podkrovia ako definicnym znakom podlazia (odsek 2) sa
rozumie redlna bezproblémova prakticka vyuzite'nost’ na nejaky konkrétny ucel, napriklad na
obytné tcely (ako obytna miestnost’), na ucely pracovne (ako pobytova miestnost’), herne,
a podobne, alebo na ucely uskladnenia veci, suSenie bielizne, a podobne. Ak podkrovie nie
takymto beznym sposobom vyuZziteI'né, nepovazuje sa na ucely konani za podlazie ani ked’
ma pozadovanu svetlost’.

K § 12: Clenenie inZinierskych stavieb je prevzaté z medzinarodne;j $tatistickej klasifikacie
stavieb (priloha vyhlasky Statistického uradu SR ¢&. 323/2010 Z.z.).
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Rovnako aj terminologia Clenenia inZinierskych stavieb (typ 2) na dopravnu infrastruktiru
(oddiel 21), na inzinierske siete (oddiel 22), na komplexné priemyselné stavby (oddiel 23)
ana ostatné inzinierske stavby (oddiel 24). Jednotlivé oddiely Statistickej klasifikacie sa
podrobnejsie uvadzaju aj s prikladmi v odsekoch 2 az 5 z dévodu vyssej instruktivnosti pre
potreby praxe.

V odseku 2 sa uvadza termin ,dopravna infraStruktara® namiesto doterajSicho
viacslovného spojenia ,,verejné dopravné vybavenie uzemia® a termin ,,inZinierske siete*
namiesto slovného spojenia ,technické vybavenie uzemia“, ktoré sa ukazali v praxi ako
nepraktické. Termin ,,dopravna infrastruktira® pouzivaju aj pravne akty Eurdpskej unie a
preklad viacslovného vyjadrenia do zauzivaného terminu vyzadoval odborni znalost
prekladatela, ¢o sa vzdy nedalo zabezpecit. Reaguje sa na cClenenie infraStruktiry
v dokumentoch Eurdpskej tinie. Dopravna infrastruktura je definovana v zmysle rozhodnutia
Europskeho parlamentu a Rady ¢.1692/96/EHS z 23. julal996 o zékladnych usmerneniach
spoloCenstva pre rozvoj transeurdpskej dopravnej siete. Obe skupiny maju spolo¢né znaky
(napr. st liniovymi stavbami) i rozliSujuce znaky (podzemné a nadzemné stavby).

Definicia liniovej stavby je potrebnd z dovodu, Ze navrhovany zdkon mé ustanovenia, ktoré
maji osobitny rezim pre liniové stavby, ich stavebnikov a ucastnikov konani. Obsahovo ide
0 rovnaku tpravu ako je v teraz platnom stavebnom zakone (v § 139 ods. 3).

Odsek 7 je potrebny na vyklad odsekov 2 az 5, aby bolo zrejmé, ze stavbou sa rozumie
vSetko, ¢o k nej patri, aby bola kompletna a funkéna. V praxi totiz vznikali problémy, ¢i
niektoré sucasti inzinierskych stavieb sa maju povolovat’ (ohlasovat’) samostatne alebo uz st
povolené (ohlasené) povolenim hlavnej stavby.

Ucel odseku 8 je ustanovit, Ze prednost’ maju $pecidlne pravne tUpravy inZinierskych
stavieb (dialnice, cesty a miestne komunikacie, zelezni¢né ainé drihy, letiskd a letecké
pozemné zariadenia, vodné stavby). Navrhovany zakon je v§eobecnou upravou, ktora plati, ak
nie je osobitna Uprava v inom zakone.

K § 13: V ustanoveni sa podrobne definuji termin ,reklamna stavba“. Dévodom je
skutoCnost’, ze teraz platny zdkon nemd dostato¢nil upravu na rozliSenie stavieb na ucel
reklamy, propagacie a informovania. To je v praxi neustdlym zdrojom problémov
V umiestiiovani, povolovani a odstraiovani najmid reklamnych panelov na verejnych
priestranstvach a umiestiiovani reklamnych zariadeni na strechach a prieceliach budov.

Kritériom rozliSovania sa navrhuje stavebnotechnické vyhotovenie. Tie, ktoré su pevne
spojené so zemou ako kazd4 inad stavba a zdroven maju informacne vyuzitelni plochu
najmenej 3 m?, sa budu povaZovat za stavby a bude sa na nich primerane vztahovat’ pravny
rezim ako na ostatné stavby (kategoria jednoduché stavby). Tie konstrukcie, ktoré nespliiaji
poziadavku rozmeru informacne vyuzitel'nej plochy, budi bez ohl'adu na sposob upevnenia
povazované za zariadenia (kategoria drobné stavby).

Volne polozené konstrukcie nevyzadujice upravu podkladu ani napojenie na rozvod
elektriny nie st predmetom Upravy navrhovaného stavebného zdkona, lebo ide o hnutelné
veci. Na takéto veci sa vztahuje Obciansky zakonnik (vztahy vlastnikov pozemkov
a umiestiiovanych veci) a predpisy 0 pozemnych komunikaciach (ak si umiestiiované
V cestnom ochrannom pdsme), predpisy o cestnej premavke (ak ich umiestnenie modze
ohrozovat' jej bezpecnost’), predpisy o0 drahach (ak st umiestiované v obvode drahy),

189



predpisy o civilnom letectve (ak st umiestiiovana v ochrannom pasme alebo tizemi), predpisy
0 pamiatkovom fonde (ak si umiestiiované na pamiatkovo chranenej budove alebo v
pamiatkovej zdéne), predpisy o ochrane prirody a krajiny (ak st umiestiiované v chranenom
uzemi), atd’.

V zaujme vyrieSenia aktualnych problémov s ich realnou existenciou v obciach sa navrhuje
vV prechodnych ustanoveniach ich c¢asovo obmedzené prihlasenie stavebnému uradu a
ich oznacovanie pod sankciou zaradenia do rezZimu nepovolenej stavby.

K bodu 14: Kategorizacia stavieb v zasade vychadza z terajSej kategorizacie stavieb (§
139b stavebného zakona), ale s viacerymi spresneniami a S navrhnutou novou kategdriou
stavieb — vyhradenymi stavbami. Kategorizacia stavieb je dolezitd na pravny rezim
umiestiovania, povol'ovania, uskuto¢fiovania a kolaudacie stavieb.
stavebného uradu a stavebnika S umiestnenim a povolovanim. Vyplyva to zich ucelu
existencie ako doplnkovych stavieb a stavieb, ktoré nemaji podstatny vplyv na svoje okolie.
Dolezité je, ze nemdze ist’ o stavby urcené na byvanie.

Dalsou ulavou je, Ze projekt drobnej stavby moze vypracovat’ aj tzv. kvalifikovana osoba,
ktora sice musi mat’ prisluSné vzdelanie (architektonické alebo stavebného zamerania podla
druhu stavby), ale nemusi mat’ autorizaciu architekta alebo stavebného inziniera. Napokon
navrhovany zakon pripusti, aby sa takéto stavby nad’alej mohli uskutoc¢iiovat’ aj svojpomocou
stavebnika.

Jednoduché stavby (odsek 3) z hladiska mechanickej odolnosti (statiky) a poziarnej
bezpecnosti a vplyvu na okolie vyzadujii vysSiu mieru zainteresovanosti stavebného uradu
a odborne spdsobilych osob. Ide uz o budovy vratane stavieb uréenych na byvanie, pri
ktorych sa uz musi vyzadovat’ stavebné povolenie. Jednoduché stavby sa budu ,,povolovat™
len formou tzv. stavebného sthlasu vydaného na zaklade ohlasenia stavebnému tradu.

Ulavou stavebnikom je, e umiestnenie stavby sa vyrie$i v ramci ohlasovania, takze
odpadne samostatné konanie 0 umiestnenie stavby. Projekt jednoduchej stavby musi byt
vypracovany autorizovanych architektom alebo stavebnych inzinierom, vratane projektu
nosnych konstrukcii (statiky) len ak ide 0 budovu na byvanie, napriklad 0 rodinny dom alebo
o rekreatni chatu so zastavanou plochou nad 120 m? alebo o stavbu s rozpitim nosnych
konStrukeii presahujicim 6 m. Projekt ostatnych jednoduchych stavieb méZe vypracovat’ aj
tzv. kvalifikovana osoba so vzdelanim architekta alebo so vzdelanim inziniera stavebného
zamerania podla druhu stavby.

Navrhovany zdkon umozni aj jednoduchu stavbu uskutocfiovat’ nielen dodavatel'sky
stavebnou firmou, ale aj svojpomocou stavebnikom, ale s povinnostou zabezpecenia
stavebného dozoru opravnenou osobou.

Odsekom 4 sa vynimaju zo skupiny drobnych stavieb a jednoduchych stavieb také, ktoré
su pre svoje okolie nebezpecné svojou funkciou alebo prevadzkou, najmid pre zvysSené
poziarne nebezpecenstvo. Tieto stavby tak napriek stavebnotechnickej jednoduchosti budu
podliehat’ rezimu ostatnych stavieb. To znamend, Ze ich umiestnenie bude riesit’ zastavovaci
plan ado jeho prijatia v obci rozhodnutie stavebného tradu 0 umiestnenie stavby alebo
0 zmene Vyuzivania pozemkov.
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Povolovat’ sa budu ako ostatné stavby v stavebnom konani. Takéto stavby bude tiez mozné
uskutocnovat’ svojpomocou stavebnika, ak uskuto¢iovanie takychto stavieb bude pod
stavebnym dozorom opravnenej osoby.

Odsekom 5 sa vyclenuje z mnoziny ostatnych stavieb skupina vyhradenych stavieb. Ide
0 stavby, ktoré zhladiska mechanickej odolnosti a stability (statiky) alebo poziarnej
bezpecnosti alebo z hladiska vplyvu na okolie vyzaduju zvySenti pozornost’ a priebeznu
kontrolu. Ide o taxativny vypocet, aby sa v praxi predi§slo moznému nerovnakému pristupu
k stavebnikom zo strany stavebného tradu a naopak, aby stavebny urad nemusel individualne
riesit’ sporné navrhy stavebnikov.

Inspiraciou na vyclenenie takychto stavieb do samostatnej kategoérie boli zname velké
stavebné nehody (zrutenie) na stavbach podzemnych garazi v Bratislave-Karlovej Vsi a na
Plynarenskej ulici v Bratislave a tragické zrutenie pomocnej konstrukcie na vystavbe
dial'ni¢ného mosta pri Kurimanoch, ako aj poznatky zo zahrani¢nych pravnych aprav.

Vyhradené stavby budi musiet’ byt nielen umiestnené¢ v stlade so zastavovacimi
podmienkami zastavovacieho planu (intravilan) alebo izemného planu obce (extravilan), ale
aj na zaklade rozhodnutia stavebného tradu o umiestnenie stavby, ktoré zostane povinné pre
tato skupinu stavieb.

Povol'ovat’ sa budu v stavebnom konani. Projekt stavby musi vypracovat’ vyluéne odborne
sposobila osoba (autorizovany architekt alebo stavebny inZzinier) a kK dokumentacii nosnych
konstrukeii (statickému posudku), ktory je sucast'ou projektovej dokumentacie stavby, musi
byt stavebnému uradu prilozené aj tzv. kontrolné statické posudenie od kontrolného statika.
Obsahom kontrolného statického postdenia je preverenie spravnosti statickych
a dynamickych vypoctov statického posudku.

Uskutoénovat' vyhradenu stavbu bude moct len kvalifikovany zhotovitel' stavby,
uskutoctiovanie stavby musi riadit odborne spdsobily stavbyvedici a musi byt pod
stavebnotechnickym dozorom opravnenej osoby a pod dohl'adom koordinatora bezpecnosti
prace. Kontrolné prehliadky stavby (§ 69) v jednotlivych fazach vystavby pocas jej
uskutocnovania budi pod dohl'adom stavebného tradu.

Odsek 6 ma odstranit’ doterajSie pochybnosti o tom, ¢o je zastavanou plochou stavby,
najmi vo vzt'ahu k ,,vy¢nelkom* z obvodovych stien stavby.

K § 15: InStitacia zmeny stavby existuje aj v terajSej uprave (§ 68 stavebného zékona), ale
je malo inStruktivna. Preto sa navrhuje podrobnejsia uprava.

Zmenou stavby je stavebna odchylka od overeného projektu stavby a od podmienok
stavebného povolenia. Takato odchylka moéze mat’ rozny stupen vaZznosti z hl'adiska
zakladnych poZiadaviek na stavby.

V odseku 1 je definicia zmeny stavby s uvedenim zakladnych kritérii na odliSenie od
stavebnych Uprav a od udrziavacich prac a nésledne v odseku 2 st taxativne uvedené pripady
podstatnej zmeny stavby. Podstatné zmeny stavby bez ohl'adu na to, ¢i s pred dokon¢enim
uskutocnovanej stavbe alebo na existujucej stavbe, musi povolit’ stavebny trad v stavebnom
konani (v konani o zmene stavby). Ak stavebny urad povoli zmenu stavby pred dokonc¢enim,
nové stavebné povolenie dopia alebo nahradza povodné stavebné povolenie.

V odseku 3 je definicia stavebnych uprav existujucej stavby doplnena prikladmi
stavebnych uprav, ktoré vyzaduju stavebné povolenie. Na stavebné tUpravy, ktorymi sa

191



nezasahuje do nosnych konStrukcii ani podstatne nemeni ich vzhlad, postacuje stavebny
suhlas stavebného uradu. V takomto pripade rozsah a ddlezitost’ stavebnych tprav posudzuje
stavebny urad a ich ohlasenie akceptuje formou stavebného suhlasu.

Drobné zmeny stavby mozno rieSit’ na mieste pocas uskuto¢iiovania stavby zaznamom
v stavebnom denniku alebo po zhotoveni stavby zahrnut' do kolauda¢ného rozhodnutia bez
potreby predchadzajucej ¢innosti stavebného uradu.

Technickymi zariadeniami sa rozumie strojové a pristrojové vybavenie stavieb
umoziujuce jej prevadzku, najmé tlakové (vykurovacie kotle, potrubia na prepravu tepla a
teplej vody), zdvihacie (vytahy), elektrické (napriklad elektrickd inStalacia s meracmi a
poistkami) a strojové zariadenia, ich &asti a kombinacie. Cast’ z nich st vyhradené technické
zariadenia podl'a predpisov o zaisteni bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ktoré na svoju
prehliadku, opravy a revizie vyzaduji odbornt sposobilost’ revizneho technika.

V odseku 6 je definicia, ¢o treba povazovat za udrziavacie prace na stavbe a v odseku 7
prikladom uvedené najcastejSie udrziavacie prace.

Vyznam odliSovania stavebnych uprav a udrziavacich prac je v tom, Ze na udrZiavacie
prace v zasade netreba sucinnost’ stavebného tiradu a nevyzaduje sa ani ich ohlasenie.

V zédkladnom ramci sa okruh udrziavacich prac prebera z terajSej Upravy (§ 139b ods. 15
stavebného zakona). Vzhl'adom na pestrost moznych udrziavacich prac je odsek 7
demonstrativnym vypoc¢tom. Pocetnost’ uvedenych udrziavacich prac dostato¢nym sposobom
vymedzuje ramec aj pre d’alSie neuvedené avsak typologicky podobné prace.

K § 16: Stavenisko je dolezitym organizatnym prvkom vystavby, apreto sa mu
podrobnejsie ako doteraz venuje aj navrhovany zakon. V odsekoch 1 a2 je jeho vseobecna
definicia, z ktorej vyplyva docasnost’ staveniska, miesto aucel, aky ma Vv uskuto¢iiovani
stavby plnit’.

Odsekom 2 sa ustanovuje pravidlo, kde mozno zriadit’ stavenisko. Z teraj$ej upravy (§ 43i
0ds. 1 stavebného zakona) sa prebera moznost’ v nevyhnutnom pripade najmé v stiesnenych
pomeroch miesta vystavby ur¢it' rozhodnutim stavebného tradu ako sucast’ staveniska aj
cudzie pozemky, napriklad pozemok suseda alebo verejny priestor.

Stavenisko podlieha regulovanému rezimu a zakladné prvky tohto rezimu st uvedené
vodseku 3. V zasade sa prebera terajSia uUprava s viacerymi spresneniami aS vicSou
podrobnostou. Dovodom je skuto€nost’, Ze stavenisko je miestom, kde sa uskutociiuju prace
predstavujuce zvySené nebezpecenstvo urazu a kde su ulozené stavebné vyrobky a stavebné
mechanizmy, ktoré predstavujii zna¢ny majetok.

Odsek 4 je prevzaty z vykondvacej vyhlaSky v zaujme jeho praktickej vymahatelnosti
a moznosti sankcionovania.

V odseku 5 je prevzaty okruh d’alSich os6b opravnenych vstupovat’ na stavenisko okrem
zhotovitel'a stavby ajeho zamestnancov, ktori uskutoCtiuju stavbu, a stavbyveduceho.
Poziadavka upovedomit’ stavbyvediceho ovstupe na stavenisko je odovodnena
bezpecnostnym rizikom volného pohybu po stavenisku a stavbe, atym, Zze zakon zveruje
spravu  staveniska, ochranu majetku aorganizovanie stavebnych prac vylucne
stavbyvedicemu.
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K § 17: So spresiiujucimi upravami sa prebera z terajSicho stavebného zakona (§ 46d
stavebného zakona) uprava o stavebnom denniku. Opodstatituje to dolezitost’ dokumentacnej
funkcie stavebného dennika, najméd na ucely kolaudacie stavby ana ucely vyvodzovania
zodpovednosti aktérov vystavby, ked’ dojde k vzniku skody alebo K trazu.

Novym je len odsek 3 0 overovacej dolozke. Tymto ustanovenim sa sleduje, aby stavebny
dennik nemohol byt pocas uskutocnovania stavby nahradeny inym alebo sfalSovany,
dodatoénou vymenou listov. Dalej sa upravuje moznost’ prikladat’ k stavebnému denniku ako
jeho trvalu sucast’ iné pisomnosti, ktoré vznikli podas uskutoéiiovania stavby. Upravou sa
sleduje docielit’, aby sa ani tieto prilozené pisomnosti nemohli dodato¢ne zamienat'.

V sulade s pripravovanou elektronizaciou administrativnej ¢innosti vo verejnej sprave sa
pocita aj s moznost'ou elektronického vedenia stavebného dennika. Vzhl'adom na skuto¢nost’,
ze dosial nie je prijatd zakladna pravna uprava elektronickej formy vykonu verejnej moci, nie
je mozné reagovat’ v navrhovanom zakone na potrebné detaily, a preto sa splnomoctiuje na
upravu vykonavaci predpis [§ 159 ods. 1 pism. m)]. Toto rieSenie je Gistavnopravne mozné,
lebo vykonavaci predpis upravi len formu vedenia dennika, ale nie povinnost’ jeho existencie
a vedenia.

Odsekom 5 sa prebera doterajsia vynimka pre stavby uskuto¢fiované svojpomocou.
Zaznam o stavbe je zjednodusenou podobou stavebného dennika, ktord je podla doterajsej
praxe postacujuica pre uskutocnovanie drobnych stavieb a jednoduchych stavieb.

K § 18: Definovanie susedného pozemku a susednej stavby ma vyznam pre spravne
konania na urCenie okruhu ucastnikov konania. Vymedzenim sa sleduje, aby susednym
pozemkom (odsek 1) bol podla konkrétnych okolnosti miesta stavby kazdy pozemok, ktory
moéze byt priamo negativne ovplyvneny novou stavbou alebo zmenou existujicej Stavby.
Takze nemusi ist’ vzdy len o pril'ahly pozemok so spolo¢nou hranicou.

V odseku 2 su priklady susednej stavby. Ak nejde o stavby so spolocnou stenou, tak
susednou stavbou je len taka stavba na susednom pozemku, ktora je priamo ovplyvnena
novou stavbou alebo zmenou existujicej stavby. Takze podla okolnosti susednou stavbou
nemusi byt” ani stavba na susednom pozemku, ak je natol’ko vzdialend, Zze nemdze byt’ priamo
ovplyvnena novou stavbou.

Ustanovenie § 14 ods. 1 spravneho poriadku totiz za ucastnika konania povazuje toho,
koho prava alebo pravom chranené zaujmy alebo povinnosti mézu byt rozhodnutim
stavebného uradu priamo dotknuté (rovnako aj § 134 ods. 2 pism. d) navrhu).

K § 19: Na tucely povol'ovania stavieb a uskuto¢novania stavieb ma taziskovy vyznam
projektova dokumentécia, lebo bez nej nie je znadmy vzhlad, funkcia a stavebnotechnickeé
parametre navrhovanej stavby alebo zmeny stavby.

Terajsi stavebny zakon nema definiciu projektovej dokumentacie a na vsetky suvislosti vo
vSetkych konaniach pouziva vSeobecné pomenovanie ,,dokumentacia® alebo ,,projektova
dokumentacia“ bez ohl'adu na jej Struktiru v jednotlivych konaniach a pri uskutoc¢iiovani
stavby. Preto sa navrhuje zdkladnd definicia (odsek 1) a jej zdkladny obsah v rozsahu, ktory je
spolocny pre vSetky konania (odsek 2). Na odseky 1 a 2 nadvdzuju ostatné odseky, ktoré
podrobne uvadzaju strukturu projektovej dokumentacie podla jednotlivych konani.
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Kazda projektova dokumentacia sa sklada z projektu az d’alsSich dokumentov, ktoré
s projektom suvisia a tvoria tzv. dokladovu cast’. Projektom stavby je vzdy textové a grafické
(vykresové) znazornenie navrhovanej stavby alebo zmeny stavby a jej umiestnenia. Podl'a
ucelu projektu, na aky sa ma pouzit, je vSak rozdiel vo forme a v obsahu. Podrobnosti
ustanovi vykondvacia vyhlaska.

Stvisiacimi dokumentmi su listiny, ktoré maji vztah k obsahu projektu, najmé podkladové
listiny s technickymi tdajmi, stanoviska, vyjadrenia a zavdzné stanoviska dotknutych
organov, ktoré st v projekte zohladnené a boli v priprave obstarané. Stavebnému uradu
dokladova cast’ projektovej dokumentacie preukazuje spoluucast na obsahu projektu a
parametrov navrhovanej stavby a zaroven su pre konania podkladom pre rozhodovanie. Maju
vyznam aj na priebeh konania, lebo stavebny urad nemusi vyzadovat’ vyjadrenia a zdvidzné
stanoviska, ktoré su sucast'ou projektovej dokumentacie alebo st v nej zohl'adnené.

Odsek 3 sa vztahuje na konanie o zmene vyuzivania pozemkov. Projektova dokumentécia
potrebna v tomto konani na rozhodnutie stavebného uradu sa tiez sklada z projektu
a suvisiacej dokladovej Casti. Na odliSenie od inych projektov sa navrhuje zavedenie nového
odborného terminu ,,0zemny zadmer®, ktory jazykovo vhodne oznacuje vecnu podstatu toho,
ako investor (navrhovatel’) zamysl'a zmenit’ vyuZivanie pozemkov. Stvisiacimi dokumentmi,
ktoré s izemnym zamerom tvoria projektovi dokumentaciu, st napriklad zavézné stanoviska
dotknutych  organov, udaje o geologickych podmienkach, dendrologicka $tudia,
uzemnotechnické podklady a podobne.

V odseku 4 sa uvadza projektovd dokumenticia na uGcely ohlasovania stavieb. Riesi sa
Vv iom aj umiestnenie stavby aj stavba samotna. Aj tato projektova dokumenticia obsahuje
projekt stavby a stvisiace doklady. Na odlisenie od projektu stavby sa navrhuje oznalit’
projekt ako projekt ohlasovanej stavby, ktory jazykovo vhodne vyjadruje podstatu ohlasenia.

Projektovi dokumentaciu potrebnt v konani na umiestnenie stavby (odsek 5) tvori projekt
umiestnenia stavby a stuvisiace dokumenty. Projekt umiestnenia stavby je v podstatne rovnaky
ako teraz dokumentacia na izemné rozhodnutie o umiestnenie stavby (tzv. DUR).

V odseku 6 sa riesi projektova dokumentacia stavby potrebna na stavebné povolenie. Aj ta
sa Cleni na projekt stavby a na dokladovu cast’. Projekt stavby je komplexnym grafickym
znazornenim stavby vykresmi pohl'adov a rezov a textovou cast'ou (spravami) ako doteraz.
V obsahu sa nenavrhuju podstatné zmeny v porovnani s terajsim stavom. Rozdiel bude len
v doplneni obsahu projektu inzinierskych stavieb a vyhradenych stavieb v dokladovej Casti.

V odseku 7 st sustredené dalSie poziadavky na projektovi dokumentaciu stavby, ako
vyplyvaju zo stvisiaceho zakona [pismeno a)], alebo z navrhovanej upravy tykajucej sa
vyhradenych stavieb [v pismene b)].

Vykonavacia projektova dokumentacia (odsek 8) je v navrhovanej Gprave novinkou, hoci
do 30. septembra 1976 bola sucastou zakonnej upravy (§ 5 zakona ¢. 42/1959 Zb.
0 dokumentacii stavieb rozliSoval projektovi dokumentaciu ¢lenil na zadavaci projekt a na
vykonavaci projekt) astavebna prax ho nadalej pouziva ako velmi doleziti potrebu
uskuto€niovania vicsich alebo zlozitejSich stavieb, osobitne inzinierskych stavieb. Ked'Ze ani
35 rokov pravneho ignorovania vykondvacieho (realizatného, podrobného) projektu
nedosiahlo jeho vymazanie z praxe, navrhuje sa upravit' ho v navrhovanom zakone podrobne
aJ spoziadavkami na jeho obsah anakladanie pocas uskutociovania stavby. Dolezitym
prvkom upravy je poziadavka, ze vykonavaci projekt musi byt prisne V stlade so svojim
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oznacenim, t.j., ze je podrobnym rozpracovanim overeného projektu stavby na ucely
uskutoénovania stavby a nie jeho modifikaciou alebo dokonca paralelnym navrhom, ako sa
Casto v praxi stava.

V odseku 9 sa navrhuje rozsirit' vykonavaciu projektovii dokumentaciu o d’alSie doklady
potrebné na uskutoc¢iiovanie stavby, na jej financovanie a na jej budice uzivanie.

Projektova dokumentacia na kolaudaciu stavby (odsek 10) je vlastne projektom ex post,
¢ize nie navrhom buducej stavby, ale spétne vyhotovenou dokumentéaciou podl'a skuto¢ného
stavu ku dnu kolaudacie. Takuto dokumentaciu pozna aj terajSi stavebny zakon, hoci ju
podrobne neupravuje. Jej zmyslom je, aby sa v kolauda¢nom konani pracovalo s projektom
a dokladmi v skutoénom vyhotoveni stavby a aby predmetom kolaudacnej prehliadky bola
realna stavba aj so skutocnym technickym vyjadrenim.

Odsek 11 dopiiia projektovi dokumenticiu stavby na kolaudaéné konanie o dalsie
podklady, aby bolo mozné skontrolovat’ uskuto¢nené odchylky od vykonavacieho projektu a
od geodetického zamerania, skontrolovat’ vhodnost stavebnych vyrobkov na zamyslané
pouzitie, ako aj ich sposob nadobudnutia, aby ich bolo mozné ,,vysledovat™ v retazci od
vyrobcu, cez distribltora az po ndkup na ucely zhotovenie stavby. Vysledovatelnost
stavebného vyrobku (a nielen jeho) je dolezitou poziadavkou spristupiiovania na trhu, aby
bolo mozné dodato¢ne zistit' jeho vyrobcu, distribitora, vyrobni Sarzu pre pripad jeho
nedostatku, nevhodnosti alebo vyrobnej vady.

Odsek 12 sa vztahuje na stavby, ktoré podliehaji postupu posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie bud’ zo zékona, alebo na ziklade rozhodnutia organu posudzovania
vplyvov v zistovacom konani.

K § 20: Termin ,,stavebnd dokumentécia* sa v terajSom stavebnom zakone neupravuje, ale
prax ho poznd. Stavebny zékon ju vyjadruje opisom ako dokumenty, ktoré st potrebné, aby
boli na stavenisku poc¢as uskuto¢iiovania stavby.

V zdujme komplexnosti navrhovaného zakona sa navrhuje povinné pisomnosti, ktoré
musia byt na stavenisku, oznacit’ ako stavebna dokumentacia (odsek 1). Dolezité je to aj
z toho dovodu, Ze jej nedostatok na stavenisku je sankcionovatelny. Zaroven sa v odseku 2
prikladmi uvadza jej zakladny obsah, ¢ize sumar dokumentov, ktoré musia byt’ spristupnené
Staitnemu stavebnému dohl'adu alebo S$titnemu dozoru nad bezpecnostou vyhradenych
zariadeni, alebo inym S$tatnym orgdnom, napriklad, inSpekcii prace (Cierna praca), Statnej
obchodnej inSpekcii (stavebné vyrobky), policii a finan¢nej sprave (danové Uniky).

Vzhl'adom na dokumentarnu hodnotu o priebehu uskutociiovania stavby a jej skutoéného
vyhotovenia sa navrhuje, aby bola stavebna dokumentacia su¢astou podkladu na rozhodnutie
stavebného uradu v kolauda¢nom konani (odsek 3).

Po kolaudacii stavebnd dokumentécia uzZ neméd dokumentarnu hodnotu pre stavebny turad,
ani pre ostatnych ucastnikov vystavby. Stavebny urad ma v registrature overent projektovi
dokumentaciu ako vysledok stavebného konania, zapisnice z kontrolnych prehliadok
a kolaudacné rozhodnutie. Preto sa navrhuje (odsek 4), aby sa stavebna dokumenticia po
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia vydala vlastnikovi stavby, pre ktorého méze byt
uzitoc¢na pri uzivani na ucely udrziavacich prac, stavebnych uprav a zmien stavby, ako aj na
ucely reklamacie a udrzby stavebnej konstrukcie a oprav technického zariadenia stavby.
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K § 21: Informacny systém tizemného planovania a vystavby bude novym integrovanym
informacnym systémom, aky teraz chyba. Jeho obsahom by mali byt registre tzemného
planovania a registre vystavby, v ktorych budi komplexne uvedené vsSetky podstatné udaje
a informdcie potrebné na zistenie redlneho a pravneho stavu v uzemi. Tym, Ze registre budu
verejne pristupné na webovom sidle ministerstva, bude mat’ kazdy zaujemca moznost’ zistit’
potrebné udaje o uzemi a o konkrétnych pozemkoch a stavbach.

K § 22: Uvodné ustanovenie druhej ¢asti navrhovaného zakona ustanovuje zakladné tilohy
organov verejnej spravy v oblasti uizemného planovania. Rozsah a Struktura uvadzanych tloh
sleduje zakladny ucel tzemného planovania - zabezpecit, aby Uzemné planovanie bola
V podstate trvald ¢innost’ naplnend sledovanim uzemného rozvoja a udrziavanim aktudlnosti
uzemnoplénovacej dokumentacie.

Ustanovenie vymedzuje tlohy organov uzemného planovania ako samostatnej ucelovej
¢innosti organov verejnej spravy, ktord ma zasadny vyznam pre urCovanie obsahu izemného
planovania a osobitne pre formulovanie obsahu tizemnoplanovacej dokumentacie. Ulohy sa
premietaju v prisluSnej podrobnosti zodpovedajicej jednotlivym astiam tzemnoplanovace;j
dokumentéacie a izemnoplanovacim podkladom. Obsah ustanovenia musi byt zohl'adneny
v kazdej ulohe zemného planovania v zavislosti od podrobnosti a rozsahu rieSenia.

Regulativy st najdolezitejsim praktickym vystupom tzemnoplanovacej dokumentacie a
tvoria jadro jej pravnej zavaznosti. Osobitné ulohy (odsek 3) su zamerané na zist'ovanie stavu
a hodndt tzemia, vratane hodnotenia vplyvov navrhnutého obsahu uzemnoplanovacej
dokumentécie na zivotné prostredie.

Uzemné planovanie ma vyznamni ulohu aj pri umiestiiovani stavieb a uréovani
urbanistickych a architektonickych poziadaviek na ich umiestnenie a rieSenie. Je ulohou
uzemného plénovania utvarat zodpovedajice podmienky v uzemi s cielom znizovat
dosledky moZznych ekologickych a prirodnych katastrof uplathovanim preventivneho
principu; rovnako ako pri predchadzani nasledkov nahlych ekonomickych zmien.

Novo sa formuluje tloha verejnej spravy v izemnom planovani zabezpecit' predpoklady
pre udrzatelny tzemny rozvoj uvedenim foriem ¢innosti organov uzemného planovania
(odsek 4).

Terminy ,0zemna sudrznost* a ,socidlna sudrznost* su definované v dokumente
schvalenom ministrami zodpovednymi za Uzemné planovanie a Gzemny rozvoj ¢Elenskych
Statov Eurdpskej Unie ,,Uzemna agenda Europskej unie 2020*. Uzemna sidrZznost’ je siborom
zéasad pre harmonicky vyvazeny, efektivny a udrzatel'ny tzemny rozvo;j.

K § 23: Uzemnoplanovacia $tadia nahradza doterajsiu urbanistickii $tadiu a uzemny
generel. V porovnani so sufasnou pravnou upravou sa redukuje rozsiahle uplatnenie
uzemnoplanovacej Studie.

Uzemnoplanovacia S§tidia je nastroj urbanistickej tvorby na overenie zékladne;
urbanistickej koncepcie pri priprave uzemného planu alebo pri zmenach a doplnkoch
uzemného planu; pouziva sa aj na overenie poziadaviek na ochranu hodnot v izemi, zdmerov
na zmeny vyuzitia Uzemia, na preverenie a posudenie variantnych rieSeni vybranych
problémov v uzemi alebo rozvoj jednotlivych funkénych zloziek osidlenia.

Ak predmetom uzemnoplanovacej Stidie je rozvoj a ochrana krajiny, obstarava sa ako
krajinna Stadia (odsek 4). Zakladnym ucelom krajinnej $tadie je vytvorit podklady pre
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premietnutie poziadaviek a opatreni ochrany atvorby krajiny do uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Uzemnoplénovacia $tadia sa nebude prerokuvat’ ani schvalovat. Ak obstaravatel
posudzuje moznost’ vyuzitia uzemnopldnovacej Studie ako podkladu pre spracovanie alebo
aktualizéciu izemnoplanovacej dokumentacie, mdze nariadit’ jej prerokovanie, ak sa to pre
vyuzitie izemnoplanovacej stadie vyzaduje.

Zjednodusuje sa postup obstaravania izemnoplanovacej Studie, ktord sa obstarava podl'a
potreby v vlastného podnetu organu tzemného planovania, ktory ju potrebuje (odsek 2).
Obsah a rozsah izemnoplanovacej Studie sa vymedzi v jej zadani.

Zavadza sa povinnost’ obstaravatela poskytnut’ zdkladné informécie o izemnoplanovacej
stadii po jej obstarani ministerstvu na vlozenie do registrov tizemného planovania
informacného systému (§ 40 navrhu).

K § 24: Uzemnotechnické podklady nahradzaju doterajsie prieskumy a rozbory uzemia.
Rozdiel je v tom, ze kym prieskumy a rozbory sa robili ad hoc, ked” vznikla ich potreba, tak
uzemnotechnické podklady budt ziskané natrvalo a budu sa priebezne udrziavat’ v aktualnom
stave bez ohl'adu na to, ¢i sa prave pripravuje Uzemny plan alebo jeho zmeny a doplnky, alebo
nie. Tym sa zabezpeli, Ze bude zarucena trvala aktualnost’ ich obsahu, pohotovost’ pre
pripadné pouzitie i ¢asova a finan¢na uspora Vv porovnani s teraj$im stavom. Pri prieskumoch
arozboroch bolo treba casto preverovat, ¢i st eSte aktualne, lebo sa obstaravali len
v suvislosti s aktualnou potrebou zmien a doplnkov tzemného planu raz za Styri roky alebo
eSte s vacsim ¢asovym odstupom od ich obstarania.

Stcasnd pravna Uprava nezabezpecuje sustavné a aktualne poznatky o stave uzemia, o
obmedzeniach a podmienkach zmien jeho vyuzitia. Tieto poznatky su dostupné iba pre tie
tizemné celky, pre ktoré boli obstarané izemné plany. Uzemné plany, ktoré si teraz povinné
iba pre obce spoctom obyvatelov nad 2000 obyvatelov, sa obstaravaju spravidla v 15
roénych cykloch, apreto uzemné plany obsahuju aj neaktualne udaje o stave uzemia.
Poznatky o stave tzemia su vSak nevyhnutné celoplo$ne, to znamena aj tam, kde nie je
schvalena uzemnopldanovacia dokumentécia, ¢o sa prejavuje predovsSetkym v nedostatocne;j
a nevyhovujucej kvalite 1zemného rozhodovania.

Uzemnotechnické podklady budu predstavovat vyznamny podklad pre spracovanie
uzemnych planov a ich obstardvanie sa vyraznym sposobom zrychli a zniZi sa jeho finan¢na
narocnost’. Budi pohotovym zdrojom udajov pre spracovanie projektovej dokumentécie, pre
rozhodovanie stavebnych turadov o umiestiiovani Stavieb alebo o zmene vyuZzivania
pozemkov, ako aj pre posudzovanie vplyvov stavieb a ¢innosti na Zivotné prostredie.

Uzemnotechnické podklady sa budt obstaravat’ pre izemie obce a pre uzemie regionu
s rozdielnou podrobnostou, ktord vychadza zich ucelu — podklady o stave uzemia pre
uzemny plan regionu a pre izemny plan obce a pre rozhodovanie stavebnych tiradov (odsek
2). Pre spracovanie izemnotechnickych podkladov su nevyhnutné udaje o uizemi poskytované
organmi verejnej spravy, pravnickymi osobami a vlastnikmi dopravnej infrastruktury
a vlastnikmi inZinierskych sieti.

V odsekoch 4 a 8 sa riesi suc¢asna situacia, ked’ nie je pravny predpis upravujuci povinnost’
poskytovat’ udaje o izemi, ¢o sposobuje tazku dostupnost’ udajov nevyhnutnych pre tzemné
planovanie a vyzaduje vynakladanie duplicitnych financii z verejného rozpoctu na obstaranie
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udajov o uzemi, pricom vécSina uvedenych udajov uz existuje v databdze inych organov
verejnej spravy. Toto ustanovenie upravuje pre ucel tzemného pldnovania podmienky
poskytovania a pouzivania udajov o uzemi a sucinnost” poskytovatel'ov tychto udajov pre
obstaravanie izemnotechnickych podkladov (odsek 5).

Upravuje sa povinnost’ trvalej a ststavne] aktualizacie uzemnotechnickych podkladov,
ktora sa bude realizovat’ v §tvorro¢nych cykloch (odsek 7).

K § 25: Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska je uzemnym planom najvyssSieho
uzemného celku — Slovenskej republiky. Tak, ako doteraz (§ 9 ods. 1 stavebného zakona)
bude aj v budutcnosti riesit’ uzemny rozvoj celého Slovenska.

Obsahova Struktira koncepcie (odsek 2) bude rieSit’ len celoStatne koncepéné uzemné
potreby a plnenie zaviazkov vyplyvajucich z medzinarodnych vztahov, ktoré maja vplyv na
uzemie. Zdrojom obsahu koncepcie st celostatne programy a rozvojové koncepcie spravidla
dlhodobého vyznamu, ktoré maju vplyv na osidlenie, na zékladni dopravnu infraStruktiru
(napriklad, smerovanie dialnic a rychlostnych komunikécii, hlavnych zelezni¢nych trati
a vodnych ciest medzindrodného alebo celoStitneho vyznamu), na stavby vyznamnych
inzinierskych sieti (napriklad, ropovodov a plynovodov), a podobne. Ich financovanie sa
predpoklada zo Statneho rozpoctu a z penazi fondov Eurdpskej tnie.

Odsekom 3 sa reaguje na medzinarodny zavazok transponovany do zakona o vplyve na
zivotné prostredie. Takéto vyslovné vyjadrenie vzt'ahu stavebného zakona a zakona 0 vplyve
na zivotné prostredie teraz v stavebnom zékone nie je.

Odsek 4 formalne vyplyva zchéapania koncepcie ako pravne zavizného dokumentu
Slovenskej republiky pre obsah izemnych planov regiénov a obsahovo znamena, Ze uvedené
koridory, plochy a stavby, koncepéné poziadavky, zasady a parametre sa musia zohladnit
vV mierke izemného plédnu regionu.

K § 26: Odsek 1 vyjadruje ucel existencie izemného planu regionu pre potreby regionu.

Regionom nemusi byt len celé uzemie vysSicho uzemného celku (izemie v hraniciach
kraja), ale moze nim byt aj inak formulovana Cast’ uzemia kraja, v ktorej je potrebné riesit
nejaky dolezity rozvojovy aspekt (napriklad, uzemie Vysokych Tatier a ich zdzemia alebo
tizemie Zitného ostrova). Navrhovany zakon utvéra pravne predpoklady na moznost takéhoto
osobitného rieSenia.

Uzemny plan regionu obsahuje najmi priemet Koncepcie izemného rozvoja Slovenska na
podmienky arozmery regionu (odsek 3). To znamena, Ze napriklad koridor dialnice
z koncepcie sa premietne do tizemia regionu tak, ze tento koridor v izemnom plane regionu
bude podrobnejsi a pribliZeny na uroven mierky uzemného planu regionu, ¢im sa jeho Sirka
zmens$i a viac zohladni existujuce prirodné pomery, krajinotvorné prvky, osidlenie, pravne
vztahy a napojenie na dopravnu infrastruktiru v regione.

Ale zéaroven uzemny plan regionu autonomne riesi vlastné potreby regionu vo vsetkych
oblastiach Zivota, ktoré maji vplyv na tUzemie a vyzaduji vyrieSit ocakavany zasah
udrzatenym spdsobom. Vlastné potreby regionu sa spravidla financujli z vlastného rozpoctu,
z prispevkov z fondov Eurdpskej Unie a financnou spoluticastou pravnickych osdb, najma
podnikatelov a inych zamestnavatel'ov.
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K § 27: Uzemny plan obce je podla odseku 1 zakladnym dokumentom tizemného rozvoja
obce, vktorom sa do zakladnej podoby dostava obsah Koncepcie uzemného rozvoja
Slovenska aizemného plan regionu spolu s vlastnymi potrebami obce. To znamend, Ze
napriklad predpokladané koridory novych dialnic a Zelezni¢nych trati a velké stavby
inzinierskych sieti sa umiestiiuji uz na pomery konkrétnych pléch a pozemkov v obci a st
vyjadrené mierkou a podrobnost’ou obecnej tirovne.

Uvedeny prienik je vyjadreny celkovou urbanistickou koncepciou s nadvidznostami na
uzemné plany vyssich uzemnych celkov a na okolité obce a ur¢enim konkrétnych regulativov
realizéacie tejto koncepcie.

Novinkou Vv navrhovanom zékone je moznost' obce formulovat” ako zakladni myslienku
uzemného planu tzv. strategicky regulativ (odsek 4), na ktory budiu nadvdzovat ostatné
rozvojové regulativy. Strategicky regulativ by mal vyjadrovat’ zdkladny urbanisticky koncept
obce a podla moznosti dlhodoby alebo aj trvaly zamer v obci nie¢o ochranovat’ alebo novo
vybudovat’. Najma by mohol prispiet’ obci prednostne rozvijat’ priemysel (napriklad, vystavbu
priemyselného parku, novej vyrobnej investicie alebo udrzanie existujucej zamestnanosti),
pol'nohospodarstvo (napriklad, rozvijat’ chov oviec a spracovanie jeho produktov), dopravnt
infraStrukturu (napriklad, vybudovanie alebo rekonStrukciu cesty, chodnikov), inZinierske
siete (napriklad, vybudovanie obecného vodovodu alebo verejnej kanalizacie s Cistiarfiou
odpadovych vod), cestovny ruch (napriklad, rozvoj ubytovania, lyziarskeho strediska,
vyuzitie geotermalnej vody alebo prirodného prvku) alebo ini pre obec zasadnu prioritu,
ktorej by podriadil planovanie, organizaciu a financovanie v obci a ¢innost' obecnych
organov.

Naplnenie alebo upustenie od strategického regulativu vSak natol’ko podstatne zasiahne do
Struktiry a priorit uzemného planu, ze zrejme bude dovodom na jeho podstatni zmenu alebo
na novy uzemny plan.

Utelom definovania verejného priestoru (odsek 6) je jednoznatne vymedzit verejné
plochy od ostatnych ploch a pozemkov. To v praxi byval problém a v pochybnostiach sa
vyzadovalo individudlne skimanie a rozhodovanie stavebného tradu na ucel konani alebo
obecného zastupitel'stva pre potreby rozhodovania obce, pricom zékon neupravoval kritéria.

Vymedzenie tzv. izemia mozného zastavania (0dsek 7) ma vyznam pre obsah a metodiku
tvorby uzemného planu obce a priamo ovplyviiuje umiestiiovanie a povolovanie vystavby
v obci na pozemkoch, ktoré este nie st zastavané. Navrhovany zakon na viacerych miestach
odliSuje pravny reZzim uz zastavaného Uzemia od eSte nezastavané¢ho uUzemia obce
(extravilanu), napriklad rozdiel medzi zastavanymi stavebnymi pozemkami a nezastavanymi
pozemkami urenymi na zastavanie a pozemkami vyli¢enymi zo zastavania. Navrhovany
zakon vychadza zo zakladu zalozeného k 1. januaru 1990 s tym, Ze je d’alej uz vecou obce
urcit’ vV izemnom plane Gizemia mozného zastavania inak.

Odsekom 8 sa sleduje, aby v zaujme komplexnosti tzemnoplanovacej dokumentacie
regulacia tzemia zahfala aj existujuce ochranné pasma zriadené podla osobitnych predpisov,
ochranné¢ pasma vodnych zdrojov, pozemnych komunikécii, drah, prirodnych zdrojov,
a podobne.

Uzemny plan obce bol aj doteraz mozné obstarat’ ako spolo¢ny pre niekolko obci (§ 11
ods. 3 stavebného zékona). Stavebny zakon vSak neustanovoval nijaké pravidla, dokonca ani
to, ze ma ist o obce so spolo¢nou hranicou. A tak sa tato moznost nerozvijala alebo sa
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pouzila v ramci politickej stdrznosti starostov alebo vicSiny v obecnych zastupitel'stvach.
Spolo¢ny uzemny plan pre niekolko obci vSak nemé plnit' politickii ulohu, ale ulahcit
uzemny rozvoj a zivot v obciach, najmé spolo¢nym rieSenim tizemnych problémov.

Odsek 10 preto ustanovuje zakladné pravidla, ktoré by mali ul'ah¢ovat’ rozhodovanie obci.
Cielom je zabezpecit’ sustredenie kapacit obci, financii a zaujmu o spolo¢né investicie, ktoré
st pre jednotlivi obec stazené alebo nedostupné, spolo¢né rieSenie byvania a zamestnanosti,
dopravy a podobne.

Spolo¢ny Uzemny plan moze obstarat mesto s okolitymi obcami, ako Uzemny plan
aglomeracie, alebo nickol’ko obci spojenych geograficky (napriklad v jednej doline) alebo
spolocnou zavislostou na investiciach, zamestnanosti, inzinierskych sietach  alebo
dopravnom spojeni.

V odseku 11 sa vyjadruje nadvéznost’ na rezim posudzovania vplyvov strategickych
dokumentov na zivotné prostredie.

Odsek 12 sa prebera z terajsicho stavebného zikona. Uzemny plan vojenského obvodu
obstarava Ministerstvo obrany SR a tato tiloha sa mu navrhuje ponechat’.

K § 28: Uzemny plan zény je nepovinnym tizemnym planom. SliZi najmi vicsej obci
(mestu) na podrobné izemné rieSenie niektorej Casti obce, pre ktortt podrobnost’ uzemného
planu obce nie je dostato¢na (odsek 1). Zéonou moze byt Cast’ suvisle zastavaného tizemia
obce (napriklad obytnd Sstvrt), priclenend byvala obec alebo len niekolko ulic alebo
pozemkov, ktorych urbanizmus treba riesit’ spolo¢ne a komplexne.

Zbéna sa tak, ako doteraz, vymedzuje priamo Vv uzemnom plane. Vymedzenie mimo
uzemného pldnu nemd vyznam, lebo obec moéze raz rocne obstarat a schvalit zmeny
a doplnky izemného planu obce a v rdmci toho vymedzit’ zonu.

Odsek 3 prva veta uvadza situdcie, kedy je Ziaduce obstaravat’ uzemny plan zony. Druha
veta sa zasa tyka metodiky obstardvania uzemnych planov. Takito moZnost’ teraz
Vv stavebnom zakone nie je, hoci ju ni¢ vyslovne nezakazovalo.

Odsekom 4 sa rieSi stale CastejSie sa vyskytujici problém, ked’ je tlak investorov na
regulaciu zony aj s tym, Ze ponukaji aj financovanie na obstaranie uzemného planu zony.
Teraz platny stavebny zékon takito moznost’ sice okrajovo spomina (§ 19 stavebného
zakona), ale na praktické uplatnenie nema dostato¢ni reguldciu. Navrh predpoklada
zdruZovanie prostriedkov obce a suikromnych prispevkov na zaklade zmluvy tak, aby na
jednej strane bolo mozné obstarat’ izemny plan zony alebo jeho zmenu aj ked” obec nema
dostatok prostriedkov a na druhej strane zabezpecit, aby vysledny Gzemny plan alebo jeho
zmena nebol len jednostrannym rieSenim zaujmu a investi¢nych potrieb investora. Zmluvu by
malo schvalovat’ obecné zastupitel'stvo, lebo ono ma pravomoc rozhodovat’ o investiciach,
ako aj o0 obstarani tizemného planu a jeho zmien a doplnkov a napokon vysledny navrh aj
schval'uje.

Obsah tizemného planu zoény (odsek 5) vychadza z obsahu uzemného planu obce a pre
potreby rozvoja zény ho rieS§i demonsStrativnym sposobom podrobnejSie, aby bolo mozné
zohl'adnit’ aj zamery a Specifika Casti obce.

Odsek 6 sa prebera z terajej pravnej tpravy. Uelom je chranit’ utajované pozemky
a stavby uzivané na ucely obrany alebo bezpec¢nosti Statu.

Aj odsek 7 je prevzaty z terajSej pravnej Upravy. Nie je dovod ho zmenit'.
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K § 29: Zastavovaci plan je obnovenym prvkom Vv typologii uzemnych planov
a priblizenim sa k eur6pskemu standardu. V minulosti od ¢ias Uhorska aj na uzemi byvalého
Ceskoslovenska existovali tizemné plany tohto druhu pod réznym oznadenim (regulaéné
plany, podrobné uzemné plany, plany polohy, zastavovacie plany), ktorych zakladnym
ucelom a obsahom bolo riesit’ zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov
vopred, teda eSte pred aktualnou potrebou ich zastavania. Vlastnici stavebnych pozemkov, ale
aj mozni kupci, tak vopred vedeli, aké moznosti vyuzitia stavebného pozemku maju. Kvalita
a obsah zastavovacich podmienok ovplyviiovali aj cenu stavebnych pozemkov, ktorych sa
tykali.

V teraz platnom zdkone sa od 1. oktobra 1976 takéto uzemné plany neupravuju
a ponechalo sa na tento el len izemné konanie 0 umiestnenie stavby. Takymto sposobom sa
riesili zastavovacie podmienky konkrétneho pozemku len ad hoc v spravnom konani medzi
stavebnym uradom a i€astnikmi izemného konania v konkrétnom case a na konkrétny ucel.

Ugel uprednostnenia spravneho konania pred uzemnym planom bol predovietkym
politicky, aby bolo mozné rychlo rozhodnut' o umiestneni konkrétnej stavby v neverejnom
spravnom konani s vyli€¢enim verejnosti. Tymto sposobom sa sledovalo rychlo umiestiiovat’
anasledne uskutocnovat’ predovSetkym stavby podla narodohospodérskych a oblastnych
planov vystavby, najma preferovant Statnu vystavbu. V tomto spdsobe umiestiiovania stavieb
hlavna ulohu zohravala vola navrhovatela (najméd Statneho investora) vécSinou na ukor
zaujmu dotknutej verejnosti.

Napriek zmenenym politickym podmienkam po roku 1989 tento spdsob umiestiiovania
stavieb pretrvava doteraz. Treba poznamenat, ze zo vSetkych S§tatov Europskeho
hospodérskeho priestoru existuje Gzemné konanie ako forma zavdzného umiestiiovania
stavieb len v Cesku ana Slovensku. Takisto mozno mat pochybnost, ¢ umiestiiovanie
stavieb v neverejnom spravnom konani s vyli¢enim verejnosti je v sulade s poziadavkami na
informovanie a ucast’ verejnosti na rozhodovani osobitne vo vztahu k zivotnému prostrediu
(Aarhusky dohovor).

Utelom zastavovacieho planu obce, ktord ma tzemny plan obce, je postupne vytlagit
neverejné uzemn¢ konanie ako zakladny regulaény nastroj umiestiiovania stavieb a podriadit’
ho nézoru verejnosti v ramci obstaravania izemnoplanovacej dokumentacie.

Hlavnym obsahom zastavovacieho planu je ur¢it konkrétne regulativy a podrobné
zastavovacie podmienky kazdého pozemku urceného na zastavanie alebo vylu€eného zo
zastavania na zaklade verejného prerokovania a nasledného schvalenia a vyhlasenia formou
vSeobecne zavazného nariadenia obce. Tym sa dosiahne vySSia ucast’ verejnosti na
rozhodovani, ¢o je naplnenim =zakladnej poziadavky Aarhuského dohovoru (Dohovor
Europskej hospodarskej komisie Organizacie Spojenych narodov o pristupe k informacidm zo
17. februara 2005) a hlavy III nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1367/2006
z0 6. septembra 2006 o0 uplathovani ustanoveni Aarhuského dohovoru o pristupe
K informaciam, ucasti verejnosti na rozhodovacom procese a pristupe k spravodlivosti
v zalezitostiach Zivotného prostredia na institicie a organy Spolo¢enstva (U.v. EU L
264,25.9.2006).
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Zaroven sa tym zjednodu$i administrativa potrebna na vystavbu, lebo odpadne jedno
spravne konanie (zemné konanie), o je skratenie konani v priemere o dva-tri mesiace.
Zastavovacie podmienky sa na konkrétnu stavbu zhodnotia az v stavebnom konani.

Zastavovaci plan nebude mat’ kazd4 obec, lebo predpokladom je existencia platného
uzemného planu, ktory sa nim spodrobnuje. Zakon ustanovuje povinnost obce obstarat
zastavovaci plan, ak nastane aspon jedna situacia podl'a odseku 4. V ostatnych pripadoch je na
vol'nom rozhodnuti obce, ¢i zastavovaci plan obstard. Navrh zastavovacieho planu mdze obci
ponuknut’ aj ind osoba (developer, investor), ktord ho d& spracovat’ odborne spdsobilému
spracovatel'ovi a zafinancuje ho (odsek 6). To moze riesit’ situacie, ked’ zastavovaci plan by
bol pre obec uzito¢ny, ale obec nemd nan financie. V takomto pripade by malo byt zadanie
prerokované a schvélené obcou ana jeho podstatnych prvkoch, najmd na regulativoch
a zastavovacich podmienkach by obec spolupracovala so spracovatel'om.

K § 30: Ustanovenim sa za¢ina hlava upravujlica proces obstaravania uzemnoplénovace;j
dokumentécie. Ide o osobitny postup, na ktory sa nevzt'ahuje zakon o spravnom konani, lebo
sa vV nom nerozhoduje o pravnom postaveni konkrétnych osob (§ 112 ods. 2 pism. a) ab)
navrhu).

Ciel'om postupu je ziskanie navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie, jeho schvalenie (§
37 navrhu), zverejnenie a vklad do registrov uzemného planovania (§ 40 navrhu).

V odseku 1 je vyjadrena zakladna povinnost' obstarat’ izemny plan a véas, najviac raz
ro¢ne, pripravit jeho zmeny adoplnky araz za Styri roky vypracovat spravu o Stave
uzemnoplanovacej dokumentacie. Tato povinnost' sa tyka vsetkych obstaravatelov od
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, cez vysSie
uzemné celky az po vSetky obce, vratane tych najmensich. Rozdiel v porovnani s teraj$im
stavom je, Ze uzemny plan budi musiet’ povinne obstaravat’ vSetky obce a nie iba obce
S poctom obyvatel'ov presahujucim 2 000. Cielom je, aby sa celé izemie Slovenska rozvijalo
planovite pri zohl'adneni danosti tizemia a potrieb izemného rozvoja a nie iba vel'ké obce. Na
obstaranie uzemnopldnovacej dokumentacie v obciach, ktoré dnes nie st povinné mat’
uzemny plan, sa ustanovuje v prechodnych ustanoveniach (§ 164 ods. 7 navrhu) primerana
lehota (podl'a vel'kosti obce od roku 2020 do roku 2034).

Odsek 2 vymenuva jednotlivé fazy postupu obstardvania izemnoplanovacej dokumentécie
v ¢asovom slede a nadvédznostiach. S drobnymi Upravami ide o prevzaté ustanovenie (§ 19a
stavebného zékona).

K § 31: Vymedzenie dotknutého organu Statnej spravy a jeho stanoviska v prerokovani
uzemnoplanovacej dokumentédcie a izemnoplanovacich podkladov v principoch vychadza
z doteraz platnej Gpravy zavedenej novelou stavebného zakona v roku 2005.

Okruh dotknutych organov (odsek 2) je vzdy wurCeny individualne podla predmetu
prerokovania a podl'a toho, akych verejnych zaujmov upravenych inymi zdkonmi sa bude
tykat. Do tivahy prichadzaju dotknuté organy z tohto okruhu podl'a osobitnych predpisov,
napriklad podl'a

zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia,

zakona €. 39/2007 Z.z. o veterinarnej starostlivosti,
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zékona ¢. 538/2005 Z.z. o prirodnych lieCivych vodach, prirodnych liecebnych kupeloch,
kupel'nych miestach a prirodnych mineralnych vodach,

zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,

zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zékon),

zakona €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi,

zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

zékona ¢. 39/2013 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného
prostredia,

zakona €. 261/2002 Z.z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii,

zakona ¢. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach (geologicky zakon),

zakona €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon),

zakona €. 51/1988 Zb. o banskej ¢innosti, vybusninach a 0 Statnej banskej sprave,

zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody,

zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch,

zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi,

zakona ¢. 56/2012 Z.z. o cestnej doprave,

zakona €. 513/2009 Z.z. o drdhach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni
niektorych zékonov,

zakona €. 298/1999 Z.z. o sprave statnych hranic,

zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,

zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov,

zakona ¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike,

zakona €. 541/2004 Z.z. o mierovom vyuZzivani jadrovej energie (atomovy zakon),

zakona ¢. 319/2002 Z.z. o obrane Slovenskej republiky,

zékona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel’stva,

zékona ¢. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve.

Dotknuty organ Statnej spravy je pri prerokuvani Uzemnoplanovacej dokumentacie
a uizemnoplanovacich podkladov viazany rozsahom svojej posobnosti (odsek 3), ktora mu je
ustanovena zdkonom. Definuji sa naleZitosti stanoviska dotknutého organu Statnej spravy
pri¢om sa neovplyviiuje obsah vydavanych stanovisk a nezasahuje do vecnych kompetencii
dotknutych orgénov $tatnej spravy.

Ustanovenie odseku 5 prebera z terajSej pravnej uUpravy povinnost organu tizemného
planovania dospiet k dohode s dotknutymi organmi Statnej spravy v prerokovani etap
uzemnopldanovacej dokumentacie, ktoré sa schvaluji, tj. v zadani a v navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie,.

Ustanovenie odseku 5 ma za ciel riesit’ aj odstraniovanie rozporov v prerokovaniach, ktoré
predlzuju proces pripravy uzemnopldnovacej dokumenticie. Ak k dohode na urovni
obstaravajuceho orgdnu Uzemného planovania neddjde, upravuje postup organu uzemného
planovania, ministerstva a aj prisluSného ministerstva alebo tstredného organu Statnej spravy
v rieSeni rozporov v prerokovani izemnoplanovacej dokumentacie.
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K § 32: Ustanovenie upravuje prvi fazu obstaravacieho procesu, ato pripravné prace,
ktoré nasleduju po rozhodnuti organu tzemného planovania, resp. vlady, ak ide o Koncepciu
uzemného rozvoja Slovenska, Ze je nevyhnutné obstarat’ novli Uzemnoplanovaciu
dokumentaciu.

V zaujme moznosti pre obyvatel'ov a investorov prispiet’ udajmi a informaciami o tzemi
alebo o pripravovanych c¢innostiach v uzemi sa uklada povinnost' zverejiiovat’ zacatie
obstaravania (odsek 4).

Uzemny plan zény sa neposudzuje ako strategicky dokument z hl'adiska vplyvov na
zivotné prostredie, ked’Ze ide len 0 spodrobnenie rieSenia rozvoja Uzemia, ktoré bolo
predmetom postdenia vplyvov v uzemnom plane obce. Smernica 2001/42/ES umoziuje
Clenskym $tatom predist’ duplikacii posudzovania vtedy, ked’ plany a programy tvoria stcast’
hierarchie. Zastavovaci plan sa posudzuje z hl'adiska vplyvov na zivotné prostredie len vtedy,
ak obsahuje zastavovacie podmienky stavby a umiestiiovanie ¢innosti, ktoré st uvedené
v prilohe ¢. 8 zakona ¢. 24/2006 Z.z.

Obstaravajiice organy uzemného planovania v etape pripravnych prac vyberaji a
zazmluviiuji spracovatela tzemnoplanovacej dokumenticie a pri jeho vybere postupuju
podl'a zdkona o verejnom obstaravani. Spracovatel’ vypracuje v zadani problémovy vykres
a analyzu ziskanych udajov o tzemi a poznatkov 0 moZnostiach vyvoja uzemia a nasledne
koncept a navrh uzemnoplanovacej dokumentéacie. Spracovatel spolupracuje s organom
uzemného planovania aj v d’alSich etapach obstaravania izemnoplanovacej dokumentacie -
pri vypracovani zadania a pri vyhodnocovani pripomienok a stanovisk z prerokovania
jednotlivych etap obstaravania izemnoplanovacej dokumentacie.

K § 33: Zadanie je vychodiskovym odbornym dokumentom pre obstardvanie konceptu
anavrhu uzemného pldnu. Vom obstardvatel vyjadruje zamery, ktoré chce
uzemnopldnovacou dokumentaciou riesit’.

Navrhovana uprava zadania ma v porovnani s terajSim stavom rozSireny obsah, a to
0 strategicky zamer rozvoja rieSeného uzemia, 0 sthrnny problémovy vykres znazornujuci
hlavné strety zaujmov a ¢innosti v izemi a o analyzu ziskanych udajov o uzemi a poznatkov
0 moznostiach vyvoja uzemia. V porovnanim so sucasnym stavom sa nespracuvaju prieskumy
a rozbory, ktoré si nahradené ststavne aktualizovanymi uzemnotechnickymi podkladmi,
ktoré st nevyhnutnym podkladom pre spracovanie zadania.

Sucastou zadania je aj oznamenie o posudzovani izemnoplanovacej dokumentacie (odsek
7) ako strategického dokumentu z hladiska vplyvov na zivotné prostredie podl'a smernice
2001/42/ES a ak ide 0 zastavovaci plan, podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z.

Ustanovuje sa postup prerokovania zadania (odseky 3, 4 a 5) a jeho nasledné postdenie
ministerstvom alebo okresnym tiradom v sidle kraja, ktoré v podstate prebera sti¢asnt pravnu
upravu, ktora podl'a poznatkov z praxe nie je potrebné zmenit'.

Po prerokovani zadania obstaravatel’ vyhodnoti doSlé pripomienky a stanoviska.

Schvélené zadanie sa v zdujme informovania verejnosti zverejiiuje na webovom sidle a na
uradnej tabuli organu uzemného planovania. Organ Uzemného planovania, ktory obstaral
zadanie, doruci ho aj prislusnému organu hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie, ktory ho
tiez zverejni na svojom webovom sidle.
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K § 34: Ustanovenie o prerokovani konceptu prebera stcasni pravnu upravu. Kedze
koncept obsahuje variantné rieSenia rozvoja uzemia resp. urbanistického rozvoja obce, jeho
obsahom anasledne predmetom prerokovania podla odsekov 2 az4 je aj vyhodnotenie
variantov z hl'adiska Ginosnosti zat'azenia izemia, navrhnutych moznosti Setrného vyuzivania
prirodnych zdrojov anerastného bohatstva a spdsob zabezpecenia uzemného systému
ekologickej stability, overenie umiestnenia a kapacity dopravnej infrastruktury, inZinierskych
sieti a obCianskej vybavenosti uzemia, vyhodnotenie predpokladanych vplyvov na zivotné
prostredie a vyber variantu. Integralnou sti¢astou konceptu je sprava o hodnoteni vplyvov na
zivotné prostredie.

Prerokovanie konceptu je verejné a zamerom prerokovania je poskytnutie ¢o najSirsej
moznosti Ucastnikom prerokovania obozndmit’ sa s podstatou navrhovanych variantov
rieSenia uzemného rozvoja v koncepte. Preto sa zabezpeCuje prerokovanie s verejnostou
nielen s moznostou oboznamit’ sa s konceptom, ale aj rokovanie, na ktorom je zabezpecena
vyklad rieSenia spracovatel'om konceptu. Koncept tak, ako zadanie, sa prerokuje s dotknutymi
organmi Statnej spravy, dotknutymi samospravnymi krajmi, dotknutymi obcami a vlastnikmi
dopravnej infrastruktary a inzinierskych sieti. Vzhl'adom na to, ze predmetom prerokovania je
vybrat' variant rieSenia v ¢o najvdcSe] miere akceptovatelny okruhom tych, s ktorymi sa
koncept prerokuva, nie je potrebnd dohoda s dotknutymi orgdnmi S$tatnej spravy a vySSim
uzemnym celkom.

Organy uzemného planovania sa ukladaju povinnosti vo vzt'ahu k posudzovaniu vplyvov
na zivotné prostredie, kedze prerokovanie podla zakona 24/2006 Z.z. je zosuladené
S prerokovanim konceptu.

Koncept nie je podl’a navrhovaného zakona povinny pre tizemnoplanovaciu dokumentaciu
uzemi - obci s poétom obyvatelov mensim ako 2000 a pre zony (odsek 8), kde sa javi
zbytoénym medzi¢lankom, vzhl'adom na rozsah rieSeného uzemia a obsah predpokladanych
zmien v tzemi obce.

K § 35: Nova uprava sa tyka suborného stanoviska usmeriiujiceho spracovanie
nevariantného rieSenia navrhu tzemnoplanovace; dokumentdcie na zaklade prerokovania
konceptu. Definuje sa obsah suborného stanoviska a ustanovuje sa povinnost’ jeho schvalenia
obstardvatel'om (odsek 1).

Novo je zavedena poziadavka na prilohu suborného stanoviska, ktora okrem vyhodnotenia
pripomienok a navrhov z prerokovania obsahuje odévodnenie vybraného variantu (odsek 2).
Ked'ze koncept je rieSeny variantne a Vv etape konceptu prebieha aj proces posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie, predmetom odévodnenia je nadviznost’ na vplyv na udrzatelny
rozvoj Uzemia, t.j. na jeho tri piliere — izemnu sudrznost’, environmentalny vplyv a socialnu
sudrznost’.

Sucastou hodnotenia vplyvov na udrzatelny rozvoj je v odseku 2 vysledok — zavere¢né
stanovisko z hodnotenia vplyvov na zivotné prostredie (smernica 2001/42/ES) a postudenie
vplyvu na eurdpsky vyznamnu lokalitu alebo chranenu vta¢iu oblast podl'a smernice
1992/43/EHS 0 ochrane prirodzenych biotopov a vol'ne zijucich zivocichov a rastlin).

K § 36: Obsah navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie ovplyviiuje zamer navrhovaného
zakona, Ze Gzemnoplanovacia dokumentacia bude mat’ len zavdznu Cast’ a bude vyhlasena
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formou pravneho predpisu (nariadenia vlady alebo vSeobecne zavdazného nariadenia), t.j. ze
snim treba nakladat’ ako s prdvnym predpisom. Sucasna smernd Cast' uzemnoplanovacej
dokumentécie bude podl'a nového zdkona v dovodovej sprave k navrhu tzemnoplanovacej
dokumentécie. Preto, ak je uzemny plan obce s poctom obyvatelov mensim ako 2000
predmetom hodnotenia vplyvov na zivotné prostredie ako strategicky dokument, prilohou k
navrhu tUzemnoplanovacej dokumentacie je aj sprava o hodnoteni podla smernice
2001/42/ES.

Prerokovanie navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie je vV porovnani so su¢asnou pravnou
upravou doplnené o povinnost’ obstaravatel’a uskuto¢nit’ verejné prerokovanie, zhromazdenie
obyvatel'ov obce, o navrhu uzemného planu obce, uzemného planu zoény a zastavovacieho
planu so vSeobecne zrozumitelnym vykladom (odsek 4). Dévodom zavedenia tohto postupu
je umoznit' $irokej verejnosti obozndmit® sa snavrhom, ¢im sa zvySi nielen moznost
informovanosti obyvatel'ov obci, ale sa znizi pravdepodobnost nesthlasnych stanovisk
a natlakovych akcii verejnosti po schvaleni uzemného planu v ¢ase jeho uskuto¢iovania.

Néavrh sa preroktva s dotknutymi orgdnmi §tatnej spravy, S ktorymi je potrebné néavrh aj
dohodnut’, s dotknutymi vys$S§imi Uzemnymi celkami, S dotknutymi obcami, s vlastnikmi
dopravnej infrastruktiry, vlastnikmi inZinierskych sieti a s verejnostou. Uzemny plan obce je
potrebné dohodnut’ aj s dotknutym vys§im uzemnym celkom.

Navrhuje sa ulozit’ povinnost’ opatovného prerokovania s tymi, ktorym sa ich pripomienky
a stanoviska z prerokovania nezohladnili, pricom obstaravatel je povinny ich oboznamit’
s dovodom, preco neboli zohl'adnené (odsek 6).

Ukladéa sa organu tizemného planovania povinnost’ prerokovat’ navrh izemnoplanovacej
dokumentacie izemného celku susediaceho s inym Statom s prisluSnym organom tizemného
planovania susediaceho S§tatu, S ktorym ma organ uzemného pldnovania spolo¢nit hranicu
(odsek 9).

Uzemny plan obce sa posudzuje z hl'adiska vplyvov na Zivotné prostredie ako strategicky
dokument podla smernice 2001/42/ES, jeho prerokovanie je aj prerokovanim resp.
konzultaciou podla tejto smernice. Z tohto dévodu sa po ukondeni prerokovania dopina
povinnost’ obstaravatela zaslat' prisluSného orgénu navrhy a pripomienky a stanoviskd z
prerokovania. PrisluSny organ podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z. na zéklade spracovaného
odborného posudku doruceného organu Uzemného planovania, navrhu a podkladov z
prerokovania ndvrhu vypracuje zaverecné stanovisko.

Umozniuje sa obstaravatel'ovi znovu prerokovat’ navrh Gzemnoplanovacej dokumentacie
najmd ak sa na zdklade povodného prerokovania alebo zavere¢ného stanoviska podstatne
zmenil (odsek 10).

K § 37: Schvalovanie uzemnoplanovacej dokumenticie je finalna etapa obstardvania
uzemnopldnovacej dokumentacie.

Ustanovenie o schvalovani navrhu tzemnoplanovacej dokumentéacie obsahuje ako prvy
krok tpravu preskimania navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie (odsek 1), ktora prebera
sti€asnu pravnu tpravu (§ 25 stavebného zdkona). Ustanovenie upravuje postup schvalovania
navrhu po zapracovani vSetkych akceptovanych pripomienok vratane zavere¢ného stanoviska
ministerstva. Aj v tomto ustanoveni sa umoziuje schval'ujuicemu organu rozhodovat’ s dvomi
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moznostami bez moznosti zasahovat” do vecnych rieSeni navrhu. Ak sa neschvali navrh
uzemnoplanovacej dokumentacie, priprava sa vracia do Stddia navrhu (odsek 3).

Navrh tizemnoplanovacej dokumentécie, ktora sa predkladd na schvalenie, uz musi byt
dohodnuty s dotknutymi orgdnmi Statnej spravy, ktoré chrania verejné zaujmy podla
osobitnych predpisov, amusi zohladnovat zaverecné stanovisko organu posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie.

Uznesenie zastupitel'stva o schvaleni navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie, ktora je
V rozpore s pravnymi predpismi, nebude platné zo zdkona (odsek 3). Tym sa sleduje zabranit’
uskutoénovaniu ¢innosti, ktoré neboli odsthlasené. Je spravodlivé pozadovat, aby
zodpovednost za Skody vzniknuté uskutocnovanim neplatnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie znésal schval'ujuci orgdn izemného planovania.

Vyrazne sa posiliiuje prvok verejnej pristupnosti schvaleného uzemného planu
zverejnenim na  webovom sidle ana uradnej tabuli organu tzemného planovania
s moznostou aj fyzického nahliadnutia v Gradnych hodinach v obecnom urade (odsek 4).
Zverejnenim sa spristupiiuje obsah schvalenej uzemnopldnovacej dokumentécie, ako aj
miesto, kde mozno do nej nahliadnut’. Ugelom tohto ustanovenia je umoznit, aby kazdy mal
redlnu moznost’ obozndmit’ sa so schvalenym Gzemnym pldnom a poznat’ regulativy, ktorymi
sa reguluje vystavba ainé¢ cCinnosti v Uzemi azabezpecuje ochrana prirodnych danosti
a kultarneho dedicstva.

Zo sucasnej pravnej upravy sa prebera povinnost’ vyhotovenia registratného listu a jeho
zaslania ministerstvu spolu s kopiou uznesenia o schvaleni navrhu twzemnoplanovacej
dokumentacie (odsek 9), ako jeden z informaénych zdrojov napiiiania obsahu registrov
uzemného planovania.

Novo sa upravuje povinnost' zaslat’ ministerstvu na uloZenie v informacnom systéme
nielen registratny list ako doteraz, ale aj kompletni schvaleni uzemnoplanovaciu
dokumentaciu a vSeobecne zavdzné nariadenia, ktorym sa vyhlasila. Tym sa sleduje, aby
obsah uzemnopldnovacej dokumentéacie bol sucast'ou informacného systému verejnej spravy
a bol pristupny SirSiemu okruhu moznych uZivatel'ov a zaujemcov pre ich potreby.

Novym spdsobom sa upravuje ucinnost’ vSeobecne zavdzného nariadenia, ktorym sa
vyhlasuje tUzemnoplanovacia dokumentacia. Na rozdiel od terajSiecho stavu nadobuda
ucinnost’ najskor zverejnenim V registri izemného planovania (odsek 7). Tymto diom sa
uzemnoplanovacia dokumentécia stane platnou a zavazujucou.

Ustanovenie o oznaceni schvélenej Uzemnoplanovacej dokumentacie schval'ovacou
doloZkou a 0 jej uloZeni preberd sicasnli pravnu upravu (§ 28 ods. 1 stavebného zakona),
ktora sa osvedCila anie je dovod ju nejako menit. V sulade s predpismi o archivoch a
registratirach sa ustanovuje spdsob ukladania prvopisu tizemného planu a jeho kopii ako
stCast’ registratury toho organu uzemného planovania, ktory ju obstaral (odsek 9).

Registraény list, schvaleny izemny plan v textovej a grafickej Casti v elektronickej forme a
vSeobecne zaviazné nariadenie tiez v elektronickej forme sa posiela ministerstvu na vklad do
registrov izemného planovania (odsek 10). Tymto ustanovenim by sa malo zabezpecit', aby
obsah informac¢ného systému bol udrziavany v aktudlnom stave a obsahovo poskytoval
verejnosti aktualne informacie a udaje o uzemi.
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K § 38: Ustanovuje sa povinnost’ organu tizemného planovania (odsek 1) trvalo sledovat’
a vyhodnocovat’ vyvoj v uzemi a reagovat na zistené zmeny obstaranim aktualizacie
schvalenej uzemnopldnovacej dokumentédcie alebo obstaranim novej uzemnoplanovacej
dokumentacie. Aktualizdciou Gzemného planu sa rozumie obstaranie konkrétnych zmien
a doplnkov izemnoplanovacej dokumentécie pri zachovani jej vecného zékladu. Ugelom tejto
povinnosti je, aby uzemnoplanovacia dokumentacia bola udrziavana v aktualnom stave a vCas
reagovala na zmeny Vv uzemi vyvolané potrebami tizemného rozvoja (napriklad, potrebou
novej vystavby alebo umiestnenia stavby dopravnej infraStruktary), alebo vyvolané
zmenenymi prirodnymi pomermi.

Zakon upravuje postup organu uzemného planovania pri aktualizacii odli$ne od doterajsej
pravnej Upravy (§ 30 stavebného zdkona). Organ tzemného pldnovania musi najmenej raz za
Styri roky vypracovat spravu o stave uzemnopldnovacej dokumentacie a prerokovat’ ju (odsek
2). Tato sprava a jej prerokovanie je podkladom pre néasledné rozhodnutie organu izemného
planovania o potrebe obstarat zmeny a doplnky platnej tzemnopldnovacej dokumentécie,
alebo obstarat’ novi tizemnoplanovaciu dokumentaciu (odsek 5). Novi uzemnoplanovaciu
dokumentéciu treba obstarat’ vzdy, ak su navrhované zmeny v platnej tzemnoplanovacej
dokumentécii v rozpore s jej zadanim, alebo ak je potrebné zmenit strategicky regulativ, na
ktorom je platnd i1zemnoplanovacia dokumentécia zaloZena.

Ak obstaravatel’ rozhodne o obstarani zmien a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentécie,
vypracuje smernicu pre zmeny a doplnky, ktora je zaddvacim dokumentom a objednavkou pre
spracovanie zmien adoplnkov (odsek 6). Upravuje sa prerokovanie smernice jednak s
prislusnym organom $tatnej spravy - Vyssi tzemny celok s ministerstvom a obec s okresnym
uradom v sidle kraja, a s prisluSnym orgdnom hodnotenia vplyvov na zivotné prostredie.
Smernicu pre zmeny a doplnky je obstaravatel’ povinny zverejnit’ na svojom webovom sidle a
na svojej uradnej tabuli. Udelom je dat na znamost, Ze sa ide aktualizovat platna
uzemnopldnovacia dokumentacia, ktord moéze mat” dosah na prava a zdujmy obyvatel'ov,
podnikatelov a vlastnikov dopravnej infrastruktiry a vlastnikov inZinierskych sieti. To
umozni v€as reagovat’ na prorokovanie navrhovanych zmien a doplnkov izemnoplanovace;j
dokumentécie.

Po odsthlaseni smernice pre zmeny a doplnky s prislusSnym organom S§tatnej spravy a po
posudeni zmien a doplnkov izemnoplédnovacej dokumentécie, ak je to potrebné, obstaravatel
smernicu schvali (odsek 7). Schvalenim sa stane zavdznou pre obstaravatela i spracovatela.

Upravuje sa postup pri obstardvani zmien a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentiacie,
identicky ako pri navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie (odsek 8), ako aj jej posudzovanie
z hl'adiska vplyvov na Zivotné prostredie, ak 0 tom rozhodol prislusny organ podl'a zakona ¢.
24/2006 Z.z..

Koncepény pristup obstaravatela k pripadnym zmendm schvalenej uzemnoplanovace]
dokumentacie sa prejavi v uplatneni ustanovenia umozniujiceho obstaranie zmien a doplnkov
v koncentrovanej podobe len raz roc¢ne (odsek 10). Limitovanie obstardvania zmien
a doplnkov sleduje ciel, aby sa zplatnej uzemnopldnovacej dokumentécie stal relativne
stabilny zavdzny dokument. Prax totiz naznacuje, Zze najmé velki investori donucuju obce
menit Uzemnoplanovaciu dokumentaciu podl'a ich predstav kedykol'vek sa im to hodi a st
ochotni pozadované zmeny aj financovat’.
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K § 39: V tomto ustanoveni sa podrobne upravuje postup obstaravanie zastavovacieho
planu, ktory vykazuje urcité odchylky od obstaravania ostatnych zloziek uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Prvou je podmienka na obstaranie zastavovacieho planu (odsek 1). Povinné obstaranie je v
§ 29 ods. 4, v ostatnych pripadoch je to na rozhodnuti obce. V kazdom pripade zakladnym
podkladom je tizemny plan obce. Bez neho nie je mozné obstarat’ zastavovaci plan, lebo
neexistuju zasady a regulativy, ktoré mu urcuju medze.

V dalsich odsekoch 2 az 19 je uvedeny podrobne postup obstaravanie zastavovacieho
planu na podnet organu Statnej spravy ana navrh nejakého zdujemcu zradov vlastnikov
pozemkov alebo stavieb v obci. Navrhovatel’ musi zabezpecit' podstatné prvky obstaranie na
vlastné néklady a v medziach uréenych obcou.

K § 40: Registre tizemného planovania ako stcasti informaéného systému, ktory spravuje
Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR st novym prvkom, ktory nahradi
jeho sucasnu tpravu (§ 130 stavebného zakona).

Novou je zdkonnd povinnost’ spristupfiovania informacného systému na webovom sidle
ministerstva a povinnost’ spristupiiovat aj vSeobecne zavdzné nariadenia, ktorymi sa
vyhlasuje tizemnoplanovacia dokumentacia. CiZze nie len registra¢ny list, ako doteraz, ale aj
celt schvalenu izemnoplanovaciu dokumentaciu. Tato zmena nepochybne prispeje k vacsej
informovanosti verejnosti a zdujemcom o konkrétny stav tizemia umozni lahky pristup
k idajom o uzemi, ktoré potrebujt pre svoje podnikatel'ské a iné plany.

V blizkej perspektive bude tento informacny systém zabezpeceny v ramci elektronickej
formy vykonu verejnej moci podl'a pripravovaného zakona.

K § 41: Uzemnoplédnovacia informacia je novym pravnym instititom v navrhovanom
zakone, ale v praxi sa pouziva aj doteraz, hoci bez pevnych pravnych pravidiel. Tvori odbornu
pomoc najmid zo strany obci verejnosti napr. vlastnikom nehnutelnosti, investorom,
projektantom a inym zaujemcom, ktorych zaujimaji moznosti zmien v uzemi na zaklade
odbornych znalosti o0 obmedzeniach a hodnotach izemia.

Uzemnoplanovacia informécia sa bude vydavat na zéklade platnej izemnoplanovacej
dokumentacie az uzemnotechnickych podkladov. Podkladom na vydanie relevantnej
uzemnoplanovacej informécie je Ziadost, v ktorej musia byt uvedené konkrétne poziadavky
a suvislosti s konkrétnym zamerom na vyuZitie zemia.

Upravuje sa lehota na vydanie Gzemnoplanovacej informacie (odsek 3) a jej platnost’
(odsek 4) vo vztahu k schvalenej izemnoplanovacej dokumentacii, aby boli ustanovené
pravne medze pre jej vydanie a zadvaznost’ obsahu.

Uzemnoplanovacia informécia nie je spravnym rozhodnutim ana jej vydavanie sa
nevt'ahuje vSeobecny predpis o spravnom konani (spravny poriadok). Napriek tomu moze byt
pre prax dolezitd, lebo na jej zdklade moze dojst’ k investicnym aktivitdim a ku Skode
Z nespravnej informdcie.

K § 42: Navrhuje sa zaviest’ predkupné pravo k pozemkom, ktoré st v izemnoplanovacej
dokumentécii uréené na zastavanie stavbou, ktora ma pre obec a jej obyvatelom klIticovy
vyznam, napriklad délezité stavby obCianskeho vybavenia (socidlne zariadenia, zdravotnicke
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zariadenia, a podobne). Ide o0 nové ustanovenie, ktoré v terajSom zakone chyba. Predkupné
préavo sa zriad’uje ako vecné pravo so zapisom v katastri nehnutel'nosti (odsek 1).

Odsek 2 riesi postup zaniku predkupného prava ajeho vymaz v katastri nehnutel’nosti.
Predkupné pravo nesmie zatazovat' vlastnika pozemku v nakladani s nim nad pripustnu
mieru, najmd nemdze byt obmedzeny, ak sa na jeho ponuku predkupné pravo nezrealizuje
kiipou pozemku na verejny ucel.

K § 43: Ustanovenim sa uvadzaju len vyvlastinovacie dovody. Hmotnopravne ustanovenia
0 vyvlastiovani a vyvlastiiovacie konanie uz nebudu sucastou stavebného zékona, ale
samostatnou pravnou Upravou.

Vyvlastiiovacie dovody z terajSiecho § 108 ods. 2 stavebného zakona, ktoré sa tykaju
stavieb, o0 ktorych konaji Specidlne stavebné tiradu, su upravené v osobitnych zakonoch uz
teraz.

K § 44: Ustanovenie nadvdzuje na terajSiu tpravu v § 44 a nasl. stavebného zakona, ktora
presla od roku 1976 vyznamnym vyvojom a tyka sa vSetkych ¢innosti vo vystavbe. Niektoré
¢innosti vo vystavbe, najmd projektovanie, uskuto¢iiovanie stavieb a montdz a revizie
vyhradenych technickych zariadeni, remeselné ¢innosti nikdy neboli volnymi ¢innost’ami ani
v podmienkach Ceskoslovenska, ani v medzinarodnych podmienkach ana naom uzemi
historia ich regulacie siaha az do Uhorska, ked prislusnici regulovanych povolani
aregulovanych cinnosti boli zdruzovani v remeselnickych cechoch a vV profesijnych
komorach. Vykon povolanie bol viazany na vzdelanie (uciovské, vysSie stredné
a vysokoskolské), odbornt prax u majstra a zavere¢né tovaris$ské a majstrovské skusky.

Aktuédlny zaklad pravnej upravy regulovanych povolani a regulovanych Ccinnosti
Vv slovenskom prave je smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2005/36/ES 0 uznavani
odbornych kvalifikacii a zakony, ktorymi sa transponovala do slovenského prava.

Odsek 1 je najvSeobecnejSou definiciou reguldcie Cinnosti vo vystavbe. Jej ucelom je
odlisit’ od tejto skupiny iné ¢innosti, ktoré sice suvisia s vystavbou, ale nie st bezprostredne
potrebné na zhotovenie stavby (napriklad, vyroba a distribucia stavebnych vyrobkov, dovoz
stavebnych vyrobkov aodvoz odpadu zo staveniska, vzdelavanie a skuSky odbornej
sposobilosti).

V odseku 2 je vSeobecnd povinnost’ prevzata z terajSieho stavebného zakona (§ 43g ods. 2
stavebného zakona). Jej ucelom je vo vSeobecnosti vyjadrit, ze kazdu odbornt ¢innost’ vo
vystavbe maju uskutociiovat’ len fyzické osoby, ktoré spifiaju zakonné poziadavky na jej
uskutocnovanie, ako vyplyvaji z osobitnych predpisov. Takymi poziadavkami st najma
kvalifika¢né predpoklady (odborné vzdelanie, odborna prax, skuska odbornej spdsobilosti) a
osobnostné predpoklady (najmé zdravotna schopnost’ a beztthonnost’). Splnenie poZziadaviek
sa preukazuje roznymi osvedCeniami a preukazmi ako dokladmi o existencii rozhodnutia
organu verejnej spravy.

Odsek 3 prebera § 45 ods. 5 stavebného zakona. Jeho obsahom je zdkonna poziadavka, aby
pravnické osoby vo vystavbe poskytovali sluzby len prostrednictvom zamestnancov, ktori
spliaji zakonné poziadavky na odborné &innosti. Ak st podnikatelmi a ich §tatutirny organ
nespiiia poziadavku podla odseku 2, musi ustanovit aj zodpovedného zistupcu podla
zivnostenskeého zékona.
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K § 45: Odsek 1 je vSeobecnou definiciou stavebnych prac. Obdobna definicia je aj
Vv terajSom § 43g ods. 1 stavebného zakona, do ktorého bola prevzata zo smernice Rady
89/106/EHS.

Navrhovana definicia vSak V porovnani s teraj§im stavom zahffia aj obsluhu, revizie
a opravy technickych zariadeni stavby, najma vyhradenych technickych zariadeni (napriklad ,
elektroinstalacie elektrickych zariadeni, vytahov, plynovych pripojok a rozvodov).

Stavebnymi pracami sa rozumeji predovsetkym manudlne odborné remeselné ¢innosti vo
vystavbe. Preto sa v odseku 2 ustanovuje povinnost’ (je aj v terajSom § 43g ods. 2 stavebného
zakona), aby sa vzdy uskutocnili v stlade s technickymi a bezpecnostnymi poziadavkami
vyplyvajucimi z pravnych predpisov a podla navodov vyrobcov stavebnych vyrobkov
a vSeobecne zauzivanych pracovnych postupov. Toto ustanovenie ma jednak preventivny
vyznam, aby motivovalo uskutociiovat’ stavebné prace tak, ako sa majl, a jednak nasledny
vyznam pri vyvodzovani pravnej zodpovednosti za sposobent Skodu, ktord vznikla
nespravnymi stavebnymi pracami, alebo za ujmu na zdravi, najmé za pracovné urazy.

V odseku 3 je definicia uskutocniovania stavby, ako zékladného terminu pouZivaného
v navrhovanom zakone. Uskuto¢novanim stavby sa oznacuje cely stavebny proces, v ktorom
sa stavebnymi pracami a inymi odbornymi ¢innostami dosiahne koneény produkt - zhotovena
stavba. Ide o definiciu, ktora ma zaroven odlisit’ komplexnt ¢innost’ (uskuto¢iiovanie stavby)
od jednotlivych ¢iastkovych stavebnych prac a inych odbornych ¢innosti (vytyCovanie stavby,
zakladanie stavby, montazne prace, betonovanie, murovanie).

V odseku 4 sa uvadzaji obidva spOsoby uskuto¢fiovania stavby ako historicky vznikli
aexistuju doteraz. Dodéavatel'skym spdsobom znamend objednanie zhotovenia stavby
zmluvou podla Obchodného zékonnika alebo podl'a Obcianskeho zdkonnika medzi
stavebnikom (investorom) a zhotovitelom (stavebnou firmou). Svojpomocou znamena
zhotovenie stavby osobne stavebnikom spravidla s pomocou rodinnych prislusnikov alebo
inych os6b (obcianska vypomoc).

K § 46: Ustanovenim sa vymedzuje termin ,,stavebnik®, ktory v terajSom stavebnom
zdkone nie je vymedzeny, hoci sa hojne pouZiva. Ze stavebnikom je osoba, ktora je
ziadatelom o stavebné povolenie (uCastnik stavebného konania), mozno teraz zistit' len
s pouzitim vykladovych pravidiel. Vyslovnym uvedenim sa odstrania nejasnosti o postaveni
stavebnika, pretoze stavebny zakon pouzival termin ,stavebnik® aj v niektorych
hmotnopravnych ustanoveniach (mimo procesnych ustanoveni). Stavebnikom tak mdze byt
tradicne investor a vlastnik pozemku v jednej osobe, ale stavebnikom moéze byt v stulade
Srealitou aj iny ziadatel, ktory nie je vlastnikom pozemku, napriklad developer alebo
koncesionar.

Svojpomoc bola pred rokom 1989 vel'mi vyraznym sposobom vystavby stavieb obanov
(najmé rodinné domy a rekreacné stavby, garaze, altdny, skleniky) a obci (vtedy miestnych
narodnych vyborov) s vyuzitim vlastnych stavebnych skupin, brigdd dobrovolnikov a
buducich spoluuzivatel'ov (stavby kultirnych a Sportovych zariadeni, klubov, ale aj menSich
bytovych domov). Podstatnymi dovodmi vyraznej svojpomoci bola nizka kupna sila
obyvatel'stva, nedostupnost’ stavebnych kapacit a vyrazne obmedzeny trh zo stavebnymi
vyrobkami.
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Vzhladom na stadle vysSiu potrebu odbornosti a sofistikovanejSie stavebné vyrobky
a pracovné postupy, vyssiu kapnu silu obyvatel'stva, ako aj vzhladom na rozvoj trhu
stavebnych vyrobkov a stavebného trhu, by mala byt svojpomoc uz len okrajovou formou
vystavby, najmé na vidieku v malych obciach, v ktorych je mensia dostupnost’ stavebnych
firiem. Preto sa navrhuje obmedzit’ ju len na drobné stavby a niektoré jednoduché stavby, na
stavebné upravy a na udrziavacie prace, na ktoré sa tazko hl'adaji zhotovitelia pre ich mala
ekonomicku vynosnost, azaroven urCit nevyhnutné podmienky =zaistenia bezpe¢nosti
stavebnych prac (odseky 2 a 3).

Stavebnik je zakladnym aktérom stavebného zdkona a vystavby vobec. Preto je nalezité,
aby mal vyslovne uvedené svoje zédkladné povinnosti sustredené v samostatnom ustanoveni
zakona (odsek 4). Pri uvadzani povinnosti stavebnika sa na rozdiel od terajSiecho stavebného
zakona prihliada na realitu, Ze stavebnik sdim neuskutociiuje stavbu a Ze existuju regulované
povolania a ¢innosti, ktorych drzitelia st opravneni a povinni na vymedzené odborné ¢innosti
Vv procese uskutociiovania stavby. V tychto pripadoch mé stavebnik povinnost’ takuto osobu
len obstarat’ (zabezpec€it'), nemdze ich nahrddzat’ ani znésat’ zodpovednost za vysledky ich
¢innosti.

Odsekom 5 sa zabezpecuje nadvéznost’ na pravnu tpravu posudzovania vplyvov stavby na
zivotné prostredie. Z hl'adiska kategorizécie stavieb vSak pdjde len o niektoré stavby, pretoze
vac¢sina stavieb je predmetom integrovaného povol'ovania a kontroly znecist'ovania zivotného
prostredia (zékon ¢. 39/2013 Z.z.).

V odseku 6 sa ramcovo vyjadruje obsah dodavatel'ského sposobu uskuto¢novania stavby
v zédsade odkazom na vSeobecnu Upravu zmluvnych vztahov, lebo navrhovany stavebny
zdkon neustanovuje najcastejSie typy zmluv vo vystavbe, napriklad ako modifikaciu
ndleZitosti vSeobecnej Upravy.

K § 47: Zhotovitel'om stavby sa v navrhovanom stavebnom zékone oznacuje stavebna
firma, ktora je opravnena uskutocnovat’ stavbu az do jej Uplného zhotovenia (odsek 1). Ide
teda o stavebného podnikatel’a, ktory ma v v predmete ¢innosti podl'a obchodného registra
(pravnickd osoba) alebo zivnostenského registra (fyzicka osoba) zapisané poskytovanie
stavebnych prac r6zneho druhu dodéavatel'skym sposobom.

Samotny termin ,,zhotovitel* je prevzaty z terajSicho stavebného zakona (napr. § 66 ods. 3
stavebného zdkona) a pouZziva ho aj Obciansky zakonnik (§ 631 a nasledujuce), aj Obchodny
zakonnik (§ 536 ods.2) v suvislosti SO zhotovenim stavby. V zahraniéi sa pouzivaju rozne
oznacenia, vicsinou (aj podla FIDIC) sa pouzivaji vyrazy ,stavitel* (constructor) alebo
(zmluvny) ,,dodéavatel* (contractor).

Zmluvnymi dodavate'mi stavebnych prac ainych odbornych cCinnosti sa rozumeji
subdodavatelia podl'a § 538 Obchodného zakonnika (podl'a FIDIC — subcontractor), ktorych
zhotovitel’ stavby poveril vykonanim uréitych stavebnych prac vymedzenych v zmluve. Jeho
zodpovednost’ voci stavebnikovi sa tym nemeni.

Odseky 2 a3 ustanovuju zakladné kvalifikacné predpoklady na zhotovitel'a stavby. Ich
upravu je potrebné ustanovit navrhovanym zdkonom ako tzv. osobitné podmienky
prevadzkovania zivnosti. Tie v terajSom stavebnom zakone chybaju, a tak je uskuto¢niovanie
stavieb len volnou zivnostou, na ktora stacia len vseobecné podmienky prevadzkovania
zivnosti (dospelost’, spdsobilost’ na pravne ukony, bezthonnost’ a spravny poplatok).
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Tento stav ma negativne dosledky pre stavebnikov a uzivatelov stavieb. Prejavuje sa
najmd na nizkej kvalite stavieb a velkom pocte nedorobkov a na existencnej nestabilite
takychto nekvalifikovanych firiem. To poskodzuje stavebnikov a vlastnikov stavieb tym, ze
sa nemdzu domoct odstranenia nedostatkov a porich ani v ramci reklamacie, lebo takato
stavebna firma radSej zanikne, nez by ich mala na vlastné naklady odstraniovat’.

Negativne dosledky to ma aj na stavebny trh ako celok, lebo stavebnik nevie vopred
rozpoznat’ kvalitu stavebnej firmy a zarovenn takéto stavebné firmy odoberaju zéakazky
kvalifikovanym stavebnym firmam. Ustanovenia odsekov 2 a 3 tak sleduju, aby na stavebnom
trhu v zaujme ochrany stavebnikov boli len odborne spoOsobili stavebni podnikatelia,
u ktorych je predpoklad vyssej kvality vystavby a existencnej stability na ucely uplatiiovania
reklamadcii a odstrafiovania stavebnych nedostatkov a nedorobkov.

Obdobny ucel ma aj odsek 4 tym, ze pozaduje, aby sa kazda stavebnd praca alebo ina
¢innost’ vo vystavbe vykonavala len s profesijnou kvalifikdciou. Ide o to, aby stavebné firmy
sam¢é uskutociiovali len také stavebné prace, na ktoré maju opravnenie a kvalifikovanych
zamestnancov. Ostatné stavebné prace budu povinné obstarat’ formou subdodavky. V praxi sa
to u kvalifikovanych firiem deje aj teraz. Specializicia na urdité stavebné prace pomaha
zvySovat aj kvalitu zhotovenych stavieb.

Odsek 5 reaguje na existujuci prax pri vel'kych stavbach, ked’ nie je fyzicky mozZné, aby
jeden stavbyveduci bol sicasne na viacerych miestach rozsiahlej stavby v roznych stadiach
uskutoCiiovania stavby, najmd pri liniovych stavbach apri komplexnych inzinierskych
stavbach. Ustanovenie riesi vzajomné vztahy aj z dovodu pripadnej zodpovednosti za Skodu
alebo inl ujmu spdsobent zlyhanim alebo neplnenim povinnosti stavbyveduceho.

V odseku 6 je vyjadrena zasada, Ze zhotovitel’ stavby znasa zodpovednost’ nielen za svoju
vlastnu €innost, ale aj za vysledky ¢innosti svojich subdodavatel'ov. Tak bude stavebnikovi
(spotrebitelovi) zodpovedat’ za kvalitu len jedna osoba (dodavatel), ato ta, sktorou ma
uzatvorenu zmluvu na zhotovenie stavby ako celku. Obdobne je rieSené uplatiiovanie
zodpovednosti za vady a za Skodu aj pri spotrebnych predmetoch (pri predaji a servise aut,
bielej techniky, elektrospotrebi¢ov, odevov), kde zakaznik (objednavatel, spotrebitel)
uplatiuje svoje prava zo zodpovednosti len u jednej osoby (predajcu, dovozcu alebo vyrobcu)
bez ohl'adu na pocet a postavenie subdodéavatelov.

V odseku 7 st ustanovené zakladné zakonné povinnosti zhotovitel'a stavby. Ide o taxativny
vypocet. Viac povinnosti mozZe na seba prevziat’ zhotovitel’ stavby zmluvou s objednavatel'om
(stavebnikom), ale nie menej. Za porusenie niektorej povinnosti hrozi zhotovitel'ovi stavby
postih.

K § 48: Osobitnt tllohu medzi ¢innost'ami vo vystavbe zohravaju tzv. vyhradené ¢innosti
vo vystavbe (v terajSom stavebnom zakone vybrané Cinnosti - § 45). Ide o najdolezitejSie
odborné ¢innosti z hl'adiska zdkladnych poziadaviek na stavby, ktoré st z tohto dévodu
regulovanymi c¢innostami aich vykon je vyhradeny len odborne spodsobilym fyzickym
osobam podrla predpisov o uzndvani odbornych kvalifikécii (na zaklade smernice Eurdépskeho
parlamentu a Rady 2005/36/ES 0 uznavani odbornych kvalifikacii). Tieto osoby st drziteI'mi
prislusnych opravneni (osvedceni a preukazov).

V odseku 2 je taxativny vypocet vyhradenych ¢innosti vo vystavbe. Vypocet vychadza
Z terajSej upravy v § 45 stavebného zdkona doplneny o energetické hodnotenie podl'a zakona
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¢. 555/2005 Z.z. oenergetickej hospodarnosti budov (tyka sa len uréitych budov)
a koordinéciu bezpecnosti prace podla nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 396/2006
Z.z. 0 minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko (tyka sa len
stavenisk).

V dalsich odsekoch 3 az 10 je kratka definicia jednotlivych vyhradenych cinnosti vo
vystavbe, ktoré terajsi stavebny zakon neobsahuje. Definicie st potrebné na vyznacenie medzi
vyhradenych c¢innosti pre potreby navrhovaného zakona, pretoze odborne spdsobilé osoby
mozu vykondvat’ aj iné ¢innosti vo vystavbe podla osobitnych zakonov, ktoré vSak nie su
vyhradené len im.

K § 49: Zo zasady, Ze vyhradené Cinnosti maju vykonavat’ len odborne sposobilé osoby
S prisluSnym opravnenim (odsek 1), sa ustanovuji v d’alSich odsekoch vynimky. Nimi sa
umoziuje, aby niektoré vyhradené Cinnosti vo vystavbe mohli okrem odborne spdsobilych
0s0b s prislusnym opravnenim v obmedzenej miere vykonévat’ aj iné osoby, ktoré navrhovany
zdkon oznacuje ako tzv. kvalifikované osoby. Vynimky nie st v obsahu c¢innosti, ale
v druhoch a kategoériach stavieb, pretoze sa tykaji len uskuto¢iiovania drobnych stavieb
a niektorych jednoduchych stavieb. Takéto ustanovenie je aj v terajSom zdkone (§ 45 ods. 6
stavebného zakona). Je na zodpovednosti stavebnika, ¢i vyuZije osobu s opravnenim alebo len
kvalifikovanu osobu. Pripadnu $kodu bude znasat’ sam.

Odsekom 2 sa vymedzuje, ktoré vyhradené ¢innosti a v akom rozsahu méze uskuto¢novat’
tzv. kvalifikovana osoba. Z vypoctu vyhradenych ¢innosti vo vystavbe ide len o projektovu
¢innost’ a 0 vedenie stavby (odsek 8).

Kvalifikovana osoba nemusi mat’ opravnenia na vykon vyhradenych ¢innosti vo vystavbe,
ale nemdze ist o laika. Aj kvalifikovand osoba musi spiiat’ minimalne kvalifikaéné
predpoklady odborného vzdelania a odbornej praxe. V doterajsej praxi ide ¢asto o 0soby,
ktoré mali prislusné opravnenie (autorizdciu), ale nemaju uz taku klientelu ani fyzické sily,
aby mohli byt plnohodnotne samostatne zarobkovo CEinnymi osobami (napriklad byvali
autorizovani architekti alebo stavebni inZinieri na dochodku).

Poziadavky na kvalifikaéné predpoklady na projektovu Cinnost’ kvalifikovanej osoby st
podrobne uvedené v €leneni podl'a stupna a obsahového zamerania Stadia (odsek 3). Roznost’
kvalifikacnych predpokladov v odsekoch 3 aZ 5 je rozliSena podl'a druhu a kategorie stavby
s prihliadnutim na vplyv projektovej dokumentécie a nasledné uskutoCiiovanie stavby na
zakladné poziadavky na stavby a na vSeobecné technické poziadavky na navrhovanie stavieb.

Technickymi systémami sa rozumeji systém vykurovania a pripravy teplej vody,
klimatizacny systém a systém vnutorného osvetlenia budovy (§ 2 ods. 1 pism. b) Stvrty bod
zékona o energetickej hospodarnosti budov).

Obdobne aj kvalifikacné poziadavky na vedenie stavby st rozliSené podl'a kategorie stavby
(odseky 6 a 7). Vedenie stavby zahfiia v podstate ¢innost’ inak vyhradenu stavbyvedtcemu.
Pri svojpomocnom uskutociiovani stavby vSak stavbyveduci ako opravnend osoba vicSinou
chyba, vyZaduje sa preto povinnd ucast’” osoby opravnenej na vykon stavebného dozoru.
Sleduje sa tym zabezpeCit nalezité¢ uskutociovanie stavby a jednotlivych stavebnych prac
v stilade so zékonnou poziadavkou.
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Odsek 9 umoziuje, aby kvalifikovanou osobou (projektantom, stavbyveducim, osobou
opravnenou na stavebny dozor) mohol byt aj sam stavebnik, ak mé prislusné opravnenie
podla odseku 1 alebo spiiia kvalifikaéné predpoklady pozadované pre kvalifikovana osobu.

V odseku 10 sa rieSi postavenie pravnickej osoby pri uskuto¢iiovani ¢innosti vo vystavbe,
ktoré su umoznené kvalifikovanej osobe. Mdzu existovat’ na trhu aj stavebné firmy, ktoré
nebudit mat ambiciu uskutocnovat’” velké stavby, ale najmd v malych sidlach vyziju
s uskutoc¢iovanim drobnych stavieb, stavebnych uprav a udrziavacich praci na miestnych
stavbach. Takéto stavebné firmy nebudi musiet’ zamestnavat' osobu S opravnenim podla
odseku 1, ale ako zodpovedny zastupca bude postacovat’ kvalifikovana osoba.

K § 50: Projektant je kl'i¢ovou osobou v etape pripravy stavby, lebo on navrhuje jej
architekturu, stavebnotechnické parametre a urbanistické zaclenenie do okolia podla
poziadaviek investora, druhu a kategorie stavby a ucelu uzivania a v ramci moznosti danych
uzemnoplanovacou dokumentaciou, najmid regulativmi a zastavovacimi podmienkami
a prirodnymi pomermi.

Projektova ¢innost’ je regulovanou ¢innostou na nasom uzemi uz od ¢ias Uhorska a je
regulovanou &innost'ou aj v Eurdpe, Amerike a Azii. Projektantom moze byt len autorizovany
architekt alebo autorizovany stavebny inZinier urenej kategorie aak ide o geodeticka
dokumentaciu, autorizovany geodet opravneny na inziniersku geodéziu. Podmienky vstupu do
profesie a obsah profesijnych opravneni je teraz regulovany na zaklade smernice Europskeho
parlamentu a Rady 2005/36/ES 0 uznavani odbornych kvalifikacii (predtym smernica Rady
85/384/EHS), ktora je transponovand do slovenského prava zékonom Slovenskej narodnej
rady €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch
a zékonom Narodnej rady Slovenskej republiky €. 215/1995 Z.z. o geodézii a kartografii.

Projektova dokumentacia je vnutorne ¢lenitd a vyzaduje pri konstrukéne a prevadzkovo
zlozitejSich stavbach aj Cciastkové projekty energetického vybavenia stavby vratane
technickych systémov, pripojenia stavby na verejny vodovod a verejnu kanalizéciu vratane
vnutornych rozvodov, prevadzkového vybavenia prevadzkarne, nosnych konstrukcii stavby
(statiky), pripadne aj d’alSich. Preto sa zdkonom ustanovuje, ze projektant mdze projektovat
len v rozsahu svojho opravnenia podl'a zakon SNR ¢. 138/1992 Zb. alebo podl'a zakona NR
SR €. 215/1995 Z.z. (odsek 2). V takomto pripade je nevyhnutna sucinnost’ a spolupraca
projektanta a projektantov ¢iastkovych projektov.

Sucinnost’ projektantov si bud’ zabezpe¢i projektant sdm, napriklad v rdmci svojej
projektovej kancelarie alebo externou spolupracou, alebo ju zabezpeci obstaravatel
projektovej dokumentacie (stavebnik, investor, koncesionar, vlastnik stavby) podla odseku 3.
Moze najat’ koordinatora projektovej dokumentacie projektu, ktory zorganizuje a koordinuje
pripravu vyslednej projektovej dokumentacie (odsek 4), alebo jedného z projektantov urci
ako generalneho projektanta, ktory zabezpeci vyslednu projektovi dokumentaciou vlastnym
vedenim a koordindciou (odsek 5) apripadne zabezpe¢i aj ini tzv. inZiniersku c¢innost
pripravy vystavby. Tento sposob je dlhodobo vseobecne zauzivany v stavebnej praxi nielen
na Slovensku, len stavebny zdkon v aktudlnom zneni tato problematiku dostato¢ne neriesi.

Odseky 5 a 7 obsahuju taxativny vypocet zakladnych zakonnych opravneni a povinnosti
projektanta, ostatné jeho povinnosti vyplyni zo zmluvného vztahu s objednavatelom
projektovej dokumentéacie. Uvedené zadkladné povinnosti projektanta maju zaklad
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v osobitnych zékonoch, napriklad v zakone o energetickej hospodarnosti budov, v zdkone
0 stavebnych vyrobkoch, v zakone o sluzbach na vnatornom trhu a v ustanoveniach
navrhovaného zakona.

Zéakladné poziadavky na stavby upravuje nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 305/2011 v prilohe I, ktoré platia priamo v celom Eurdépskom hospodarskom priestore.

Minimalne poziadavky na energeticki hospodarnost’ budov vyplyvaju z § 4 zékona
0 energetickej hospodarnosti budov.

Uvedenym zakladnym povinnostiam sa projektantovi priznavaju v odseku 6 aj zakonné
opravnenia. Obsah opravneni vyplyva =zinych ustanoveni navrhovaného zakona
a z autorského zakona v pismene a).

K § 51: Projektant nosnych konstrukcii (statik) je projektant Ciastkového projektu stavby,
ktorého obsahom je projekt nosnych konstrukcii stavby a staticky posudok vsSetkych
navrhovanych nosnych konstrukcii. Projekt nosnych konStrukcii a staticky posudok je
povinnou sucastou kazdej projektovej dokumentacie budovy a inzinierskej stavby, ktorda ma
nosné konstrukcie.

Projektovanie nosnych konStrukcii je regulovanou cinnostou aje vyhradené
autorizovanému stavebnému inZzinierovi v kategorii statika podla § 5 ods. 4 zakona SNR ¢&.
138/1992 Zb. (odsek 1).

V odseku 2 su uvedené zakladné zdkonné povinnosti projektanta nosnych konstrukeii vo
vzt'ahu k projektovej dokumentacii stavby na ucely stavebného konania, k vykonavaciemu
projektu uréenému na uskuto¢iovanie stavby [(v pismenach a) a b)], ale v pismenach c) a d)
aj Vv priebehu uskuto¢fiovania stavby jednak vo vztahu k hlavnému telesu stavby a jednak
k pomocnym konstrukciam (podperam, leSeniam, a pod.) potrebnym na stavebné prace.

K § 52: Zavadza sa nova funkcia — kontrolny statik. Je to jedno z opatreni na zvySenie
bezpecnosti najmé staticky narocnych stavieb. Cielom je zabranit’ opakovaniu niekolkych
destrukcii nosnych konstrukcii stavieb (podzemné garaze v Karlovej Vsi a na Plynarenske;
ulici v Bratislave, destrukcia pomocnej podpornej konstrukcie pri vystavbe dialnice pri
Kurimanoch, viaceré prepady striech pod hmotnost’ou snehu).

Navrhovana uprava je zovSeobecnenim niekolkych zahrani¢nych vzorov. Obsahom
¢innosti kontrolného statika je preverit' a osvedCit’ projekt nosnych konStrukcii a staticky
posudok pri staticky ndro¢nych stavbach a konstrukciach, ako nezavisla odborne sposobilé
osoba (odsek 1).

Vysledkom preverenia je kontrolné statické posudenie ako dolezity dokument, ktory bude
musiet’ byt povinnou sucastou projektovej dokumentacie vyhradenych stavieb ako priloha
ziadosti o stavebné povolenie (odsek 2). Stavebny urad alebo stavebnik sam si vSak moézu
vyhradit’ pozadovat kontrolny staticky posudok aj na iné stavby, ktoré su alebo ich cCast’
staticky narocné alebo dolezité.

V odseku 3 je pravidlo, ktoré méa zamedzit' vydavanie kontrolnych statickych posudeni po
linke znamosti, rodinnych vztahov, kolegialnych vztahov a podobne, a zabezpecit pokial
mozno ¢o najvacsiu nezavislost' a objektivitu. Je to potrebné na ochranu zivotov a zdravia
zamestnancov zhotovitela stavby ajeho zmluvnych dodéavatelov pocas uskutoc¢iovania
stavby a uzivatel'ov stavieb pocas uzivania stavby.
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K § 53: V ustanoveni sa v podstate preberad terajSia Uprava § 46b stavebného zikona
s niektorymi spresneniami v jeho opravneniach a povinnostiach (odsek 2).

NajpodstatnejSou zmenou tejto upravy je, zZe osoby opravnené na vykon stavebného
dozoru, vratane tych, ktori maji také opravnenie ku diiu Gc¢innosti navrhovaného zakona,
mozu vykonavat’ svoju ¢innost’ uz len vo vztahu k drobnym stavbam, jednoduchym stavbam,
k stavebnym tpravam a K udrziavacim pracam. Ich dozorné opravnenia k ostatnym stavbam
zanikaji dinom uc¢innosti navrhovaného zakona (odsek 1).

Ich povinna ucast’ v stavebnom procese je len k stavbam uskuto¢iiovanym stavebnikom
svojpomocou. Pri stavbach uskutoctiovanych dodavatel'sky je tak, ako doteraz, ich ucast
Vv stavebnom procese na voli stavebnika.

K § 54: Zavadza sa nova regulovana c¢innost a funkcia v stavebnom procese —
stavebnotechnicky dozor. Stavebnotechnicky dozor je vysSia azodpovednejSia forma
stavebného dozoru, ktora sa povinne zavadza na uskuto¢tovanie vyhradenych stavieb
a d’alsich stavieb, o ktorych tak rozhodol stavebny trad v stavebnom konani. Ni¢ nebrani
tomu, aby si 0sobu opravnent na stavebnotechnicky dozor zmluvne zabezpecil stavebnik
dobrovol'ne na uskuto¢niovanie Svojej stavby, hoci aj uskuto¢fiovanej svojpomocou.

Rozsah opravneni pri vykone stavebnotechnického dozoru je §irsi ako rozsah opravneni pri
vykone stavebného dozoru, ¢o sa odrazi aj na rozsahu zodpovednosti a aj pristupu k jeho
vykonu. Bude sa vyzadovat' vysSia forma odbornej sposobilosti (autorizacia) v obsahu
kvalifikacnych predpokladov a obsahu skusky odbornej spdsobilosti v Slovenskej komore
stavebnych inzinierov.

K § 55: Funkcia stavbyvediiceho sa v podstate preberd z terajSej pravnej upravy. Jeho
opravnenia v odseku 2 st len viac precizované a jeho postavenie bud’ ako zamestnanca
zhotovitela stavby (stavebnej firmy), alebo ako samostatne zarobkovo ¢innej osoby
(Zivnostnika), zostdva nezmenené.

Novym je odsek 3, ktory reaguje na prax pri velkych stavbach a suboroch stavieb, ktoré
vyzaduji vacsi pocet stavbyveducich, pretoze jeden stavbyvedici nemoéoze byt suCasne na
viacerych miestach  rozsiahlej stavby (napriklad dialnice). Clenenie na hlavného
stavbyvediiceho a pomocnych stavbyvediicich ma vyznam pre poriadok na stavbe, pre
informovanie stavebného uradu a ucastnikov vystavby i pre vyvodzovanie zodpovednosti za
Skody a iné ujmy na stavbe a na stavenisku.

Stavbyvedicimi na vyhradenych stavbach budu autorizovani stavbyvedtci (autorizovany
stavebny inzinier pre vedenie stavieb).

K § 56: Aj postavenie geodeta je v podstate prevzaté z terajSej upravy, ale je podrobnejSie
a spresnené. Obdobne, ako u stavbyveducich sa nanovo navrhuje pri stavbach (okrem
drobnych a jednoduchych) tiez ¢lenenie na hlavného geodeta stavby a na ostatnych geodetov
posobiacich pocas uskuto¢hovania stavby. Aj vtomto pripade ide o dosiahnutie poriadku
hierarchiou riadenia a kontroly a naslednej zodpovednosti za Skody a iné¢ ujmy sposobené
geodetickymi pracami.
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Geodetickymi pracami sa rozumeju meraCské prace v teréne, zaznamenavanie
a spracivanie vysledkov merania, zobrazovacie prace a aktualizacia suboru geodetickych
informacii.

K § 57: VSeobecné technické poziadavky na stavby su najvSeobecnej$im vyjadrenim
technickych podmienok platnych pre vSetky stavby. Ustanovenie je s drobnymi upravami
prevzaté z terajSej upravy (§ 43e stavebného zakona), lebo nie je dovod tieto technické
poziadavky menit’.

K § 57: VSeobecné technické poziadavky na navrhovanie stavieb st zdkladom pre
architektonické a stavebnotechnické névrhy stavieb a pre naslednu projektovu ¢innost’.

Navrhy a projekty stavieb musia zodpovedat uvadzanym poziadavkam. Z nich dve
poziadavky maju zaklad v pravne zdviaznom akte Eurdpskej Uinie — zédkladné poziadavky na
stavby astavebné vyrobky vhodné na zamyslané pouzitie -  vyplyvaji z nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 305/2011 z 9. marca 2011, ktorym sa ustanovuju
harmonizované podmienky uvadzania stavebnych vyrobkov na trh a ktorym sa zruSuje
smernica Rady 89/106/EHS (U.v. EU L 88, 4.4.2011). Podrobnosti 0 jednotlivych zakladnych
poziadavkach na stavby budi vo vykonavacej vyhlaske.

Ostatné technické poziadavky v jednotlivych pismenach ustanovenia sa v podstate
preberaju z terajSiecho zakona po niekol’kych spresneniach a formalnych upravach. Boli vSak
rozsirené o poziadavku statického zabezpecenia nosnych konstrukcii pred zatazenim snehom
ako reakcia na tohtorocnu zimu a deStrukcie viacerych stavieb pod zalahou snehu
a 0 poziadavku rieSenia statickej dopravy, ktorej rieSenie je akutne vzhladom na prudky
rozvoj cestnej dopravy a pocet denne prevadzkovanych motorovych vozidiel.

K § 59: Rozhodovanie o umiesteni stavieb v spravnom konani na stavebnom urade bude
postupne nahradené zastavovacimi planmi. Trvalo sa s rozhodovanim o umiestneni stavby
pocita len pri vyhradenych stavbach, pretoze pri nich aj pri podrobnych zastavovacich
podmienkach podla zastavovacieho planu je potrebné urcit podrobnejSie niektoré
zastavovacie podmienky vyplyvajuce znavrhovaného charakteru stavby, spdsobu jej
buduceho uZzivania, predpokladaného vplyvu na okolie alebo na bezpecnost’ a stabilitu.

Ponechana je uprava rozhodovania o umiestnenie stavby na stavebnych uradoch na zaklade
uzemnych planov, ktoré budi obsahovat len =zavdzné Casti, alebo na zaklade
uzemnoplanovacich podkladov, ak izemny plan nie je obstarany.

Podrobne sa vodseku 4 vymedzuje, pre ktoré stavby sa nevyzaduje samostatné
rozhodnutie o umiestneni stavby. Ponechava sa uprava, ze stavebny urad moéze spojit
umiestiiovanie stavby s povolovanim stavby pri jednoduchej stavbe.

K § 60: Ustanovenim sa prebera terajSia tprava. V odseku 3 je taxativnym spdsobom
ustanovené, Vv ktorych pripadoch je potrebné rozhodnutie o zmene vyuZzivania pozemkov.

Odsekom 4 sa uklad4d stavebnym uradom spojit’ suvisiace konania. Tym sa prispeje
Kk racionalizacii rozhodovania s moznostou komplexného postdenia situacie ak
vyraznej ¢asovej Uspore pre stavebnika, lebo odpadne jedno samostatné spravne konanie.
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K § 61: Ustanovenie rie$i hmotnopravnu ¢ast’ povol'ovania stavieb.

Odsek 1 je zakladnou povinnostou, kym odseky 2 a 3 st vynimkou z tejto povinnosti.
Odsek 2 je d’alej upraveny v § 64 navrhu.

V odseku 3 sa taxativnym spdsobom ustanovuje, na ktoré stavby nie je potrebné stavebné
povolenie ani stavebny suhlas. V podstate ide 0 teraj$i okruh drobnych stavieb a zariadeni, len
sa niektoré sporné polozky podrobnejSie upravuju alebo sa uvadzaju v samostatnom pismene.

Na praktické ucely je v odseku 4 ustanovena nova kompetencia stavebného tradu vydat’ na
ziadost’ stavebnika zavdzné stanovisko v pochybnostiach o tom, ¢i je potrebné na stavbu
stavebné povolenie alebo stavebny suhlas. Teraz takéto ustanovenie v stavebnom zakone
chyba a stavebnik je neraz v neistote, ako ma postupovat’.

K § 62: Ustanovenim sa umoznuje, tak ako v doterajsej uprave, poziadat o zmenu stavby
eSte pred jej dokoncenim. Nové konanie sa vyzaduje len pri najvaznej$ich zmenach stavby
ako vyplyvaju z § 15 ods. 1 a 2 navrhu.

Iné, mensie zmeny stavby sa daji vybavit’ ohlasenim (§ 64 ods. 1 ndvrhu) alebo zaznamom
Vv stavebnom denniku (§ 17 ods. 2 navrhu) a naslednym schvalenim v kolauda¢nom konani.

Novinkou je moznost’ poziadat’ o zmenu pred dokonceni aj na stavbu, na ktora stavebny
urad vydal stavebny suhlas na zaklade ohlasenia. Na stavebny sthlas sa pouziji ustanovenia
0 ohlasovani stavieb a 0 stavebnom sthlase (odsek 4).

K § 63: Ustanovenie sustred’uje vSeobecné poziadavky na povolovanie stavieb a ich
zmien, ktoré boli v doterajSej uprave uvedené vo viacerych paragrafoch a vo vykonavacich
vyhlaskach. Vymedzuje, ze ak je v subore prevadzkovo stvisiacich stavieb najmenej jedna,
ktort mozno uskuto¢nit’ len na zéklade stavebného povolenia, povol'uje sa cely stibor stavieb
spolocne.

Pre zjednodusSenie a urychlenie povol'ovacieho procesu ustanovenie umoziiuje, po vydani
zaviazného stanoviska Specidlnym stavebnym turadom, povolit’ s hlavnou stavbou aj Specidlnu
stavbu, ktora ma len doplnkovi funkciu k hlavnej stavbe (odsek 6), napriklad studiu
k rodinnému domu. Aj touto Upravou sa povolovanie zracionalizuje, lebo odpadne jedno
spravne konanie.

K § 64: Ustanovenie podrobnejSie upravuje ohlasovanie stavieb, naleZitosti podania
a postup pri vydavani stavebného sthlasu. V porovnani s doterajsou Upravou stavebnik musi
K ohlaseniu predlozit aj vyjadrenia dotknutych organov a ich stanoviska musia byt
zohl'adnené v projektovej dokumentacii (odsek 4).

Novinkou je moznost’ poziadat’” o zmenu ohlasovanej stavby. Ustanovenie upravuje aj
postup, ak podanie nie je Uplné. Stavebny trad vyzve stavebnika na doplnenie podania a ak
podanie nedoplni, ohlasovanie sa skon¢i marnym uplynutim lehoty. V doterajSej uprave
nebolo uvedené, ako sa ohlasenie ukonci, ak nie st splnené zakonné poziadavky na vydanie
stavebného sthlasu..

V odseku 8 sa ustanovuje postup a moment, kedy sa zac¢ina stavebné konanie, ak stavebny
urad uréi, ze ohlasovanu stavbu mozno uskutocnit’ len na zdklade stavebného povolenia.
KedZe ohlasovanie nie je procesom v rezime spravneho konania, neprichddza do tvahy
rozhodnutia stavebného tradu.
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K § 65: V doterajSej uprave chybala definicia nepovolenej stavby (odseky 1 az 4 navrhu),
upravoval sa len postup pri dodatoénom povol'ovani alebo odstrafiovani stavieb, ktoré boli
postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim. Medzi tieto pripady nepatrili
stavby, na ktorych uskuto¢nenie postacovalo len uzemné rozhodnutie, ani docasné stavby,
a preto su v tomto ustanoveni definované.

Ustanovenia Clenia nepovolené stavby na niekol’ko skupin. NajvdznejSou nepovolenou
stavbou je stavba, na ktort neexistuje nijaké stavebné povolenie ani stavebny suhlas [odsek 1
pism. a)], astavebna uprava (nadstavba alebo pristavba) uskuto¢fiovana svojvolne bez
akéhokol'vek povolenia alebo stuhlasu stavebného uradu [odsek 1 pism. b]. Ide o najtazsie
prehresky proti poriadku vo vystavbe a 0 tzv. &ierne stavby, ktoré nemozno akceptovat’. Casto
ide 0 svojvolné stavby na cudzich pozemkoch, stavby v rozpore sregulativmi uzemného
planu, stavby na pozemkoch vyli¢enych zo zastavania podl'a izemného planu.

V zadujme spravodlivosti sa aj na tieto pripady v prechodnych ustanoveniach (§ 165
navrhu) umoznuje v Casovo obmedzenej lehote poziadat o legalizaciu podla zruSovaného
stavebného zakona.

Druht skupinu nepovolenych stavieb tvoria stavebné upravy uskutociiované bez suladu s
povolenim alebo sthlasom stavebného tradu [odsek 1 pism. ¢) a d)]. Patria sem pripady
svojvol'ného vazneho nereSpektovania alebo vyznamného rozsirenia existujiiceho povolenia
alebo suhlasu, ¢ize stavebné tpravy uskutocnované nad povoleny rozsah. Ide o ¢ierne Gpravy
stavieb, pri ktorych je moznost’ rozhodnut’ o ich odstraneni, alebo o dodato¢nej akceptacii za
prisnych podmienok a povinného sankcionovania. Napriklad, nedovolené preburanie nosnej
steny na umiestnenie dveri alebo okna, zmena tvaru strechy, zvicsenie pristavby budovy nad
povoleny rozsah, zhotovenie kruhového objazdu namiesto povolenej krizovatky, ainé
obdobné podstatné zmeny nepredpokladané v stavebnom povoleni, Vv projektovej
dokumentacii alebo v stavebnom suhlase. K tejto skupine patria aj stavby uskutociované bez
rozhodnutia 0 umiestneni stavby, na ktorych uskuto¢nenie sa nevyzaduje stavebné povolenie
(odsek 2).

Napokon tretou skupinou nepovolenych stavieb s stavby, ktoré s sice povolené, ale
zacalo sa s ich uskutociiovani predcasne, pred nadobudnutim uc¢innosti stavebného povolenia,
stavebného suhlasu alebo rozhodnutia o zmene stavby (odsek 3). V takomto pripade ide
0 administrativny prehreSok zo strany stavebnika alebo zhotovitel'a stavby, niekedy aj ako
dosledok necinnosti stavebného uradu pri rozhodnuti, doruceni rozhodnutia alebo vyznaceni
pravoplatnosti. Investorovi nefinnostou stavebného tradu vznikaju zbytocné ndklady alebo
hrozi prepadnutie uveru, a tak je pre neho mensim zlom zaplatit’ pokutu. Inak ide o stavby,
ktoré sa uskutociiuju podl'a stavebného povolenia a projektovej dokumentacie.

Napokon Stvrtou skupinou nepovolenych stavieb su neodstranené doCasné stavby (odsek
4). Stavebné trady mozu predizit Gas trvania stavby, ale pretoZe asto nerozhodnd v lehote
Casu trvania stavby, navrhuje sa, aby vlastnik takejto stavby nebol sankcionovany
nepovolenostou stavby. Ak viak nepoziadal o predizenie asu trvania stavby, alebo stavebny
tirad zamietol navrh na prediZenie Gasu trvania stavby, tak ide o nepovolena stavbu prvej
skupiny.

V odseku 5 sa zabezpecuje, aby stavebnik nebol sankcionovany za zrusSenie povolenia
alebo suhlasu, ked” jeho zruSenie nezapriCinil. Ide o pripady procesnych chyb stavebného
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uradu, ktorych vysledkom je zruSenie rozhodnutia stdom alebo v ramci zruSenia rozhodnutia
mimo odvolacie konanie pre nezdkonnost’ alebo nespravny uradny postup. Vyslovna tprava
v zékone je potrebna, lebo v ¢ase od zruSenia stavebného povolenia do vydania nového
opravené¢ho stavebného povolenia stavebnik je v prdvom neupravenom  stave
a formalnopravne uskutociiuje stavbu bez existencie platného stavebného povolenia.

K § 66: Ustanovenie upravuje postup stavebného uradu pri zisteni nepovolenej stavby.
Zakladnou povinnostou bude dosiahnut’ zastavenie d’alSieho uskutocnovania stavby. Na to
slizi aprava v odsekoch 1 az 4. Do procesu zastavenia stavebnych prac a uzavretia stavby
vstupuju aj zhotovitel’ stavby a vlastnici inzinierskych sieti, ktori dodavaju vodu a energie na
stavbu. Stavebné prace na nepovolenej stavbe nesmu pokracovat’ az kym bude rozhodnuté, ¢o
so stavbou.

Dal§im krokom je rozhodnuf, o so stavbou po zastaveni uskutodiiovania stavby
a zabezpeceni staveniska. Navrhuje sa, aby pri stavbach prvej skupiny nepovolenych stavieb
Vv zasade nebola ind moznost’ len odstranenie nepovolenej stavby alebo nepovolenej stavebne;j
upravy. Na to sluzia odseky 5 az 7, ktoré rieSia povinnost’ stavebnika a ako prvého rucitel’a
zhotovitel'a nepovolenej stavby a napokon vlastnika pozemku (pri nepovolenej stavbe) alebo
vlastnika stavby (pri nepovolenej stavebnej uprave, napriklad nadstavbe alebo pristavbe). Pre
tuto skupinu nepovolenych stavieb zdkon neumoznuje nijaké dodatocné zhojenie nedostatku
povolenia nejakym dodatocnym legalizacnym konanim, okrem vynimky uvedenej
v prechodnych ustanoveniach (§ 165 navrhu).

Pre druhu skupinu nepovolenych stavebnych tprav (odsek 8) je zdkladna povinnost’ ulozit’
pokutu, ale je aj moznost’ podl'a povahy veci bud’ ihned’ rozhodnut’ o odstraneni nepovolenej
stavebnej upravy, alebo umoznit’ stavebnikovi podat’ v urcenej lehote Ziadost' o stavebné
povolenie, v ktorom by stavebny urad mal moznost’ posudit, ¢i nepovolena stavebna uprava
je vtakom rozpore s verejnym zaujmom, ze ju treba odstranit, alebo zisti, Ze po urcitych
dodatocnych tUpravach je jej Cast alebo celd akceptovatelna za urCenych podmienok.
Napriklad, pri stavbe dial'nice zhotovitel’ stavby uskutocnil (s vedomim alebo bez vedomia
stavebnika) stavebné upravy nad rozsah stavebného povolenia, ktoré sa premietli aj do
technickych alebo prevadzkovych parametrov. Specialny stavebny trad bude rozhodovat
0 miere akceptovatelnosti uskutoénenych zmien stavby arozhodne o odstraneni stavby
dialnice alebo jej zmenenej Casti, o dodatocnom povoleni uskutocnenych zmien s vykonanim
ulozenych uprav alebo o Uplnej legalizacii nepovolenych Uprav, ak sa ukdze ich osoZnost
a technicky alebo prevadzkovy prospech.

Ostatné dve skupiny nepovolenych stavieb sa vybavia pokutou a vykonanim nevyhnutnych
uprav nariadenych stavebnym tradom.

K § 67: Ponechdva sa doterajSia uprava vSeobecnych technickych poziadaviek na
uskutoéiiovanie stavieb, dopliiaju sa len poziadavky na nosnost’ mostnych konstrukeii.

K § 68: Ustanovenie definuje o st pripravné prace a ktoré prace moze stavebnik vykonat’
eSte pred pravoplatnostou stavebného povolenia. Stavebnym uradom toto ustanovenie
pomdze pri urCovani, ¢i sa stavba zacala uskutociiovat’ bez stavebného povolenia alebo pred
nadobudnutim jeho pravoplatnosti a ¢i teda ide 0 nepovolent stavbu.
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V odseku 3 sa ustanovuje, kedy sa moézu uskutoénovat’ pripravné prace na stavbe, na
ktorej uskuto¢nenie postacuje stavebny suhlas.

K § 69: V ustanoveni sa upravuje ucel novo zavedeného kontrolného nastroja —kontrolnej
prehliadky stavby a mozné sposoby jeho vyuzitia.

Kontroln¢ prehliadky vykondvané podla planu kontrolnych prehliadok urceného
V stavebnom povoleni sluzia na to, aby stavebny urad mohol bez zbyto¢nych zdrziavani a
prietahov zistit’ skutocny stav na stavbe ¢i pozemku, aby mohol operativne a bez zbytoc¢ne;j
byrokratickej zataze prijimat’ opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov alebo so
znalost'ou veci umoznit’ bez uskutocnenia spravneho konania uskutocnit’ nepodstatné zmeny
stavby oproti povoleniu.

Utinnost’ kontrolnej prehliadky a ochrana verejnych zaujmov chranenych osobitnymi
predpismi je zabezpeCend tiez tym, Ze na vyzvu stavebného turadu st povinni podla
charakteru veci zcastnit’ sa jej okrem stavebnika aj projektant, stavbyveduci a osoba
vykondvajuca stavebny dozor. Zaroven umoziuje priamo na stavbe prejednat’ a zapisat’ do
stavebného dennika nepodstatné zmeny stavby.

Kontrolné prehliadky stavby pri jednotlivych fazach uskuto¢iiovania stavby st obdobou
postupov v Nemecku a v Rakusku, kde st jednotlivé fazy uskuto¢iovania stavby predmetom
¢iastkovych kolaudacii.

Odsek 6 je navodom, ako ma stavebny urad postupovat, ak zisti nepovoleny postup
uskuto¢novania stavby. Podl'a charakteru odchylky od stavebného povolenia a od projektovej
dokumentécie stavbu prerusi a bude postupovat’ ako pri nepovolenej stavbe, alebo zistené
zmeny zapiSe do stavebného dennika a schvali v kolauda¢nom konani.

K § 70: Uelom ustanovenia je chranit existujuce umelecké diela v stavbach ana
verejnych priestranstvach pred stavebnou cinnostou. Z ustanovenia vyplyva povinnost
stavbyvediiceho zabezpecit’ kultirne cenné nalezy v kazdom $tadiu vystavby (odseky 1 a 2).

O umelecké diela sa ma starat’ predovsetkym jeho vlastnik. Pretoze vSak ten sa nemusi
v€as dozvediet’ o pripravovanom odstraneni, navrhuje sa aktivita projektanta a stavebného
uradu (odsek 3), stavebnika (odsek 4), organu izemného planovania (odsek 5).

Na odstranenie pochybnosti o predmete ochrany sa vodseku 6 uvadza definicia
umeleckého diela v stavbe. KedZze stavby su predmety pevne spojené so zemou alebo
upevnené na inej stavbe, musia tito poziadavku spiiat aj umelecké diela. Podrobnosti
ustanovi Ministerstvo kultiry SR vo vykonavacej vyhlaske.

K § 71: Ustanovenie umoziuje tak, ako v doterajSej uprave, uvedenie stavby do skuSobnej
prevadzky. Odsek 1 je vyjadrenim tcelu a oCakavaného vysledku skuiSobnej prevadzky.

Po novom mdze skuSobnl prevadzku stavebny urad nariadit’ nielen na navrh stavebnika,
ale aj na navrh budiceho uzivatela. Ak to vyplyva z podmienok stavebného povolenia, z

bezpec¢nostného alebo z prevadzkového predpisu, mdze ju navrhnit’ aj dotknuty organ (odsek
2).

K § 72: V porovnani s terajSim stavom bude mozné predCasné uzivanie stavby povolit’
najdlhsie na Sest’ mesiacov (odsek 3) za pomerne prisnych podmienok (odsek 1).
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Doévodom sprisnenia  je predchadzat’ neziaducemu stavu, ked’ stavby s povolenim
pred¢asného uzivania nie st riadne skolaudované aj niekolko rokov a st uzivané. Preto sa
vyslovne uvadza, ze pred¢asné uzivanie nie je kolaudaciou (odsek 4).

K § 73: Ustanovenie s drobnymi zmenami prebera doterajSiu tpravu (§ 76 stavebného
zékona). Kolaudovanie je zdverecna aktivita stavebného tradu pred uvedenim stavby do
uzivania.

Odsek 1 je vSeobecnym vyjadrenim tcelu kolaudacie. Reaguje aj na prechadzajuci odsek
0 pred¢asnom uzivani stavby.

V odseku 2 je taxativny vypocet stavieb, ktoré povinne podliehaju kolaudécii. V zésade ide
podl'a pismena a) 0 vSetky stavby, zmeny stavby a stavebné upravy, ktoré zo zakona
podlichaju stavebnému povolovaniu alebo stavebnému stihlasu. V pismene b) sa enumeracia
dopliia aj o stavby a stavebné tpravy, o ktorych to individualne uréil stavebny trad v konani
0 umiestnenie stavby. Ide o stavby, ktoré nepodliehaji povol'ovaniu.

V pismene c) sa bude kolaudacia vyzadovat’ len na najvécsie reklamné stavby.

Cielom je podriadit’ ¢o najvacsi pocet stavieb kolaudacnému konaniu, aby sa ¢o najvacsi
pocet stavieb skontroloval z hladiska ucelu uzivania, stavebného dokoncenia, odstranenia
zavad, ktoré by boli ohrozenim uzivatel'ov a navstevnikov.

Odsek 3 je zasa taxativna enumeracia stavieb, ktoré si vyluc¢ené z kolaudacie. St medzi
nimi aj stavby, ktoré nevyzadovali stavebné povolenie ani stavebny stihlas [pismena a)a d)],
alebo postacoval stavebny suhlas [pismeno a)], ale aj stavby, ktoré boli povolené a maju
stavebné povolenie [pismena b) a C)].

Ugelom odseku 3 pism. d) je urobit’ hrubi ¢iaru za stavbami, ktoré neboli skolaudované za
ucinnosti teraz platného stavebného zdkona, hoci mali byt. Podmienkou vSak je Ze sa
dlhodobo uZivaji bez zavad. Je teda prezumpcia, ze vyhoveli kolaudaénym poziadavkam aj
bez formalnej kontroly, a preto budii sa povazovat’ na Uc€ely buducich zmien a stavebnych
uprav za skolaudované na uzivany ucel (tichy stihlas).

K § 74: Ide o osobitné ustanovenie o reklamnych stavbach. Dévodom takejto Specialnej
upravy je skutocnost, Ze svojou konStrukciou a funkénym vyuZivanim nie st beZznymi
stavbami. Nie st budovami, ale inZinierskymi kon$trukciami, nemaji obyvatel'ov ani inych
uzivatel'ov, ktori by boli s reklamnou stavbou fyzicky spiti, napriklad pobytom v nej alebo jej
priamym vyuZivanim.

Dalsim dovodom je, Ze teraz platny stavebny zdkon nema dostatoént upravu ako
umiestiovat’, povol'ovat’ a odstranovat’ reklamné stavby, ba ani ich legalnu definiciu, a tak sa
Vv praxi vytvoril alarmujici stav neprehl’adnosti a pravnej neistoty.

Navrhuje sa vylucit’ konanie o umiestnenie stavby, pretoze ich vplyv na okolie stavby to
nevyzaduje, najmid netreba v samostatnom spravnom konani urCovat uzemnotechnické
parametre ako pri budovach, ani opatrenia na obmedzenie vplyvu na okolie ako pri inych
inzinierskych stavbach. Parametre ich umiestiiovania sa urcia v stavebnom povoleni alebo
Vv stavebnom sthlase podl'a § 75.

K § 75: V sulade s ¢lenenim reklamnych stavieb podl'a § 13 ods. 2 navrhu sa odstupnuje aj
sposob ich umiestiiovania a povolovania. V stavebnom konani, v ktorom sa riesi aj ich
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umiestnenie, sa rozhoduje o reklamnych stavbach, ktoré maju najvacsiu informaéna plochu
va&§iu ako 3 m? (odsek 1). Reklamné zariadenia s najvicou plochou od 1,2 m* do 3 m? sa
umiestiiuju na zaklade stavebného sthlasu (odsek 2). Tym je dostatocne zabezpecené
umiestiiovania a povolovanie tychto stavieb. Zavdzné stanoviskd dotknutych organov sa
zohl'adnia v stavebnom konani alebo v ohlasovacom postupe.

Drobné reklamné zariadenia do 1,2 m? najvacsej informacnej plochy, ktoré sa upeviiuju na
stipy verejného osvetlenia a trakénych vedeni, nebudu vyzadovat nijaka sGéinnost so
stavebnym tradom. Prava ich vlastnikov na ochranu stipov tym nie su dotknuté. Je teda len na
dohode vlastnika reklamného zariadenia a vlastnika stipu, &i takéto zariadenie bude na stipe
upevnene.

Obdobne je to aj so stavebnymi vyrobkami, ktoré plnia funkciu reklamnej stavby. Tie sa
budi moct’ osadzat’ len na zaklade dohody s vlastnikom pozemku a len docasne (odsek 3
pism. b) ndvrhu).

Kedze pod terminom ,reklamnd stavba“ su aj iné nez len skutone reklamné stavby,
V odseku 3 pism. c) je potrebné uviest’, na ktoré informacné zariadenia nie je potrebné ani
stavebné povolenie ani stavebny sthlas.

K § 76: Ustanovenie je obdobou ustanovenia o povinnostiach vlastnikov inych stavieb.
Konstrukénd a funk¢énd odlisSnost’ reklamnych stavieb vyzaduje modifikovanii upravu
povinnosti vlastnikov.

K § 77: Upravuje sa postup odstraiiovania nepovolenych reklamnych stavieb odlisne od
inych stavieb. Dolezitou odliSnostou je ucastnictvo zaujmového zdruzenia vlastnikov
reklamnych stavieb, ktoré ma okrem procesnych prav a povinnosti ucastnika konania aj
povinnost’ odstranit’ nepovolent reklamnt stavbu, ak zlyha jej vlastnik (odsek 2).

K § 78: Udrzba stavieb je imanentnou su¢astou riadneho uZivania stavby. Zo zéasady, Ze
vlastnictvo zavidzuje, je legitimne pozadovat’ od vlastnikov stavieb, aby sa o stavby riadne
starali. Zakladna povinnost’ vlastnika stavby je vyjadrena ako zasada v odseku 1.Vyzaduju ju
aj pravne zavazné akty Eurdpskej nie.

Zéasada odseku 1 je rozmenena na jednotlivé povinnosti v odseku 2. Ustanovenie je
zhrnutim zékladnych povinnosti vlastnika kazdej stavby. Najmid pri stavbach naro¢nych
a stavbach s vac§im mechanickym, chemickym, tepelnym resp. inym namahanim urcuju
stivisiace pravne a technické predpisy intervaly ich kontroly, udrzby, pripadne oprav. Vyznam
tohto ustanovenia je vo vymedzovani pravnej zodpovednosti za vady na stavbe a za pripadna
Skodu. Plnenie ustanovenych povinnosti bude kontrolovat’ v rdmci Statneho stavebného
dohl'adu stavebny trad a Slovenska stavebna inSpekcia.

K § 79: Zivot prinasa zmeny a tie sa mdzu prejavit’ aj v potrebe zmeny v uZivani stavby.
Ustanovenie odseku 1 ustanovuje, kedy prichadza do tivahy konanie o zmene v uzivani stavby
a v odseku 1 uvadza, aké tkony zo strany vlastnika stavby st potrebné na tito zmenu.

Ak ide 0 zmenu v uzivani stavby, ktora podlieha posudzovaniu vplyvov, mozno ju povolit’
az po novom posudeni (odsek 3).
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K § 80: Stavebnému uradu sa davaju vyznamné nastroje, ktorymi vo verejnom zaujme
moze zasiahnut do prav vlastnikov stavieb. Je to pravo nariadit neodkladné odstranenie
stavby, nariadit nutné zabezpeCovacie prace na stavbe alebo vykonanie neodkladnych
zabezpecovacich prac, nariadit’ udrziavacie prace, ulozit’ opatrenie na susednom pozemku
alebo stavbe.

Stavebny urad moéze pozadovat od vlastnika nezastavaného stavebného pozemku
V zastavanom Uzemi obce jeho zastavanie. Dlhodobo nevyuzité stavebné pozemky vytvaraju
tlak investorov na rozsirovanie zastavaného uzemia, na investovanie na zelenej luke, pricom
centra najméd miest sa postupne vyludinuju. To je neziaduci jav, ktory zvySuje naroky na
dopravu obyvatel'ov za pracou vysokym dopytom jednosmernou prepravou rano a popoludni
Vv opa¢nom smere. Nezastavané stavebné pozemky st aj estetickym nedostatkom centier obci.
Preto je tato poziadavka na vlastnika stavebného pozemku legitimna vzhl'adom na verejny
zaujem, ktory je povinny reSpektovat’ aj vlastnik pozemku (¢lanok 20 ods. 3 tstavy).

K § 81: Nevyhnutné pravy stavby sl vynitené stavebné prace, ktorych cielom je udrzat
bezpe¢nost’ a stabilitu stavby a jej tGzitkové vlastnosti. Udrziavat' stavbu je povinnostou
vlastnika a pre pripad, ze ju neplni, ustanovuje sa mechanizmus vynutené¢ho splnenia tejto
povinnosti.

K § 82: Ak na zabezpeCenie napravy nie je nevyhnutné nariadit’ okamzité odstranenie
stavby, stavebny urad nariadi vlastnikovi stavby uskutocnit’ zabezpeCovacie prace na
odstranenie bezprostredného ohrozenia.

Neodkladné zabezpecovacie prace sa vzdy robia na néklad vlastnika stavby, pretoze ide
0 zasah do jeho majetku a spravidla ide o désledok neplnenia povinnosti dbat’ o stavbu a véas
a nalezite odborne uskutocnovat’ jej idrzbu a potrebné opravy.

K § 83: Ustanovenie upravuje vypratanie stavby, ak stavba bezprostredne ohrozuje zivot
0s0b a zvierat. Stavebny trad nariadi vypratanie stavby ak nie je nutné stavbu odstranit’, alebo
pred nariadenim odstranenia stavby.

Rovnako je potrebné vypratat’ stavbu z dovodu ochrany Zivota a zdravia jej uZivatel'ov
(ndjomcov), ak sa ma zabezpecit’ jej vyznamna obnova alebo podstatnd zmena stavby, ktora
mozno uskutocnit’ len na vypratanej stavbe vzhl'adom na rozsah stavebnych prac a zasah do
nosnych konstrukcii stavby a do jej obalovych konsStrukcii a vymeny technického zariadenia,
najmaé technickych systémov (odsek 4).

K § 84: Ustanovenia o opatreniach na susednom pozemku alebo stavbe su bez
podstatnej$ich zmien prevzaté zo sucasnej pravnej Upravy (§ 135 stavebného zakona). Ide
0 opatrenie, ktoré je pre vlastnika pozemku alebo stavby neprijemné, ale je vzité dlhodobym
vyuZivanim a objektivnou nevyhnutnost'ou.

K § 85: Odstraiiovanie stavieb je poslednym Stddiom existencie stavieb, a preto sa mu

stavebny zdkon venuje obSirnejSie v hmotnopravnej Casti, ako aj v procesnej Casti (§ 150
a 151 néavrhu). Normalnym je udrziavat' stavby, uskutocfiovat na nich beznt UdrZzbu,
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nevyhnutné opravy az po vyznamnt obnovu, aby bola prevadzkyschopna a bezpetna na
uzivanie a pre svoje okolie.

Tak, ako je nova stavba vyznamnym zdsahom do prostredie, aj odstranenie stavby je
vyznamnym zasahom do stabilizovaného prostredia. Preto sa navrhujt kritéria na odstranenie
stavby z vole vlastnika a na nariadenie odstranenia stavby z dovodu zabezpecenia verejného
zdujmu. V oboch pripadoch treba vo verejnom zaujme urCit nevyhnutné pravidla pre
konkrétny pripad.

K § 86: Ustanovenim sa preberaji ustanovenia z platnej pravnej tpravy (§ 127a
stavebného zékona).

Uravy z administrativnej stranky st potrebné pre pripad Zivelnych udalosti, havérii alebo
inych mimoriadnych udalosti, ked’ je spolo¢ensky dolezitejSie urychlene zachranovat’ l'udi,
zvieratd a majetok, nez dodrzanie Standardnych postupov. Aktudlne boli takéto ulavy pouzité
pri povodniach na viacerych miestach na Slovensku. Ale ani tieto ¢innosti nemdzu byt mimo
pravnej pdsobnosti, a preto sa ustanovuju schodné rieSenia vzhl'adom na redlny stav.

K § 87: Upravuje sa spdsob povolovania terénnych tprav primerane podl'a povol'ovania
stavieb. Povolenia vyddvané podla tohto ustanovenia st rozhodnutiami podla spravneho
poriadku, procesne sa na ne primerane vztahuje Uprava platnd pre stavebné konanie, ale
vysledkom nie st stavebné povolenia. Povoleniam terénnych tprav predchadza rozhodnutie
0 zmene vyuzivania pozemkov alebo uzemny sthlas.

A] toto ustanovenie sa s drobnymi upravami prebera z terajSicho stavebného zakona (§ 72
a 73 stavebného zdkona). Dovodom je skutocnost’, Ze rezim stavieb sa vztahuje aj na terénne
upravy (odsek 1). V zdujme predchadzania nedorozumeniam a ré6znym vykladom sa preto
definuju aj terénne Gpravy aj stavby v lomoch (odseky 2 a 3).

K § 88: Ide o0 zakladné ustanovenie ustanovujuce okruh organov verejnej spravy
uskutoc¢iiujiicej navrhovany zakon.

V odseku 2 st uvedené Statne organy, ktoré vykondvaju Statnu spravu VvV izemnom
plénovani a vo vystavbe. V izemnom planovani §tatna sprava obsahuje tlohy vyjadrovat sa
ku konceptu a navrhu izemnoplanovacej dokumentacii.

V odseku 3 su uvedené pravnické osoby, ktoré organmi uzemného planovania. Ide
samostatnu posobnost’ vyssich izemnych celkov a obci.

Na trovni najvyssieho uzemného celku Slovenskej republiky plni tlohu orgédnu tzemného
planovania Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja spracovanim Koncepcie
uzemného rozvoja Slovenska.

K § 89: Vlada Slovenskej republiky nema konkrétne podstatné ulohy v realizacii
navrhovaného zékona. Uvedené dve ulohy plni aj doteraz.

K § 90: Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja plni dvojaku ulohu — tlohu
organu $tatnej spravy a ulohu organu uzemného planovania. V navrhovanom paragrafe st
taxativne vymenované ulohy ministerstva ako organu Statnej spravy voc¢i orgédnom
a pravnickym osobam navonok v mocenskom postaveni. Uvedené ulohy su sumarom
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(zoznamom) kompetencii upravenych podrobne v ostatnych ustanoveniach navrhovaného
zakona. Tieto tlohy plni ministerstvo aj teraz.

K § 91: Slovenska stavebna inSpekcia je Specidlnym kontrolnym organom S$tatnej spravy
s celostatnou posobnostou. Je rozpoctovou organizaciou ministerstva. Navrhované
postavenie, vnutorné Clenenie a Glohy su Vv zasade prevzaté z terajSej upravy. Novymi su len
ulohy uvedené v odseku 4 pism. i) a j).

Zakladnym poslanim je stavebna inSpekcia urcena na vykon Statneho stavebného dohl'adu
popri stavebnych uradoch. Organizacia stavebnych inspektoratov podla krajov déva vacsiu
zaruku objektivnosti a odbornosti vykonu Statneho stavebného dohladu, nez ztirovne
stavebnych uradoch v jednotlivych obciach. Preto ulohy inSpekcie su v podstate totozné ako
ulohy stavebnych uradov.

V konaniach (prejednavanie priestupkov a ukladanie pokut za spravne delikty) zacatych
stavebnou inSpekciou a stavebnym uradom vrovnakej veci bude na ucely miestnej
prislusnosti rozhodujica zésada predstihu podl'a § 7 ods. 3 zékona €. 71/1967 Zb. o spradvnom
konani (spravny poriadok). Obdobne pri negativnom kompetencnom konflikte sa uplatni § 7
ods. 4 spravneho poriadku.

K § 92: Okresny urad v sidle kraja je v zasade druhostupiiovy spravny organ v konaniach,
ked’ v prvom stupni rozhodoval stavebny urad. Tak je to aj teraz (§ 118 stavebného zakona).

Okrem toho, tak, ako doteraz (§ 117b a 123 stavebného zdkona) mé postavenie
prvostupiiového spravneho organu v konaniach o umiestnenie stavby dialnice a rychlostnej
komunikacie (odsek 2) a moznost’ atrahovat’ kompetencie (odsek 6). Ide o vyhradené stavby,
takZe takéto konanie sa bude uskutoctiovat’ aj podl'a navrhovaného zdkona bez ohladu na
existenciu zastavovacieho planu (ten sa tyka len zastavaného uzemia obce).

Nanovo sa okresnému uradu v sidle kraja zveruje postavenie prvostupiiového spravneho
organu aj v konaniach o umiestnenie Zelezni¢nej trate. Dovodom je, Ze ide o obdobnu liniova
stavbu ako dialnica alebo rychlostna komunikacia. A to tak dizkou presahujucou viacero
stavebnych obvodov, vplyvom na Zivotné prostredie, ako aj technickou zloZitost'ou, ktord sa
prejavuje aj Vv osobitnych poziadavkach na umiestnenie v uzemi ana ochranu zloziek
Zivotného prostredia.

Rovnako sa preberajli ustanovenia terajSieho § 119 stavebného zakona o ur€ovani miestnej
prislusnosti stavebnych tiradov, ktoré s zaroven stavebnikmi (v odsekoch 4 a 5).

Uvedené rozdelenie kompetencii je v teraz platnom zakone vysledkom viacrocného vyvoja
a ked’Ze sa osvedcilo, nie je dovod ho menit’.

K § 93: Stavebny urad je zadkladnym prvkom sustavy organov verejnej moci a
nevyhnutnym prvkom realizacie navrhovaného zakona. Bez stavebného uradu sa navrhovany
zékon nemdze uviest’ do praxe, lebo je jednym z nevyhnutnych subjektom pravnych vztahov
k stavebnikom i k verejnosti.

Cinnost’ stavebného tiradu je vykonom §tatnej spravy, ktora uskuto¢iovali do roku 1990
okresné narodné vybory (odbory uzemného pldnovania a vystavby), potom Statne obvodné
urady, od roku 1996 okresné tirady a od roku 2002 vsetky obce ako preneseny vykon Statnej
spravy.
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Tym sa pocet stavebnych tradov zvysil z pévodnych 41 na 2 891. Naviac, k 31. decembru
2012 zanikli krajské stavebné urady a vznikli obvodné trady v sidle kraja (ich odbor
vystavby) a od 1. oktobra 2013 vznikna okresné trady Vv sidle kraja. Takyto dynamicky vyvoj
organizacie verejnej stavebnej spravy za ostatnych 20 rokov neprispieva pozitivne
k nalezitému vykonu verejnej spravy.

Navrh zachovava preneseny vykon Statnej spravy na vSetky obce (odsek 1). Obnovuje
vSak institat stavebnych obvodov (obdobne ako matricné obvody, zdravotnicke obvody,
Skolské obvody, volebné obvody, apodobne, vktorych sa vykondva verejna sprava).
Stavebné obvody existovali na naSom uzemi od ¢ias Uhorska a boli zruSené predchadzajacim
rezimom v suvislosti s agendou stavebnych uradov na okresnych narodnych vyboroch, ked’
stavebny obvod splynul s uizemim okresu.

Sidla a tizemia stavebnych obvodov ustanovi vlady nariadenim, lebo ona riadi a kontroluje
preneseny vykon Statne spravy (§ 154 ods. 2 navrhu).

Stavebné obvody budu stabilnym prvkom $tatnej stavebnej spravy. DoterajSie dobrovolné
zdruZzovanie obci do spolocnych obecnych uradov bolo nerovnomerne rozlozené po
Slovensku, nemalo priblizne rovnaky pocet obci (od dvoch az do 50 obci) a bolo nestale, lebo
sa menilo najma po vol'bach v zavislosti od politickej konstelacie v organoch obci.

V dalSich odsekoch sa upravuje postavenie prednostu stavebného uradu a zamestnancov
obci s cielom dosiahnut’ jednotny Standard personalneho zabezpecCenia stavebnych uradov
a aspon minimalnu mieru stability obsadenie stavebnych uradov.

K § 94: Ustanovenie prebera obsah terajSich § 120, 121 a 139b ods. 9 az 11 stavebného
zakona. Novym je len logickejSie usporiadanie a sustredenie do jedného paragrafu a textové
spresnenie bez zmeny vecného obsahu. Doplnena bola len Slovenska inSpekcia Zivotného
prostredia, ktord je aj teraz Specidlnym stavebnym uradom podla zakona ¢. 39/2013 Z.z.
o0 integrovanej prevencii a kontrole zneéistovania zivotného prostredia, ale vo vypocte
Vv terajSom stavebnom zakone chyba.

Specialne stavebné uradu konaju pre uréeny okruh stavieb vo vsetkych veciach vystavby
ako stavebny urad, nemaju vSak kompetenciu umiestiiovat’ stavby. Jedine ministerstvo obrany
ma takuto kompetenciu, ale len k stavbam vo vojenskych obvodoch. Takyto pravny stav je aj
doteraz a neukazuje sa potreba ho menit’.

K § 95: Vykon ¢innosti stavebného uradu popri odbornom vzdelani je podmieneny
splnenim osobitnych kvalifikacnych predpokladov jeho zamestnancov.

Novo sa Specifikuje potrebné odborné vzdelanie ako vysokoskolské vzdelanie
architektonicke, pravnické alebo stavebného zamerania, alebo uplné stredoskolské vzdelanie
stavebného zamerania.

Odborna priprava zamestnancov stavebného turadu  je financovand zo S§tatnych
prostriedkov. Osvedcenie (preukaz) ziskané na zaklade skusSky overujicej splnenie
kvalifikacnych predpokladov spolu s odbornym vzdelanim st zarukou odbornosti a kvality
vykonu posobnosti stavebného tradu a zakladaji aj zodpovednost’ osdb, ktoré tito odbornu
¢innost’ vykonavaju. Je preto opodstatnené pozadovat, aby v celom rozsahu zodpovedali za
zakonnost, spravnost’ a odbornost” vysledkov spravneho konania, ktoré vykondvaju. Zakon

228



opraviiuje ministerstvo preskusat’ zamestnanca, ktory sa dopustil pri vykone Ccinnosti
zavaznych nedostatkov.

Novinkou je, Ze zamestnanec musi vykonat’ skusku este pred nastupom na vykon prace na
stavebnom urade a kvalifikaény predpoklad sa bude overovat’ kazdych 10 rokov.

Doteraz platny vykonévaci predpis sa zrusuje (§ 167 Siesty bod), pretoze sa vyda ku dnu
ucinnosti navrhovaného zakona novy.

K § 96: Zriad'uje sa novy informacny systém, ktorého sucastou su registre vystavby.
Podkladom na vloZenie informacii do registra vystavby buda rozhodnutia stavebnych tradov,
okresnych uradov v sidle kraja, stavebnej inSpekcie, vyvlastiiovacieho organu a ministerstva.

Doteraz problematiku upravuje siedma cast’ stavebného zédkona. Tento novy informacny
systétm na elektronickej Grovni nebude pripraveny ku diu ucinnosti zakona, a preto bude
docasne fungovat’ terajsia sustava vybranych informacii (§ 164 ods. 13 navrhu).

Jeho vybudovanie do predpokladanej urovne je zavislé od zavedenia informacného
systému pre celt verejnt spravu, na ktorom sa uz pracuje.

K § 97: Navrhuje sa zriadenie nového registra, ktorého spravcom bude ministerstvo
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja. V registri budi evidované zaujmové zdruzenia
vlastnikov reklamnych stavieb, ktori splnia pozadované podmienky podl'a odseku 2 a az 4.

Tento register bude sucastou registrov vystavby.

K § 98: Vustanoveni su sustredené¢ ulohy vysSich uzemnych celkov a obci, ktoré
maju zakonn  povinnost obstaravat zemnoplanovacie podklady a uzemnoplanovaciu
dokumentaciu. lde o0 sumar uloh, ktoré st podrobnejsie uvedené v ustanoveniach druhej Casti
navrhovaného zakona.

K § 99: V navrhovanom ustanoveni Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR vystupuje len v pozicii organu izemného planovania, ktory obstarava Koncepciu
uzemného rozvoja Slovenska, a nie ako spravny organ.

K § 100: Ministerstvo obrany Slovenskej republiky ma dvojjediné postavenie. Jednak je
$pecialny stavebny urad vo veciach povolovania a kolaudovania stavieb na obranu (§ 94 ods.
2 pism. a) navrhu) a jednak je organom tizemného planovania, ktory obstarava tizemny plan
vojenského obvodu.

K § 101: Vyssi uzemny celok je orgdnom tzemného planovania, ktory je zakonnym
obstaravatelom uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie na Grovni
kraja. V tomto ustanoveni su sustredené jeho povinnosti ako organu tzemného planovania
a ako prerokavatel'a navrhov uzemnoplanovacej dokumentacie obci v kraji. Ide o ulohy, ktoré
plni aj teraz.

K § 102: Obec je zakladnym uzemnym celkom, ktory je povinny obstaravat
tizemnoplédnovaciu dokumentaciu. Uzemnoplanovacia dokumentacia na wrovni obce je
podkladom na ¢innosti a rozhodovanie v izemi. V navrhovanom ustanoveni su sustredené
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povinnosti obce ako organu tzemného planovania, ktory obstardva uzemnoplanovaciu
dokumentaciu na uGrovni obce — Uzemného planu obce, uzemného planu zoény
a zastavovacieho planu. lde o tlohy, ktoré plni aj teraz, len obstaravanie zastavovacieho planu
je novou ulohou, ktora je podrobne uvedena v druhej Casti.

K § 103: Ulohy organu tzemného planovania v uvedenom rozsahu ma aj okresny trad
v sidle kraja. Aj tieto ulohy ma aj teraz.

K § 104: Tak, ako doteraz (§ 2a stavebného zdkona), sa pozaduje, aby obce a vysSie
uzemné celky obstardvali uzemnopldnovacie podklady a tizemnoplanovaciu dokumentaciu
prostrednictvom fyzickej osoby, ktord mé na tato ¢innost” odborna spdsobilost’. Obce a vyssie
uzemné celky si budit moct’ vybrat’ taklito osobu z registra odborne sposobilych 0s6b, ktory aj
teraz vedie Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.

Poziadavky na zapisanie do registra sa v porovnani s teraj$im stavom nemenia a aj doteraz
vydané osvedCenia zostavaju v platnosti. Nové osvedcenia budi mat’ formu preukazu;
podrobnosti ustanovi vykonévaci predpis (§ 159 ods. 1 pism. a) navrhu).

K § 105: Aj spractivanie uzemnopldnovacich podkladov a tzemnopldnovacej
dokumentécie zostane vyhradené¢ odborne sposobilej osobe, ktord na to ziskala autorizaciu
v Slovenskej komore architektov. Podrobnosti upravuje zakon Slovenskej narodnej rady ¢.
138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni
neskorsich predpisov a ¢lanku V tohto navrhu zékona.

K § 106: Zakladné ustanovenie s men$imi Gpravami prebera doterajSiu platni Gpravu
opravneni Statneho stavebného dohl'adu (§ 98 stavebného zékona).

K § 107: Ustanovenie podrobnejSie upravuje postup vykonu Statneho stavebného dohl'adu,
ktora v doterajsej uprave chyba. Dopliia prava a povinnosti opravnenych osob pri vstupe na
pozemok, na stavbu alebo stavenisko. Ustanovené opravnenia zamestnancov opravnenych na
vykon $tatneho stavebného dohl'adu st Standardné, obdobné inym kontrolnym organom.

K § 108: Ustanovenie podrobnejSie upravuje postup Statneho stavebného dohladu pre
jednotlivé skutkové podstaty, pre pripad zdvady, neodstranitelnej zavady a nepovolenej
stavby. Organy Statneho stavebného dohl'adu maju podla navrhovanej Gpravy viaceré nové
opravnenia potrebné na uinny vykon Statneho stavebného dohladu. VicSina opravneni
v odsekoch 1 az 3 je obdobna, ako pri inych inSpekciach a kontrolach zameranych na zistenie
udajov na mieste kontroly.

Novymi su ustanovenia o postupe pri zisteni neodstranitel'nej zavady na uskutocnovanej
stavbe (odsek), pri zisteni nepovolenej stavby (odseky 5 a 6) apri podozreni s pouzitia
nevhodnych stavebnych vyrobkov (odsek 7).

Odsek 9 reaguje na navrhovant novelu § 348 Trestného zakona.

K § 109: Navrh obsahuje skutkové podstaty priestupkov obdobne, ako teraz platny
stavebny zdkon (§ 105 stavebného zakona). Takéto rieSenie je dosledkom skutocnosti, ze
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zékon Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch je koncipovany tak, Ze je
vSeobecnou hmotnopravnou tpravou (prva cast’) a ucelenou procesnou tpravou (tretia ¢ast),
ale v osobitnej (druhej) casti upravuje spravidla iba skutkové podstaty priestupkov na
viacerych tUsekoch Statnej spravy andvrhové priestupky. Takéto rieSenie je vyvolané
praktickou potrebou mat’ v osobitnych zakonoch sucasne aj sankcie (skutkové podstaty
a pokuty) za poruSenie upravenych povinnosti. Preto aj stavebné priestupky zostavaja
sucast’'ou stavebného zdkona.

Jednotlivé odseky obsahuju priestupky zoradené podla ich spolocenskej Skodlivosti od
najmenej Skodlivych (odsek 1) az po najzavaznejSie (odsek 6). Takato postupnost je aj
V terajSom stavebnom zakone.

Priestupkami sa trestaji fyzické osoby, ktoré su jednak v pozicii ob¢ana-nepodnikatela
ajednak v pozicii zamestnanca pravnickej osoby, ktora poruSila zakonni povinnost
sankcionovant ako priestupok (§ 6 zakona SNR ¢. 372/1990 Zb.).

Priestupky bude tak, ako doteraz, prejednavat’ stavebny urad a stavebna inSpekcia na
zaklade vysledku Statneho stavebného dohladu alebo na zaklade oznamenia o priestupku
postipeného Specidlnym stavebnym tradom, Policajnym zborom, prokuridtorom, obecnou
policiou alebo inou osobou podl'a § 56 zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch

V blokovom konani sa navrhuje prejedndvat’ len priestupky podla odseku 1. Ostatné
priestupky sa z blokového konania vylucuji z dovodu, aby sa bagatel'nou sankciou, napriklad
napomenutim alebo ulozenim blokovej pokuty (najviac 33 €) na mieste neznemoznilo (§ 84
zakona SNR ¢. 372/1990 Zb.) prejednat’ zavaznejsi priestupok pred spravnym organom
a ulozit’ vyssiu pokutu.

Rozkazné konanie sa javi ako celkom nevhodné, a preto sa jeho pouzitie vylucuje.

Hmotnopravne podmienky priestupkov a konanie o priestupku upravuje zakon SNR ¢&.
372/1990 Zb. o priestupkoch. Ten upravuje aj kam plynie vynos pokut (§ 13 ods. 3 a 4 zakon
SNR €. 372/1990 Zb.). Vzhl'adom na to, ze tlohy stavebného tradu st vykonom $tatnej
spravy, plynie vynos pokut (okrem blokovych ulozenych obcou a obecnou policiou) do
Statneho rozpoctu.

K § 110: Poriadkové opatrenia st donucovacim prostriedkom v konaniach a pri vykone
kontroly. Z povahy poriadkového opatrenia vyplyva, ze jeho ucelom je donttit povinného
nie¢o splnit’ alebo sa niecoho zdrzat. Uposlichnutim poZziadavky sprdvneho organu alebo
kontrolného (dozorného) organu a splnenim potrebného tkonu je na voli tohto orgénu, ¢i
bude na poriadkovom opatreni trvat’ a ak ide 0 poriadkovl pokutu, ¢i ju znizi alebo odpusti.
Pretrvavanie nespoluprace vsak umoziuje ulozit’ poriadkova pokutu aj opakovat'.

V navrhovanom ustanoveni sa upravuju osobitné podmienky ukladania poriadkovej pokuty
pri vykon Statneho stavebného dohl'adu. Tym ustanovenie nadvéizuje na vSeobecnll tpravu v §
45 ods. 1 a3 zakona o spravnom konani (spravny poriadok), ktory sa na navrhované
ustanovenie vzt'ahuje subsidiarne.

V odseku 4 sa navrhuje pouzit' ako ochranné opatrenie zadrzanie neplatného dokladu.
Tymto opatrenim sa nadvdzuje na § 21 ods. 1 pism. i) aj) zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch, podla ktorého drzanie neplatného dokladu je priestupkom, a preto bude
nalezité, aby organ Statneho stavebného dohl'adu podal oznamenie o priestupku.
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Vo vztahu kpravnickym osobam ak samostatne zarobkovo cinnym osobam
(zivnostnikom) ma navrhovany zakon sank¢éné ustanovenie v § 111 ods. 11. Toto ustanovenie
je zaroven skutkovou podstatou spravneho deliktu neopravneného uskuto¢novania stavebnych
préac. V kolizii priestupku a in¢ho spravneho deliktu ma prednost’ postih za iny spravny delikt
pred priestupkom, ako vyplyva uz zo zakonnej definicie priestupku (§ 2 ods. 1 zakona SNR ¢.
372/1990 Zb.).

K § 111: Spravne delikty podla tohto paragrafu su sankciami pre pravnické osoby a pre
fyzické osoby-podnikatelov. Pdjde predovsetkym o stavebnikov (pravnické osoby)
a zhotovitel'ov stavby (stavebné firmy) ako doteraz (§ 106 stavebného zakona), ale navrhuje
sa postihovat’ aj osoby s opravnenim, ktoré su v postaveni samostatne zarobkovo ¢innych
0s0b (autorizovanych osob a zivnostnikov). Pravna zodpovednost’ tychto oséb je objektivna,
nezéavisla na miere zavinenia.

Aj v tomto paragrafe st odseky usporiadané podla spolocenskej skodlivosti od najmene;
Skodlivych (odsek 1) az po vel'mi Skodlivé odsek 4. Ostatné odseky 5 az 11 postihuju fyzické
osoby (SZCO) s autorizaciou alebo Zivnostenskym opravnenim. Na rozdiel od terajsej upravy
sa navrhuje postihovat aj za porusenie povinnosti uloZenych vlastnikom dopravnej
infrastruktary (odsek 11) a vlastnikom inZzinierskych sieti (odseky 11 a 12).

Sucast'ou postihu porusovania povinnosti by malo byt aj opravnenie pozadovat uvedenie
do pdévodného stavu (restitutio in integrum), ak je to fyzicky mozné. Ak to poruSovatel
povinnosti neurobi alebo ak ide o recidivu, navrhuje sa moznost opakovania pokuty vo
zvySenom rozpéti sadzby (odsek 15) ako G¢inny odstrasujuci prostriedok.

K § 112: Zékladné ustanovenie upravuje vztah medzi procesnymi Gpravami (odsek 1).
Vseobecna tuprava spravneho konania (zéakon ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom Kkonani) je
vSeobecnou procesnou upravou v oblasti verejnej spravy pre cely pravny poriadok, ktorda ma
subsidiarne postavenie voc¢i vSetkym inym procesnym Upravam. Na tomto vzt'ahu
vSeobecného a osobitného je zalozena cela tretia hlava Konania. Takyto vztah je aj teraz (§
140 stavebného zakona).

V odseku 2 sa vynimaji z reZimu spravneho konania postupy a procesné ukony, ktoré
nenapliiaji vietky obsahové znaky definicie vyjadrujicej ti¢el spravneho konania (§ 1 ods. 1
spravneho poriadku). Hoci by na ich vynatie zrezimu postaCovali pravidla pravnych
vykladov, ich vyslovny vypocet je v zaujme pravnej istoty pre prax ucelny.

Ugelom odseku 3 je odstranit’ pretrvavajuce pochybnosti, & § 29 ods. 5 spravneho
poriadku sa vzt'ahuje aj na lehoty upravené v inom zékone, nez je spravny poriadok.

Odsekom 4 sa ustanovuje miestna prislusnost’ pre vSetky konania podla stavebného
zakona. Uplatnené pravidlo miestnej prislusnosti forum rei sitae je stladné s § 7 ods. 1 druha
veta spravneho poriadku.

Odsekom 5 sa vyluCuje podanie ustne do zapisnice, ak obsahuje navrh vo veci. Ide
0 odchylku od § 19 ods. 1 prvej vety zédkona ¢. 71/1967 Zb. Je to v zdujme pravnej istoty
tychto najdolezitejSich tikonov. Ani v tomto pripadne nejde o névum, lebo ani teraz tieto
ukony nemozno urobit’ ustne do zapisnice.
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K § 113: Navrhovanym ustanovenim sa reSpektuje zakladna pravna aprava v § 14
spravneho poriadku Uc¢astnikoch konania. Spresniuje sa vyslovnym ustanovenim (odsek 1)
Vtom, Ze nie vSetci ucastnici maji rovnaké prava ako navrhovatel, ¢ize osoba, o ktorej
pravach, pravom chranenych zaujmoch a povinnostiach sa ma konat’. Najmé sa to prejavuje
vV odseku 6 tym, ze iny Ucastnik, ako navrhovatel, nemoze vziat' podanie navrhovatel'a spét’.
To je aj rieSenim problému s § 30 ods. 1 pism. b) spravneho poriadku, ktory pozaduje sthlas
vSetkych ucastnikov konania (odsek 8).

Projektant (odsek 2) je aj teraz ucastnikom konania v Casti tykajicej sa projektovej
dokumentacie (§ 59 ods. 1 pism. ¢) stavebného zakona). Dévodom je skutocnost, ze
projektova dokumentécia je obsahovo a technicky ndro¢na sustava textovych a grafickych
dokumentov, ktora detailne rieSi architektiru, urbanizmus, stavebno-technické a statické
riesenie stavby, o ktorej ma stavebnik spravidla len hmlista predstavu. Komunikacia
odbornikov stavebného tradu so stavebnikom bola komplikovana a spravidla neefektivna.
Okrem toho projektant je autorizovand osoba, ktorej je vyhradené vypracovat’ projektovu
dokumentaciu, do ktorej nemoze ina osoba zasahovat'.

Obdobne aj odsek 3 je prevzatim ustanovenia § 59 ods. 1 pism. d) stavebného zdkona.
Osoba opravnena na stavebny dozor alebo kvalifikovand osoba budu spravidla jedinymi
odbornikmi na stavbe uskuto€fiovanej stavebnikom svojpomocou. Je preto nevyhnutné, aby
komunikacia stavebného tradu s touto osobou bola od zaciatku konania, najmad z dévodu
ukladanych podmienok stavebného povolenia.

Odsek 4 nadvdzuje na pravne predpisy zoblasti zivotného prostredia, v ktorych
zainteresovana verejnost’ vystupuje ako ucastnik konania (napriklad § 24 zakona ¢. 24/2006
2.2.).

Vo vystavbe sa vyskytuju aj drzitelia prav vyplyvajucich z vecnych bremien viaznucich
ako tarchy na pozemku alebo stavbe. Takymto vecnym bremenom bude ja pravo stavby (§
156 navrhu). Preto je potrebné v zdkone vyrovnat’ sa s tymto instititom (odsek 5) aj v ur€eni
okruhu ucastnikov konania.

Aj obsah odseku 6 je prevzaty z platnej upravy (§ 59 ods. 2 stavebného zakona). Dovodom
je skutocnost’, Ze ndjomné vztahy st vztahom vlastnika a ndjomcu a nie vztahom stavebného
uradu a najomcu. Obsah najomného vzt'ahu zavisi od vlastnika stavby alebo pozemku a nie od
stavebného uradu.

Rovnako v odseku 7 sa vylucuje ucast’ stavebného uradu vo vztahoch, ktorych obsahom
nie je umiestiovanie, povolovanie a odstrafiovanie stavieb a zariadeni na reklamu. Jedinym
partnerom pre stavebny Urad v konani je stavebnik.

Odsek 9 vyjadruje skuto¢nost, Ze predmetom konani je stavba, teda vec a nie osoba.
Umiestiiuje a povol'uje sa stavba anie stavebnik, ¢iZze ide o rozhodnutia in rem anie
0 rozhodnutia in personam. Osobné postavenie stavebnika sa rozhodnutim nemeni. Aj teraz je
neohrabane tato pravna kvalita vyjadrend v § 70 stavebného zakona. Stavebny urad nemoéze
pokracovat’ v konani, kym nie je zndma najmi osoba stavebnika.

Odsek 10 nadvézuje na odsek 8 v tom, Ze nie vSetci UcCastnici konania maju rovnaké
postavenie. Bolo by absurdné, aby ucastnici na strane stavebnika (ktorych si zabezpecil
zmluvou) mohli robit’ procesné tkkony bez jeho sthlasu alebo proti jeho voli.
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K § 114: Navrhované ustanovenie nadvdzuje na vSeobecnu upravu v § 15a spravneho
poriadku, ktord predpoklad4d upravu v osobitnom zikone. Takouto Upravou je vo veciach
konani pred stavebnym uradom navrhované ustanovenie.

V odseku 1 je vymedzené, kto moze byt z(castnenou osobou a V ktorych konaniach.
V sulade s § 3 ods. 5 spravneho poriadku sa to tyka stavieb, ktoré moézu mat’ vplyv na
obyvatel'ov obci svojou stavebno-technickou konsStrukciou, sposobom predpokladaného
uzivania, vplyvom na okolie stavby, umiestnenim alebo inym faktorom. Preto sa povinne ma
tykat’ vyhradenych stavieb v zastavanom uzemi, ako aj inych stavieb, ktoré st predmetom
zaujmu verejnosti.

Zaroven sa kvalifikuje, ze zucastnenou osobou moze byt obcianske zdruzenie alebo
peticny vybor, ako najCastejSi formalni predstavitelia zainteresovanej verejnosti.
Obmedzujuce pravidld smeruju k tomu, aby nejakd menSina zdruzend ad hoc alebo
jednotlivec nemohli zneuzivat’ prava ziacastnenej osoby na znemoznovanie alebo bezdovodné
staZzovanie rozhodovania stavebného uradu réznymi cCasto nezmyselnymi poziadavkami
a ndvrhmi, ktoré nemajli na nich osobny dosah.

InStitat zacastnenej osoby je ur€itou ndhradou postavenia ucastnika konania pre tzv.
zainteresovanl verejnost. Su predpisy z oblasti Zivotného prostredia, podla ktorych
zainteresovand verejnost’ je priamo ucastnikom konania, ale st aj také, v ktorych vystupuje
ako zucCastnend osoba. Zmyslom vtiahnutia verejnosti do konani je vSeobecna poziadavka
verejnosti konani a ucasti zastupcov verejnosti v konaniach, ktoré sa hromadne priamo tykaju
prav verejnosti vo veciach, ktoré maji vplyv na ich bezny Zivot. Casto su to prave stavby
V zastavanom Uzemi.

K § 115: Vyraz ,dotknuté organy“ je prevzaty z platnej upravy (§ 140a stavebného
zakona), ale vyskytuje sa aj v inych zakonoch upravujucich rozhodovacie postupy vo verejne;j
sprave. Dotknutym organom je taky spravny organ, ktorého vecna prisluSnost’ sa v konani na
stavebnom trade prekryva s vecnou prislusnostou stavebného uradu a vysledné rozhodnutie
ovplyviiuje spolocenské vztahy, v ktorych dotknuté organy plnia svoje zadkonné ulohy (odsek
1).

Pocet a okruh dotknutych organov je r6zny podla druhu spravneho konania, druhu alebo
kategorie stavby alebo pozemku, podl'a umiestnenia stavby alebo pozemku, a preto sa neda
vyjadrit’ pevnou enumeraciou. V kazdom konkrétnom spravnom konani je jednou zo
zakladnych uloh stavebného uradu zistit’ pocet a prislusnost’ dotknutych organov.

V konaniach na stavebnom urade je okrem organov verejnej spravy takmer vzdy
dotknutym organom vlastnik dopravnej infrastruktury, lebo kazda stavba a pozemok musia
byt pripojené na pozemnu komunikaciu (cestu, ulicu), a aj vlastnici inzinierskych sieti, lebo
vo vSeobecnosti sa vyzaduje pripojenie stavby asponi na privod vody a odvod kanalizacie.
a na elektrickd rozvodnu siet’.

Ak ide 0 konanie na Specialnom stavebnom turade, je potrebné, aby bola do konania
zainteresovana aj obec, ak predmetom konania je pozemok alebo stavba na jej izemi.

Odsek 2 je taxativhym vypoctom okruhu spolocenskych vztahov, v ktorych vystupuju
prislusné spravne organy ako dotknuté organy v konaniach pred stavebnym uradom. To
neznamena, ze vzdy vSetky, ale neznamena to, Ze by mali byt’ i d’alSie.
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V odseku 3 st vymedzené zakladné opravnenia dotknutého organu v konani na stavebnom
urade.

K § 116: Zavéazné stanovisko je formalizovany ukon dotknutého organu, ktory v konani ma
silu blizku pravoplatnému rozhodnutiu, ale s klauzulou rebus sic stantibus.

Popri zavdznom stanovisku mézu dotknuté organy uplatiiovat’ v konaniach aj vyjadrenia,
pripomienky, stanoviska a navrhy, ale tie nemaji zakonnu zaviznost. Kym so zavidznymi
stanoviskami stavebny trad v dokazovani neméze nakladat’ volne, s neformalizovanymi
vyjadreniami, pripomienkami, stanoviskami a navrhmi dotknutych organov naklada podla
vSeobecnych pravidiel dokazovania (§ 34 ods. 5 spravneho poriadku).

Odsek 1 je pravidlom navrhnutym na zamedzenie podévania zavdznych stanovisk, ktoré
nie st prejavom kompetencie sprdvneho organu, ale zneuzitim na dosahovanie osobnych
cielov a zdujmov uradnikov a funkciondrov. Stavebné turady totiz dostavaju aj zavdzné
stanoviska dotknutych organov, v ktorych sa bez odévodnenia vyjadruju poziadavky, navrhy
a podmienky, ktoré si mimo ich zakonnej kompetencie, alebo ktoré patria do kompetencie
in¢ho dotknutého organu. Stavebny urad ma tak stazenu poziciu, lebo musi rieSit vztahy
medzi dotknutymi orgdnmi na ukor svojich povinnosti voci stavebnikovi. To zbytocne
predlzuje a byrokratizuje konania.

Odseky 2 a4 rieSia medze zavdznosti zavaznych stanovisk pre stavebny urad z hl'adiska
intertemporalneho (odsek 2) a z hl'adiska kompetencii a kvality obsahu (odsek 4). Dotknuty
organ musi byt schopny podat’ svoje stanovisko v sulade so svojimi zdkonnymi utlohami
a nalezite ho aj odovodnit’. Nie je povinnostou stavebného uradu, aby hadal, patral alebo sa
domnieval, na zéklade ¢oho a preco dotknuty organ nie¢o pozaduje alebo navrhuje. Ak sa
musi stavebnik aini ucastnici konania jasne, zrozumitelne a nedvojzmyselne vyjadrit
v konani a svoje tvrdenia podporit’ dokazom (§ 34 ods. 3 spravneho poriadku), je spravne
pozadovat’, aby to robili aj dotknuté organy.

Lehota podl'a odseku 3 nie je sankcionovand koncentraciou konania. Ustanovena zakonna
lehota 15 dni je formulovana subsidiarne. Dovodom je, aby stavebny urad mal moznost’ podl'a
druhu konania a procesnej situacie poskytnut’ dlhsi ¢as na dodanie zavézného stanoviska. Je
to vyznamné najmi pri viacSich stavbach osobitne pri liniovych stavbach, pri ktorych by
striktna zakonna lehota nemusela byt dostacujiica a uplatnenie koncentracie konania mohlo
viest’ len k povrchnému vyjadreniu.

K § 117: Ustanovenie podrobne rieS$i cCasti situaciu nestladu zavdznych stanovisk
snavrhom stavebnika alebo medzi zaviznymi stanoviskami dotknutych organov.
Spodrobnenie si vyZziadali skusenosti z praxe, ked’ sa stavebny urad dostaval do casto az
nerieSitelnej situdcie protichodnych zavdznych stanovisk a musel pracne viest dotknuté
organy a stavebnika K nejakému kompromisu. To netimerne predlZzuje spravne konania
a stavebny urad sa dostdva do omeskania. To sposobuje Skody aj stavebnikom vyplyvajice
z omeskania so zacatim stavby.

Ako najucinnejSie sa doteraz ukazuje rokovanie s nadriadenym organom alebo
z Gstrednym organom, kde je spravidla aj vysSia odbornost’ a va¢si nadhl'ad a pri dolezitych
stavbach aj politické rozhodnutia. Mnohé protichodné zavdzné stanoviska maju povod
vV miestnych pomeroch neraz podlozené osobnymi vzt'ahmi.
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K § 118: Prebera sa ustanovenie § 137 stavebného zakona. Tymto ustanovenim sa upravuje
postup stavebného tradu v situdcii, ked’ sa v konani uplatni ndmietka (pripomienka, navrh,
poziadavka, a podobne), ktori nie je opravneny rozhodnut. NajCastejSie ide o namietky
obcianskopravneho charakteru (napriklad tykajice sa vlastnickych a uzivatel'skych vztahov,
rodinnopravnych a dedi¢skych vztahov), ktorych riesenie je v kompetencii sudov, notarov
alebo inych orgéanov.

Ustanovenie je osobitnou upravou k § 40 spravneho poriadku o predbeznej otazke, ktory
zostava platit’ v zostavajucej Casti neupravenej navrhovanym ustanovenim.

K § 119: Upravuje sa upovedomenie 0 zacati konania (§ 18 ods. 3 spravneho poriadku)
s doplnenim o lehotu, ktord vSak zacne plynut az diom perfektnosti navrhu na zacatie
konanie a nie odo dna podania navrhu (odsek 1).

Dalej sa precizuje obsah upovedomenia, aby spifialo informaény uéel, ktory mam mat’ pre
ucastnikov konania, zii¢astnené osoby a dotknuté organy (odsek 2).

V sulade s poziadavkami z odporti¢ania Rady Eurdpy o dobrej verejnej sprave z inych
medzinarodnych dokumentov sa navrhuje povinné zverejiovanie podstatnych udajov
Z navrhu na zacatie konania (odsek 3).

Odseky 4 aZ 6 sa tykaju Gstneho pojednavania a miestnej obhliadky, ktorymi sa dopina §
21 spravneho poriadku, najmi ustanovenim minimalnej lehoty na pripravu ucasti.

K § 120: Dorucovanie pisomnosti je pretrvavajucim problémom, najmid ked ide
0 doru¢ovanie do vlastnych rik. VSeobecna uprava v spravnom poriadku (v § 24 a 25)
zostava v platnosti s odchylkami a spresneniami v navrhovanom zakone.

Navrhovana tUprava vyslovne umoziiuje popri tradiCnej pisomnej forme aj podania
elektronickou formou zabezpecenou pred zneuzitim neopravnenymi osobami (odseky 1 a 2).
Tym sa utvara zdkonny predpoklad a priestor pre elektronickll verejna spravu, ktorej pravna
uprava sa pripravuje.

Rovnako zostava v platnosti § 26 spravneho poriadku o dorucovani verejnou vyhlaskou.
Navrhované ustanovenie nadvidzuje na § 26 ods. 1 spravneho poriadku, ktoré odkazuje na
,osobitny zakon*. Tym sa dovody dorucovania verejnou vyhlaskou rozsiruju v odseku 3 aj na
zainteresovanu verejnost’ (§ 24 a nasledujucich zakona ¢. 24/2006 Z.z.) a nasledujuci § 111
ods. 4 a na konania s vel’kym po¢tom tcastnikov konania v odseku 4.

Zakladnym dovodom je, ze stavebny Urad musel dorucovat' individualne kazdému
Gidastnikovi samostatne, ¢o bolo zdihavé, pracne a nakladné a pritom nemal istotu, Ze zistil
vSetkych ucastnikov konania. Pritom rozhodujica vécSina ucastnikov konania boli len
formalni, ktori sa aktivne nezapojili do konania. Obdobné rieSenie je obvyklé aj v cudzine a je
v sulade s odportic¢anim Rady Eurdpy o dobrej verejnej sprave. Navrhovany pocet 50
ucastnikov je skoordinovany s Gpravou stavebného povolovania v zakone ¢. 39/2013 Z.z.
0 integrovanej prevencii a kontrole znecist'ovania.

Odsek 3 druha veta reaguje na §17 ods. 4 spravneho poriadku o spolo€nom
splnomocnencovi na doru¢ovanie.

V odseku 6 sa zabezpecuje stilad s pravnou Upravou o ochrane osobnych tidajov.
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Odsekom 7 sa vylucuje moznost’ ustneho podania len pri najddlezitejSich podaniach, ktoré
treba povazovat’ za navrh vo veci. Pri ostatnych podaniach zostava moznost’ Gstneho podania
do zapisnice zachovana. Ide 0 odchylku od § 19 ods. 1 spravneho poriadku.

K § 121: Predvedenie je pravny institut na zabezpecenie priebehu konania podla § 42
spravneho poriadku.

Navrhovanym ustanovenim sa vylucuje z predvedenia navrhovatel (stavebnik), pretoze ide
0 konanie na navrh a je v jeho zaujme, aby sa rozhodlo. Dostato¢nou sankciou za jeho moznt
pasivitu po podani navrhu na zacatie konania je zastavenie konania. Tymto odpadaji procesné
komplikacie a sucinnost’ Policajného zboru.

K § 122: Dokazovanie je jadrom kazdého spravneho konania, bez ktorého nie je mozné
spravne rozhodnut’. Navrhované ustanovenie nadvizuje na § 34 spravneho poriadku.

V odseku 1 sa reaguje na existenciu elektronického portdlu katastra nehnutelnosti
a pripojenia stavebnych uradov nan. V miere, v akej ma stavebny urad elektronicky pristup do
katastra nehnutelnosti, nemal by na deklarovanie evidovanych tdajov pozadovat od
stavebnika alebo inych ucastnikov konania vypisy z katastra nehnutelnosti, najmé listy
vlastnictva akopie Kkatastralnych map. Ide o opatrenie Vv savislosti s pripravovanou
elektronizaciou verejnej spravy.

Podobne navrhovany odsek 2 kvalifikuje obsah uzemnoplanovacej dokumentacie, ktora
bude v plnom rozsahu zverejnend, ako aj obsah d’alSich tdajov a informacii, ktoré s verejne
pristupné v uradnych zbierkach, na webovych sidlach alebo na portadloch (portal verejnej
spravy, narodny geoportal, a iné). Udaje spristupnené tymto spdsobom sa budi v konaniach
povazovat’ za vSeobecne zname skutocnosti a nebudu sa dokazovat’ (§ 34 ods. 6 spravneho
poriadku), a teda ani od ucastnikov pozadovat’ ich vypisy, kopie a potvrdenia.

V odseku 3 sa rieSi Casta situdcia posielania stranok ,,z dveri do dveri® v rdmci jedného
spravneho organu pre rdézne vypisy, kopie, podpisy a peciatky potrebné ako podklad
rozhodnutia. VSetky dokumenty, idaje a informacie jedného tradu sa budi povaZovat
vyluéne za skuto€nosti zndme spravnemu orgdnu z Uradnej ¢innosti. Tie netreba dokazovat
vypismi, kopiami a podobne, ktoré by mal obstaravat’ Ziadatel’ alebo iny Ucastnik (§ 34 ods. 6
spravneho poriadku), ale si ich musi obstarat’ spravny organ z vlastnej registratiry. Tyka sa to
vSetkych vlastnych dokladov, ktoré st evidované v jeho registrature bez ohl'adu na to, ¢i st
alebo nie st spristupfiované aj verejnosti.

Odsekom 4 sa sleduje vylucit’ opakované doziadanie dotknutych organov v konani. Ak su
poziadavky dotknutého organu zohl'adnené v projektovej dokumentacii a prilozené v jej
dokladovej casti, stavebny urad skontroluje ich zohladnenie a len ked neboli uplne
zohl'adnené, alebo ak mé pochybnost’ o spravnom zohladneni, vyzve dotknuty organ na
vyjadrenie. Tymto sa zjednodusi a skrati konanie.

V zdujme racionalizdcie priebehu konania sa s prihliadnutim na zahrani¢né upravy
v odseku 5 navrhuje regulacia vyhodnocovania doslych navrhov, pripomienok a namietok.
Navrh sleduje selektovat’ ich na tie, ktoré maju bezprostredny vztah k podkladu rozhodnutia
VO Veci, a na tie, ktoré sa nevztahuji k predmetu rozhodovania, o ktorych uz bolo pravoplatne
rozhodnuté alebo ktoré neuplatnili opravnené osoby. Prave tato skupina pripomienok
a namietok ma Casto za ciel’ stazit’, spomalit’ alebo znemoznit’ rozhodnutie stavebného tradu.
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Najmé v umiestiiovani a povol'ovani stavieb su jednotlivci a skupiny osob (kverulantov a
zlomyselnikov), ktoré st programovo deStrukénym elementom stazujicim alebo
spomal’'ujucim zakonné a v¢asné rozhodovanie. Takato situacia je aj v inych $tatoch, a preto aj
tam ich pravne predpisy obsahuji regulaciu dokazovania.

Obdobny ucel ma aj odsek 6, ktory sa vzt'ahuje na odvolacie konanie.

K § 123: Navrhované ustanovenie nadvizuje na § 49 spravneho poriadku 0 lehotach na
rozhodnutie. Odsek 1 sa tyka tzv. jednoduchych veci podl'a § 49 ods. 1 spravneho poriadku.

Vo veciach na stavebnom urade nie st zvy¢ajne predmetom rozhodovania také, o ktorych
by stavebny urad mohol rozhodnut’ len na zdklade navrhu na zacatie konania bez d’alSicho
dokazovania, pripadne bez tGstneho pojednavania a miestnej obhliadky pozemku alebo stavby.
Nemozno ich vSak Vv niektorych situaciach stavebnych uprav vylucit. Preto sa pre takéto
jednoduché konania navrhuje 30-dnova lehota, ako najkratSia mozna.

Odsek 2 riesi d’aleko castejSiu situaciu vo vystavbe. Ide 0 najzlozitejSie stavby, takze je
nevyhnutné uz v zakone uvazovat o dlhSej zakladnej lehote. Pre stavby neuvedené
v odsekoch 1 a 2, zostava v platnosti lehota podl'a § 49 ods. 2 spravneho poriadku.

Odsek 3 je len spresnenim § 49 ods. 3 poslednej vety spravneho poriadku.

K § 124: V navrhovanom ustanoveni sa rieSia odchylky a spresnenia vSeobecnej upravy
spravneho konania. Pri vymedzeni G¢astnikov konania (a nielen pri umiestiovani stavby) je
dolezité uznat’ za Gcastnika konania podla § 1 pism. c) len toho vlastnika susedného pozemku
a susednej stavby, ktory je preukazatel'ne priamo dotknuty na svojom verejnom subjektivnom
prave, na zakonom chranenom ziujme alebo na plneni svojej zdkonnej alebo uloZenej
povinnosti. To znamen4, Ze nie kazdy ,,sused je automaticky t€astnikom konania.

Chranenym pravom a opravnenym zaujmom sa rozumie zdkonom ustanovené verejné
subjektivne pravo vlastnika na neruSené byvanie, najmé st pre neho legitimnym zadujmom
odstupové vzdialenosti stavieb, vyska umiestnovanej stavby, vplyv navrhovanej stavby na
okolie emisiami znecist'ujicich latok, hlukom, otrasmi, statickou dopravou a podobne. Iné
poziadavky, ktoré nevyplyvaji z verejnych subjektivnych prava osob, nebude stavebny urad
V konani brat’ do uvahy a osoby, ktoré uplatiiuju len takéto poziadavky nebudd uznané za
ucastnikov konania.

Touto upravou sa okruh tc¢astnikov konania dostava do stladu so vS§eobecnou tupravou v §
14 ods. 1 spravneho poriadku.

K § 125: Ustanovenie podrobne upravuje obsah navrhu na zacatie konania vratane priloh.
Tym sa napliia ustanovenie § 19 ods. 2 tretej vety spravneho poriadku.

Vyraz ,,opravnenie na uskutocnenie stavby* je vysvetleny v zavere¢nych ustanoveniach
navrhovaného zéakona (§ 160).

K § 126: Navrhované ustanovenia maju za ciel ustanovit o najpresnejSie kritéria
posudzovania navrhu na umiestnenie stavby Vv §tddiu dokazovania, atak minimalizovat
subjektivne miestne vplyvy ahodnotenia zatazené osobnymi vztahmi V rozhodovani
stavebnych uradov.
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Odsek 1 ustanovuje, ktoré relevantné dokumenty st podkladom posudzovania navrhu
navrhovatela. V tomto posudzovani musi mat rozhodujici vyznam schvélena
uzemnopldnovacia dokumentécia, ktord je aj formdlne miestnym zdkonom (vSeobecne
zavaznym nariadenim) i obsahovo prejavom vac¢sinovej vole odbornikov i verejnosti. Pre
stavebny trad je to zavdznym podkladom, ktory nemdze legalne nereSpektovat’.

Z celkového poctu obei 2891 vsak ma k polroku 2013 aktualny a platny uzemny plan len
1 387 obci. Preto sa navrhuje aj ndhradné rieSenie pre posudzovanie umiestnenia stavby.
Ustanovuje sa povinnost, aby stavebny trad povinne vychadzal zuzemnotechnickych
podkladov vztahujucich sa na miesto, na ktorom ma byt umiestnena stavba, pripadne este
doplnené d’aliou uvedenou miestnou prieskumnou ¢innostou. Uzemnotechnické podklady
obsahujt udaje o izemi, maju trvaly charakter, su priebezne aktualizované a ich vypracovanie
je povinnost'ou kazdej obce.

V odseku 2 st vyjadrené medze obsahového posudzovania navrhu navrhovatela. Stavebny
tirad by mal navrh posudzovat’, &i spiiia pozadované poziadavky zakona a ak 4no, navrhovatel
by mal dostat’ kladné rozhodnutia. NemoZno pripustit, aby jeho névrh bol zamietnuty napriek
tomu, Ze splnil vSetky poziadavky hodnotenia podl'a odseku 2. Uvedené kritéria sa opieraju
0 objektivne podklady vyplyvajuce zGzemnoplanovacej dokumenticie, zo zékonov
upravujucich ochranu Zivotného prostredia, ochranu pamiatkového fondu, ochrany prirody
a krajiny, zo vSeobecnych technickych poziadaviek na umiestiiovanie stavieb podla
navrhovaného zékona, a d’al$imi vratane poziadaviek dotknutych organov vyplyvajicich
zZ osobitnych zakonov.

Odsek 3 riesi prerusenie konania len z dovodu nedostatkov v projektovej dokumentacii,
ktoré sa zistia preskimanim na stavebnom urade, ato najmd v konfrontdcii s kritériami
posudzovania podla odsekov 1 a 2. Toto ustanovenia dopliia vieobecnu Gpravu podla § 29
ods. 1 spravneho poriadku.

V odseku 4 sa uvadza d’als$i dovod prerusenia konania, ktory vyplyva z mozZnosti, aké
poskytuje zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.
V podmienkach obci méa miestne referendum doleZitost, ktori nemoZno v povolovani
umiestnenia stavby ignorovat’.

Odsek 5 je svojimi dosledkami sankénym ustanovenim. Reaguje na prax, ked stavebnik
zacal so stavbou eSte skor nez bola umiestnena rozhodnutim stavebného uradu (¢ize pred jeho
pravoplatnost'ou).

K § 127: VSeobecné ndleZitosti rozhodnutia vyplyvaju z § 47 spravneho poriadku.
Navrhované ustanovenia nadvdzuji na tato upravu avodsekoch 1 a2 pridavaji vecné
nalezitosti vyplyvajice z povahy a t¢elu konania o umiestnenie stavby.

Odsek 1 ustanovuje zavidzné poziadavky na umiestnenie stavby na konkrétnom pozemku.
Ide obsahovo o jadro konstitutivneho povolujiceho rozhodnutia, a tak maju byt sucast'ou
vyroku s podrobnostami uvedenymi v § 47 ods. 2 spravneho poriadku. To zaroven znamena,
ze oddvodnenie ktoré podmienky a preco sa navrhuji, musi byt uvedené v odévodneni
rozhodnutia podl'a pravidiel uvedenych v § 47 ods. 3 spravneho poriadku.

Tak, ako sa ustanovuju zavdazné pravidla posudzovania navrhu na umiestnenie stavby,
Vv odseku 3 sa zasa ustanovuju dovody, pre ktoré nemozno povolit’ umiestnenie stavby podl'a
navrhu navrhovatela. Vsetky uvedené dovody st objektivizované zakonmi alebo na zaklade
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zédkonov prijatymi zaviaznymi rozhodnutiami. Tymto spdsobom taxativneho uvedenia
dovodov sa sleduje tplne vylucit' subjektivne rozhodovanie stavebnych uradov zalozené na
miestnych vézbach a osobnych animozitach a minimalizovat’ moznosti korupciu. Ustanovenie
svojou konStrukciou a formuldciou sleduje nemoznost’ povolit umiestnenie stavby, ak
existuje aspon jeden dovod, pre ktory nemozno névrhu vyhoviet'.

V odsekoch 4 a 5 sa navrhuje subsididrne ustanovit’ platnost’ rozhodnutia, ak ju neurcil
stavebny urad, ako aj nasledky plynutie lehoty a dovod jej spocivania. Takéto ustanovenie je
aj v platnom stavebnom zakone (v § 40 ods. 1).

AV odseku 6 sa umoziuje prediZenie lehoty platnosti rozhodnutia, aké umoziiuje aj platny
zakon (v § 40 ods. 3 prvej vete). Ustanovenia odsekov 4 az 6 nadvézuji na vSeobecnu Gpravu
v § 27 a 28 spravneho poriadku.

K § 128: Ustanovenia reaguji na skuto¢nost’, ze rozhodnutie o umiestneni stavby je zo
svojej povahy aucelu rozhodnutim s klauzulou rebus sic stantibus, takZze nemozno
bezvyhradne trvat’ na pravnom ucinku rozhodnutej veci (res iudicata). Navrhovany zakon
preto musi mat’ procesné pravidla pre tento pripad.

V odsekoch 1 a2 sa upravuje postup pri iniciative navrhovatela, ktory sa dostal bez
vlastného zavinenia do situdcie podstatne odliSnej od objektivnych podmienok, aké existovali
v ¢ase jeho navrhu arozhodnutia stavebného uradu. Trvat' na rozhodnuti by znamenalo
zmarenie jeho investicie bez jeho zavinenia.

Odseky 3 a 4 upravujua postup stavebného uradu z uradnej povinnosti, a to z rovnakych
dovodov, a z dalSicho dovodu, aky pozna vSeobecnd uprava spravneho konania pri obnove
konania (§ 62 ods. 1 pism. e) a ods. 2 spravneho poriadku).

K § 129: Obdobne, ako v konani o umiestiiovani stavby, je rieSeny okruh ucastnikov
konania 0 zmene vyuzivania pozemkov (odsek 1). Aj tu je okruh ,susedov® zavisly od
preukézania priameho zainteresovania na subjektivnych pravach. VSeobecné zaujmy a zdujmy
obyvatel'ov boli uz rieSené v izemnoplanovacej dokumentacii, takZe nie je dovod ich nanovo
riesit’ v konkrétnom spravnom konani. Poziadavky verejnosti spracované v izemnom plane
bude presadzovat’ obec, ak ide o konanie pred Specidlnym stavebnym uradom (odsek 3).

K § 130: Navrhnutym ustanovenim sa druhovo vymedzuju naleZitosti podania. Ide
0 taxativny vypocet, aby stavebny urad nemohol poZadovat’ dalSie podklady, ktoré by mohli
mat’ Sikandzny ticel. Podrobnosti budu upravené vo vykonavacej vyhlaske.

K § 131: Navrhuju sa kritéria posudzovania vyjadrené taxativnym spdsobom. Cielom je
vylacit’ subjektivne posudzovanie navrhov na zaatie konania zo strany stavebného uradu,
Vv ktorych moZno n4jst’ prejav miestnych vplyvov a osobnych vztahov.

Odsek 1 je rovnako vymedzeny ako pri posudzovani ndvrhu na zacatie konania
0 umiestnenie stavby (§ 126). Je to preto, lebo v oboch pripadoch ide o konania, v ktorych
prevazuje ako predmet rozhodovania tizemie (pozemok), pre ktory je regulaénym zakladom
uzemnopldnovacia dokumentacia.
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V odseku 2 st vecné kritéria posudzovania navrhu na zacatie konania a izemného zameru.
Aj tieto kritéria sa viazu na pozemok ana sulad s dokumentmi regulujicimi pripustni
vyuzitel'nost’ pozemkov podl'a uizemnopldnovacej dokumentacie.

V odseku 3 je rovnaka sankcia ako v § 126 ods. 5, lebo ide o v podstate rovnaku situaciu
predcasného uskuto¢niovania pozemkovych uprav este pred rozhodnutim stavebného tradu.

K §132: Ustanovenim sa pridavaju d’alSie nalezitosti rozhodnutia stavebného uradu vo
veci. Tym ustanovenie nadvizuje na § 47 spravneho poriadku.

Nalezitosti uvedené v odseku 1 su sucCastou vyroku rozhodnutia vo veci, lebo maju
urujuci a konstitutivny charakter, ktorym ovplyviluju pravnu poziciou navrhovatela
(vlastnika pozemku). Uvedend enumerédcia sa nevztahuje na kazdé rozhodnutie, ale je
vypoctom pre vSetky mozné pripady zmien vyuzivania pozemkov. V konkrétnom pripade sa
pouziju len tie, ktoré maji vyznam k navrhovanej konkrétnej zmene podl'a navrhu na zacatie
konania a uzemného zameru.

Odsek 3 je podrobnejSim vymedzenim zavédznych podmienok podla odseku 1 na novy
spOsob vyuzivania pozemkov. Ide o obdobu podmienok , aké sa urCuju v stavebnych
povoleniach na uskuto¢nenie stavby.

V odseku 4 sa navrhuje zavdzne a taxativnym spdsobom ustanovit’ situdcie, kedy je
stavebny trad povinny zamietnut' ndvrh na zmenu v uzivani pozemkov. Na zamietnutie
postacuje naplnenie aspon jednej prekazky. Ak sa takd v konani nezisti, stavebny urad
nemodze odopriet’ vyhoveniu navrhu na zmenu vyuzivania pozemkov.

Ustanovuje v sa v odsekoch 5 a 6 subsidiarne uprava ¢asu platnosti rozhodnutia pre pripad,
7e by ho neur¢il stavebny urad v rozhodnuti vo veci. Rovnako aj s moznostou prediZenia. Aj
tymto sa sleduje zabezpecCit pravnu istotu vSetkych zainteresovanych aktérov vratane
verejnosti.

K § 133: Vzhl'adom na zavislost povol'ovania a realizacie rozhodnutia od realnej situacie,
navrhuje sa netrvat’ za kazdi cenu na prekazke rozhodnutej veci, ale umoznit zmenu
pravoplatného povolenia v dosledku necakanych zmien v realnych terénnych podmienkach
alebo v zaviaznych podkladoch rozhodovania, ktoré nastali bez zavinenia uskuto¢novatela
zmeny Vv uzivani pozemkov. Na tento tcel sa upravuje procesny postup.

K § 134: Tymto paragrafom zac¢ina Uprava stavebného konania.

V odseku 1 sa vyjadruje vecna prislusnost’ na povol'ovanie stavieb. Navrhovany zékon je
vS§eobecnou upravou povol'ovania stavieb, ktord sa vzt'ahuje nielen na stavebné urady, ale aj
na Specidlne stavebné trady. Ked'Ze podl'a vykladovych pravidiel ma prednost’ osobitna
pravna Uprava, stavebny urad je vecne prislusny na povolovanie stavby len vtedy, ak nie je
vecne prislusnym Specialny stavebny urad.

Okruh ucastnikov konania (odsek 2) je vymedzeny obdobne ako doteraz a nadvézuje na §
14 spravneho poriadku. V pismenach a) az c¢) ide o 0soby, 0 ktorych pravach sa v konani
rozhoduje. V pismene d) ide o Osoby, ktoré mézu byt vyslednym stavebnym povolenim
priamo dotknuté. Pri posudzovani ich Ucastnictva je rozhodujlicim kritériom, ¢i moézu byt
priamo dotknuté na svojich subjektivnych pravom garantovanych pravach. Cize i¢astnikom
konania nebude ,,sused”, ktorého prava objektivne nemdzu byt priamo dotknuté, napriklad

241



existujuca stavba na susednom pozemku a navrhovand stavba na prilahlom pozemku su
natol’ko od seba vzdialené, ze prevadzka a uzivanie jednej z nich nema vplyv na uZivanie
druhej.

V pismenach ¢) a f) st osoby podl'a § 14 ods. 2 spravneho poriadku. Ide o osoby, ktoré st
potrebné Vv konani a najmé v naslednom uskuto¢niovani stavby. Tieto osoby s ucastnikom
stavebného konania aj teraz (§ 59 ods. 1 pism. d) a e) stavebného zakona).

K § 135: V odsekoch 1 az3 st taxativnym spdsobom ustanovené nalezitosti ziadosti
0 stavebné povolenie. Ide o Standardné poziadavky, ktoré su aj teraj$imi poziadavkami.

Hoci pravne ide onavrh na zacatie stavebného konania, termin ,,ziadost' o stavebné
povolenie* bol prevzaty z terajSiecho stavebného zakona z dovodu, ze sa za roky pouzivania
Vv stavebnej praxi natol’ko vzil, ze je vysoka pravdepodobnost, Ze by sa pouzival nad’alej aj
keby navrhovany zakon pouzil iny termin.

Novinkou je, ze stavebny urad nebude mdct pozadovat’ od stavebnika prilozit’ doklady,
ktoré ma stavebny urad vo svojej registratire (odsek 1 pism. i) — rozhodnutie 0 umiestneni
stavby), alebo ku ktorym ma elektronicky pristup (odsek 2 pism. b) a ¢) v spojeni s § 122 ods.
1 —list vlastnictva a kopia z katastralnej mapy).

V odseku 4 je vymedzené, kedy je potrebné stavebné povolenie z hl'adiska druhu a poctu
stavieb. Rozumeju sa len stavby, ktoré podliehaju povol'ovaniu vzh'adom na druh a kategériu
stavby. V pismenach a) az c) ide o budovy, aj 0 inzinierske stavby. V pismene d) ide len
0 inzinierske stavby ako vyvolané investicie inou stavbou.

Odsekom 5 sa déava stavebného uradu moznost racionalizovat’ povolovanie stavieb
ucelnym a Casovo stvisiacim spajanim povolovania suvisiacich stavieb. Cielom je umozZnit’
vys$iu hospodarnost’ a Casovu usporu.

K § 136: Navrhuji sa dovody prerusenia konania (odsek 1), ktoré st spojené
s prejednavanim  projektovej dokumentacie a komunikaciou s projektantom v $tadiu
dokazovania. Tymito dévodmi sa dopiiiaji dovody v § 29 spravneho poriadku.

Odsekom 2 sa ustanovuje d’al$i dovod prerusenia konania, ked’ stavebnik zomrie alebo
zanikne. Smrt’ ani zanik stavebnika nemoéze byt dovodom na zastavenie konania, lebo ide
0 konanie, ktorym sa povoluje stavba a nie stavebnik. Stavebné povolenie je rozhodnutim in
rem a nie in personam.

Odsek 3 je parafrdzou § 29 ods. 2 spravneho poriadku. Rozdiel je v tom, Ze podla
navrhovaného ustanovenia sa na preruSenie konania na ziadost’ stavebnika nevyzaduje sthlas
ostatnych ucastnikov konania.

K § 137: Navrhované ustanovenie vychadza zo vSeobecnej tpravy v § 21 spravneho
poriadku.

Na rozdiel od § 21 ods. 1 spravneho poriadku, navrhované ustanovenie odseku 1 vychadza
z povinného ustneho pojednavania spravidla spojeného s miestnou obhliadkou. Zaroven
vdruhej vete avodseku 2 sa uvadzaju dovody, pre ktoré¢ sa nemusi nariadit’ ustne
pojednavanie. Rozhodnutie sa ponechéva na stavebnom trade podl'a konkrétnych okolnosti.
Zaroven sa uvadza ndhradné rieSenie namiesto Ustneho pojedndvania spolu so zakonnou
lehotou a s koncentraénou zasadou.
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Odsek 3 len spresiiuje § 21 ods. 2 prva vetu spravneho poriadku na podmienky stavebného
konania.

V zaujme pravnej istoty sa v odseku 4 navrhuje zdkonom ustanovit’ subsidiarne lehotu na
dorucenie vyzvy a jej zdkladny obsah s koncentracnou zasadou.

K § 138: Navrhované ustanovenie nadvdzuje na § 30 spravneho poriadku doplnenim
dovodov zastavenia konania, ktoré su typické pre stavebné konanie. Ide o trvalé procesné
prekazky, ktoré stavebny urad nevie odstranit’ a pokracovat’ v konani az do vysledného
rozhodnutia vo veci.

K § 139: Ustanovenim sa precizuje zékladna uprava v § 32 spravneho poriadku.

V odseku 1 je taxativny vypocet dokazov, ktoré¢ st povinne podkladom kazdého
rozhodovania stavebného tradu v stavebnom konani. Stavebny urad bude povinny vsetky
uvedené dokazy vyhodnotit’ podla pravidiel dokazovania, priCom ddkazy pod pismenami b)
az d) su pre stavebny trad zavdzné a nemdze uplatnit’ zdsadu vol'ného hodnotenia dokazov (§
34 spravneho poriadku).

Odsekom 2 sa nadvidzuje na § 33 spravneho poriadku. Obsahuje koncentracnli zasadu
k vyjadreniam ucastnikov konania, z(i¢astnenym osobam a dotknutym organom v $tadiu po
uzavreti dokazovania k podkladu rozhodnutia. Ide pre nich o posledni moznost’ zasiahnut’ do
sustredenych dokazov pred vynesenim rozhodnutia stavebného tradu.

Zhromazdené dokazy sa s pouzitim pravidiel dokazovania vyhodnotia z hl'adisk uvedenych
v odseku 3. Ak sa zisti, ze podklad rozhodnutia z hl'adisk podla odseku 3 nedava moznost’
jednoznaéného rozhodnutia vo veci, musi sa obnovit' dokazovanie a stavebny trad musi
zabezpecCit’ odstranenie pochybnosti alebo chybajicich dokladov.

Odsek 4 je inSpirovany zahraniénymi Gpravami, ktorych cielom je zabranit’ zahlcovaniu
konania  obStrukénymi  navrhmi, nekonstruktivnymi  poziadavkami  a pripomienkami
ucastnikov alebo zlcastnenych oso6b a podaniami os6b nezucastnenych na konani. Tymto
opatrenim sa sleduje zabezpecit’ plynulost’, rychlost’ a hospodarnost’ stavebného konania.

K § 140: Stavebné povolenie je vyslednym rozhodnutim v povol'ovacom procese stavby.
Z hl'adiska zabezpeCenia vystavby je rozhodujlicim dokumentom umoziujlicim zacat
uskuto€iiovanie stavby.

Stavebné povolenie je rozhodnutim vo veci s konStitutivnymi uc¢inkami vo vztahu
k stavbe. Konstrukcia tohto paragrafu je zaloZena na povinnosti stavebného tradu povolit
navrhovanu stavbu, ak st splnené vsetky poziadavky podla predchadzajucich paragrafov
(odsek 1). Ugelom tohto rieSenia je vylucit subjektivne vplyvy funkciondrov a tradnikov
zaloZzené¢ na osobnych vztahoch, vylacit korupciu a dosiahnut prehl'adnost’ a obsahovu
a casovu predvidatel’'nost’ celého povol'ovacieho procesu.

Pravnym zadkladom tohto pristupu je zdkladné pravo kaZzdého vlastnika stavebného
pozemku postavit’ na lom stavbu. Vlastnicke pravo je absolitne a nepreml€atel'né; mozno ho
obmedzit' len zdkonom, napriklad, povinnym vykupom (predkupné pravo vo verejny
prospech) alebo vyvlastnenim vyluéne podla pravidiel ¢lanku 20 ustavy. Takato konstrukcia
akceptovania vlastnickeho prdva osdb nie je zrejma v teraz platnom stavebnom zékone,
pretoze vznikol v politicko-spolo¢enskych podmienkach, ked vlastnicke pravo osob
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k stavebnému pozemku nebolo takto chranené, ale uprednostiiovalo sa kolektivne (najma
Statne) vlastnictvo a Statna vystavba.

Odseky 2 a3 st doplnenim § 47 spravneho poriadku doplnenim o formalne nalezitosti
rozhodnutia.

Viacsi vyznam pre obsah stavebného povolenia maji odseky 4 a 5, v ktorych st ustanovené
podmienky povolenia stavby, ktoré reguluji obsah a priebeh uskutociiovania stavby. Urcené
podmienky su sice formalne zavidzné pre stavebnika, ale pretoze ide o rozhodnutie s ti¢inkami
in rem, rovnako zavizuju aj ostatnych aktérov uskuto¢iovania stavby, ktori nie st priamymi
adresatmi rozhodnutia.

Podl'a podmienok sa musi uskutociiovat’ stavba od zacatia az do kolaudacie, ¢ize musia
ich naplnenie zabezpecit' zhotovitel’ stavby, geodet stavby, stavebno-technicky dozor, statik
a pripadne aj iné osoby vratane kontrolnych organov (Statneho stavebného dohl'adu a Statneho
dozoru). Okruh moznych podmienok je urceny ako maximélny mozny, aby sa vylucili rzne
subjektivne poziadavky a nétlak na stavebnikov, napriklad poskytnit nejaké ,,protisluzby*
alebo zabezpecit' nejaké ulohy navySe pre stavebny urad alebo pre obec, ale aj ochranu
stavebného uradu pred vplyvom réznych miestnych lobistov a natlakovych skupin.

Odsek 6 je prevzatim terajSej upravy. Overeny projekt stavby je zakladom pre
uskutocnovanie stavby a pre vyhotovenie vykonavacieho projektu.

K § 141: Ide o novi moznost, akl teraz platny stavebny zakon neupravuje. Predbeznym
stavebnym povolenim sa umozni povolit’ stavebnikovi uskuto¢nit’ niektoré stavebné prace
v Case, ked’ este nie je skonCené stavebné konanie alebo este nie je prvostupiiové stavebné
povolenie pravoplatné. Aj tymto inStititom sa prispeje k zrychleniu vystavby aspoil
Vv niektorych nespornych pripadoch.

Malo by ist' otaké stavebné prace, ktoré neznemoznia nésledky pripadného zvratu
Vv konani alebo nepovolenia stavby, ¢iZe je pri nich moZna naprava uvedenim do povodného
stavu. Praktické to mdze byt’ pri pripravnych pracach, ktoré st zavislé na rocnom obdobi, na
ochrane prirody (hniezdenie vtdkov, prechody ziab, ruja, apodobne), na vegetacnych
obdobiach (pri vyrube stromov alebo v polnohospodarstve), alebo ktoré nespdsobia
neodstranitel'né Skody (napriklad geodetické prace v teréne, ohradenie miesta stavby,
vytyCenie stavby v teréne, vycCistenie pozemku od odpadu alebo od néletovych drevin,
a podobne) a uvedenie do pévodného stavu nie je st’azené.

Je na zodpovednosti stavebného tradu postdit’ konkrétnu ziadost’ a miestnu situaciu v
teréne. Mal by povolit’ uskuto¢nit’ niektoré prace len ked’ je stavebné konanie v §tadiu vysokej
pravdepodobnosti vydania stavebného povolenia, ahrozi, Ze omeSkanie s pripravnymi
pracami by sposobilo, Ze sa nemdzu zaCat bezprostredne po nadobudnuti stavebného
povolenia, ale stavebnik by musel ¢akat’ niekol’ko tyzdiiov alebo aj niekol’ko mesiacov, aby
ich mohol uskuto¢nit’.

Platnost’ predbezného stavebného povolenia (odsek 2) je konStruovana podobne ako
predbezné opatrenie podla § 43 spravneho poriadku, pretoze ucelom je mu najblizsie
podobné.

V odseku 3 je taxativny vypocet dovodov, pre ktoré je stavebny urad povinny zruSit
predbezné stavebné povolenie eSte pre vydanim stavebného povolenia. Vzhladom na
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uvedené¢ dovody by vSak malo ist o vynimocné situdcie neCakané¢ho zvratu stavebného
konania.

Odsek 4 je logickym  ocakdvanym dosledkom zruSenia predbezného stavebného
povolenia, a tym suvisi s odsekom 3.

V odseku 5 sa zabezpecuje okamzité zastavenie povolenych stavebnych prac po vydani
rozhodnutia o0 jeho zruseni. Ucinok (vykonatelnost) nastiva uz doruéenim rozhodnutia
stavebnikovi bez ohl'adu na to, ¢i vyuzil odvolanie alebo nie.

K § 142: Navrhované ustanovenie uvadza zoznam dovodov pre povinné zamietnutia
ziadosti o stavebné povolenie. Ukladd sa povinnost stavebnému uradu v ramci Stadia
dokazovania zistovat,, ¢i nie je naplneny obsah niektorého dovodu.

Ak stavebny trad zisti ¢o ilen jeden z uvedenych dovodov a nepomohlo ani prerusenie
konania s vyzvou stavebnikovi alebo projektantovi na jeho odstranenie V urCenej lehote
odstranit’ nedostatok pre ich ne¢innost’ alebo neochotu (napriklad na upravu projektovej
dokumentécie), zamietne ziadost’ o stavebné povolenie.

Povolovat’ stavbu bude mozné na tom istom pozemku len v novom stavebnom konani na
zaklade novej ziadosti o stavebné povolenie.

K § 143: Ustanovenie je Specidlnym ustanovenim k vSeobecnej uprave lehdt na
rozhodnutie podl'a § 115. Tak, ako je obvyklé v zahranici, zaciatok lehoty sa nepocita od
zacCatia konania, ale odo dna, ked’ je ziadost tplna a bezchybna (odsek 1).

V odseku 2 sa z plynutia lehoty vynima aj cas ¢akania stavebného uradu na vysledok
verejného prerokovania alebo miestneho referenda. Dovodom je, Ze po tento Cas stavebny
urad nemoze plnohodnotne posudzovat’ Ziadost’ o stavebné povolenie a ostatné podklady na
rozhodnutiu, kym ich nema vSetky ststredené. vyplyva to zo zakladného pravidla
dokazovania podl'a § 34 ods. 5 spravneho poriadku.

K § 144: Navrhované ustanovenie dopliia zakladné ustanovenie o doru¢ovani (§ 120) tym,
ze ustanovuje, kedy je prilohou stavebného povolenia overeny projekt stavby a kedy nie
(odsek 1). Vychadza sa z toho, ze stavebnik k Ziadosti o stavebné povolenie pripaja len dve
vyhotovenia projektu stavby v projektovej dokumentacii, jedno zostane V registratire
stavebného tradu a druhé sa s overovacou dolozkou vrati stavebnikovi, lebo ten ho potrebuje
na uskuto¢novanie stavby a na vypracovanie vykondvacieho projektu.

Odsek 2 je instrukciou pre dorudovanie rozhodnutia o prediZzeni platnosti stavebného
povolenia v tych pripadoch, ked’ sa dorucovalo stavebné povolenie verejnou vyhlaskou (§ 120
ods. 3 az 5).

K § 145 Ustanovenim sa prebera terajsi § 67 ods. 2 stavebného zakona (v odseku 1) a § 68
ods. 1 stavebného zakona (v odseku 2). Nie je dovod tuto problematiku upravovat’ inak.

K § 146: Povolovanie terénnych uprav je svojim konanim rovnaké ako povolovanie

stavieb, len predmetom nie je stavba, ale terénne upravy. Preto nie je dovod natolko
podrobnej Upravy, aka je teraz v § 72 ods. 1 a v § 73 stavebného zakona.
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K § 147: Ustanovenie o konani o povolenie stavby pre dokonéenim je svojou podstatou
zmenou stavebného povolenia, a preto sa v zasade ustanovenia o stavebnom konani vzt'ahuju
aj na konanie o jeho zmene.

V jednotlivych odsekoch su vlastne prevzaté ustanovenia zo stavebného konania, vratane
prislusnosti, Gi¢astnikov konania, obsahu ziadosti o zmenu stavby, dokazovania a vysledného
rozhodnutia. Vysledné rozhodnutie stavebného uradu meni stavebné povolenie, atym ho
vlastne kompletizuje na nové podmienky uskuto¢iiovania stavby.

K § 148: Kolaudacné konanie je zavisenim povol'ovacich procesov.

Na kolauda¢né konanie je prislusny ten stavebny urad (Specialny stavebny trad), ktory
vydal stavebné povolenie (odsek 1). Je to jednak dosledok urCenia miestnej prisluSnosti
kritériom forum rei sitae, lebo ani stavebny trad ani stavba nemeni svoju poziciu, a jednak je
to opodstatnené tym, ze stavebny urad je uz v urcitej miere stotoZzneny s povolenou stavbou
ajej uskutoCnovanim a ma vSetky potrebné dokumenty a znalosti zo stavebného konania
a z kontroly priebehu uskutociiovania stavby, napriklad protokoly z kontrolnych prehliadok
a zapisnice z vykonania Statneho stavebného dohl'adu.

Rovnako tcastnikmi kolauda¢ného konania st ti isti, ako pri povolovani stavby alebo jej
zmeny (odsek 2) zrovnakého dovodu ako stavebny urad, okrem projektanta a osoby
vykonavajucej na stavbe stavebny dozor (stavba svojpomocou) alebo Statny
stavebnotechnicky dozor, ktori st v pozicii povinne prizvanych (odsek 3). Povinne prizvanym
je aj zhotovitel' stavby z dovodu, Ze stavbu uskutocioval atd je v zarucnej lehote, takze
zistené kolaudac¢né nedostatky moze odstranit’ bezodkladne.

Odsekom 4 sa umoZiluje prizvat’ aj kontrolné organy na preverenie vhodnosti stavebnych
vyrobkov, napriklad autorizovant osobu na vykonéavanie skusok, finanéntl spravu na zistenie
splnenia danovej povinnosti (najmi odvodu dane z pridanej hodnoty) alebo policiu v ramci
vyhl'addvania alebo vySetrovania podozreni zo pachania priestupku alebo trestného ¢inu.

Odsek 5 je $pecialnym ustanovenim pre pripad, ze stcastou kolauda¢ného konania je aj
konanie 0 zmene dokoncenej stavby, ¢ize o rekolaudaciu po vykonanych zmenach stavby
aodsek 5 pre pripad, ze sucCastou kolaudaéného konania je aj dodato¢né povolenie zmien
stavby pred jej dokoncenim, ¢ize v priebehu uskutociiovania stavby v spojenom konani.

K § 149: Ustanovenim sa nadvédzuje na § 19 ods. 2 spravneho poriadku ustanovenim
potrebnych nélezitosti navrhu na zacatie kolauda¢ného konania.

Uvadzanych nalezitosti je vacsi pocet, ¢o vSak neznamend, ze budu potrebné pri kazdej
kolaudacii. Enumeracia ma pokryt vSetky druhy a kategoérie stavieb, aké prichadzaju do
uvahy, ako aj pripadné zmeny stavby, kontrolné prehliadky na stavbe pocas jej
uskutociiovania alebo Statny stavebny dohl'ad a Statny dozor.

Budu potrebné aj doklady o vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamysl'ané pouzitie, najma
dodacie listy a informacie vyrobcov spolu s pozadovanymi udajmi a oznacenim CE, ktorymi
treba deklarovat’ vhodnost’. Tak4 povinnost’ uz existuje aj teraz (§ 81b pism. e) stavebného
zakona). Ak sa uskutocnil odber vzorky stavebného vyrobku na laboratérne preskumanie a
skasku, bude potrebny aj vysledok (protokol o skuske).

Aj sa uskutocnila skusobnd prevadzka, bude potrebny protokol z prevadzkovej skusky.
Dovodom je, ze skuSobna prevadzka je vlastne sposob prevadzkovej kontroly funkénosti
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stavby ajej technického vybavenia, ktora sa neda uskutoénit’ len kontrolnou obhliadkou
stavby.

K § 150: Kolauda¢na obhliadka stavby je zékladnym kolaudaénym tkonom, bez ktorého je
tazko si predstavit' fyzicku kontrolu zhotovenej stavby, ¢i je v stlade s projektom stavby
(vykonavacim projektom) a s podmienkami stavebného povolenia.

Procesné ukony (upovedomenie o zaCati konania, nariadenie ustneho pojednavania
spojen¢ho s kontrolnou obhliadkou stavby) suvisiace s obhliadkou su Standardné podla
spravneho poriadku a procesnych ustanoveni navrhovaného zékona.

V odseku 2 sa ustanovuje koncentratna zasada, aby bolo mozné raciondlne uskuto¢nit’
zakladny tikon (kolauda¢nt obhliadku).

Dolezitym ustanovenim smerujucim k obmedzeniu moznych subjektivnych vplyvov je
taxativna vypocet predmetu kontrolnej obhliadky (odsek 3); doteraz plati len odportcajici
vypodet (§ 81 ods. 1 stavebného zakona). Ulelom tohto vypoétu je vylucit subjektivne
hodnotenia uradnikov o vhodnosti architektary a vnutornych prevadzkovych poziadaviek
buducich uzivatel'ov na dizajn a vybavenie, a podobne, ktoré nemaju nijaky vztah k stavebno-
technickej a prevadzkovej bezpe€nosti stavby a nie st v rozpore s podmienkami stavebného
povolenia.

Odsekom 4 sa utvaraju procesné podmienky na spojenie konania o zmene stavby pred
dokoncenim a kolauda¢ného konania pri zmenach stavby, ktoré nevyzadovali samostatné
konanie o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim. Takato moznost’ je aj teraz (§ 78 ods. 2
stavebného zékona).

Odsek 5 je zavdznym pravidlom pre stavebny trad pre prerusenie kolaudacného konania
na odstranenie kolaudaciou zistenych vaznych nedostatkov. Po ich odstrdneni sa plynulo
pokracuje v kolaudacii skontrolovanim odstranenia kolauda¢nych nedostatkov. sankciou je
zastavenie konania, ak sa neodstranili v urcenej lehote.

K § 151: Kolauda¢né rozhodnutie je posledny rozhodujuci dokument, ktorym stavebnik
dokoncuje uskutociiovanie stavby a dostdva opravnenie uzivat’ stavbu.

Kolauda¢né rozhodnutie je spravnym rozhodnutim, a preto sa na jeho obsahové naleZitosti
vztahuje § 47 spravneho poriadku sodchylkami a spresneniami Vv navrhovanych
ustanoveniach. Obsahovo nejde 0 zasadne nové ustanovenia v porovnani s teraj$im stavom (§
81b stavebného zdkona). Su vSak spresnené a podrobnejSie, aby sa odstranili niektoré
nejasnosti zistené v praxi stavebnych aradov.

K § 152: Institat pred¢asného uzivania stavby upravuje aj terajsi zakon (§ 83 stavebného
zéakona). Ugelom pred¢asného uzivania stavby je v podstate preverit’ funkénost’ stavby a zistit
pripadné nedostatky a nedorobky, ktoré sa mozu odstranit’ eSte v priebehu kolaudac¢ného
konania do ¢asu vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

K § 153: Ustanovenie ustanovuje nalezitosti navrhu na zacatie konania o povolenie zmeny

uzivania dokoncenej a uzivanej stavby. Rozsah poZadovanych nalezitosti je blizky
nalezitostiam stavebnej ziadosti.
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Dovodom je skutocnost’, ze zmena uzivania stavby znamena zasah do jej prevadzky, ktora
moéze mat’ aj vplyv na okolie stavby, najmé na staticki dopravu, na kapacity inzinierskych
sieti, alebo zriadenim prevadzkarne, ktora méze mat’ vplyv na okolie (hluk, prasnost, zvyseny
pohyb T'udi) alebo na zivotné prostredie, a to aj vtedy, ked’ nie je nevyhnutna stavebna zmena.

K § 154: Ustanovuju sa podrobnosti o priebehu konania o povolenie zmeny uZivania
stavby v nadvéznosti na vSeobecnu upravu postupu stavebného tradu. Aj v tomto pripade sa
pocita s tstnym pojednavanim a miestnou obhliadkou stavby (odsek 1).

V odseku 2 st ustanovené kritéria posudzovania navrhu na zmenu uzivania stavby. Znenie
ustanovenia je formulované tak, ze stavebny trad po prevereni kritérii povoli zmenu uzivania
stavby. Vylucuje sa tak subjektivny prvok a s tym spojena moznost’ korupcie.

K § 155: Ustanovenim sa dopliia § 19 ods. 2 spravneho poriadku o osobitné naleZitosti
navrhu na zacatie konania (odseky 1 a 2). Doplnené nélezitosti smeruji k preukdzaniu
skuto¢nej potreby odstranit’ stavbu a k zabezpeceniu verejného zaujmu pri odstraneni, najma
na vplyv odstrafiovania na susedné pozemky a susedné stavby.

Odsek 3 ustanovuje, Ze pravidla sa vztahuju ja na zariadenia, najcastejSie ide o reklamné,
propagacné a informacné zariadenia. Aj pri tychto zariadeniach je potrebné sledovat’ ich
mozny negativny vplyv na okolie.

K § 156: Podrobne sa upravuje procesny postup stavebného tradu, ktorym sa v konani
0 odstranenie stavby (zariadenia) dopliia spravny poriadok.

Odsek 1 precizuje plnenie povinnosti stavebného tradu upovedomit’ o zacati konania.
Okrem ostatnych Gcastnikov stavby [(pismeno a)] sa navrhuje upovedomit’ aj dotknuté organy
aobec, ak kond Specidlny stavebny urad. RozSirenie okruhu upovedomovanych oséb sa
sleduje komplexnejSie postidenie navrhu a lepSie zabezpecit’ verejny zdujem pri odstraflovani
stavby v konkrétnej obci.

Druhym doplnenim je ustanovenie zdkonnej lehoty plynucej odo dina, ked je navrh na
zacatie konania Gplny a bezchybny. Aj toto opatrenie mdze priniest’ zrychlenie konania.

Odsekom 2 sa reaguje na povinnost’ spravneho organu informovat’ verejnost’ a umoznit’ jej
vyjadrit’ sa k ndvrhu na odstranenie stavby. Ide o naplnenie obsahu zakladnej zasady konania
podla § 3 ods. 5 spravneho poriadku.

Odsek 3 je koncipovany ako pravo na odstranenie stavby, ak odstranenie nie je v rozpore
s verejnym zaujmom uvedenym v tomto odseku. Formulovanie ustanovenia ako néaroku
sleduje ciel, aby sa rozhodovalo objektivne a vylucili sa subjektivne vplyvy ucastnikov
konania a natlakovych skupin, ako aj nevypocitateI'nost’ spravania sa stavebného tradu.

Odsekom 5 sa navrhuje umoznit' racionalne rieSenie Castej situdcie, ked sa stavba
odstrafiuje z dovodu novej vystavby. Aby neboli potrebné dve spravne konania, ustanovenim
sa legdlne umoziuje spojenie oboch konani a vydani len jedného stavebného povolenie,
ktorého sucast’ou bude aj povolenie odstranit’ stavbu.

Obdobne, ako pri predchadzajicom paragrafe, aj v tomto pripade sa zabezpecuje rovnaky
procesny postup pre zariadenia. Takéto ustanovenie teraz v stavebnom zakone nie je.
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K § 157: Navrhované ustanovenie upravuje konanie, ktoré sa zacina v vlastného podnetu
stavebného turadu. Ide o konania, ktorych obsahom je zabezpecenie verejného zaujmu
nariadenim opatreni (odsek 1) vlastnikovi stavby (odsek 2) a vlastnikovi pozemku (odsek 3).

V zaujme pravnej istoty su mozné nariadit’ len tam uvedené opatrenia. Enumeracia je
taxativna, takze nebude mozné nariad’ovat’ iné opatrenia, ani pouzit’ iné dévody.

Opatrenia v odseku 2 vyplyvaju z povinnosti vlastnika stavby starat’ sa o stavbu
a uskuto¢novat’ v€as udrziavacie prace a kontrolovat’ statiku nosnych konstrukcii. Aktivita
stavebného uradu prichadza do tuvahy az po nesplneni tychto povinnosti, ani po vyzve
stavebného uradu.

Opatrenia v odseku 3 pism. a) sa tykaju udrziavania pozemku v stave, ktory neohrozuje
svoje okolia alebo ne$pati okolie, najmé ak ide o pozemky viditeI'né z verejného priestranstva
alebo v zastavanom tizemi.

Na umiestiiovanie stavieb by sa mali prednostne vyuzivat’ nezastavané stavebné pozemky
V zastavanom Uzemi, aby sa neimerne nezvéac¢Sovali hranice zastavby a nevyl'udiioval sa stred
obci amiest. RozSirovanie zastavby mimo zastavané Uzemie zbytocne zabera
pol'nohospodarsku podu a lesné pozemky, zvySuje naroky na dopravu za pracou a ndklady na
dopravnu infraStruktiru ana inzinierske siete. Je preto vo verejnom zaujme, aby sa
V tzemnoplanovacej dokumentéicii aV Cinnosti stavebnych turadov vyvinul natlak na
vlastnikov nezastavanych pozemkov, aby ich zastavali alebo aby ich predali (odsek 3 pism. b)
navrhu). Takéto opravnenia maji stavebné urady alebo vedenia obci vo vicSine Statov
v Eurépe. Casto st takéto opatrenia spojené so sankciami (pokutami) alebo s vy$§imi daami
Z nehnutel’nosti.

K § 158: Navrhované ustanovenia upravuju postup stavebného tiradu v konani, ktoré¢ zacal
Z vlastného podnetu.

Zakladnym tkonom vo¢i vlastnikovi je predvolanie na ustne pojednavanie (odsek 1). To
samozrejme nevylucuje predchadzajiucu neforméalnu komunikaciu s nim. Zaroven sa vyjadruje
zékladny obsah nariadeného ustneho pojedndvania, ktorého zédkladnym ucelom je presvedcit
vlastnika, aby poZadované opatrenia urobil dobrovolne, a zaroven zistit' jeho redlne Casové
a finan¢né moZznosti.

Odsek 2 vymedzuje zakladny obsah podkladu pre rozhodnutie, ktory dopiia vieobecnii
upravu. DoéleZitym pre ziskanie objektivneho obrazu aj vypocutim inych osdb podla tvahu
stavebného turadu a konkrétnej situacie, napriklad, rodinnych prislusnikov, moznych
zaujemcov o kupu pozemku alebo stavby, moZného miestneho zhotovitel’a stavieb.

Ak ustne pojednavanie s inymi opatreniami nevidelo k dobrovolného splneniu potrebnych
opatreni, stavebny urad ich nariadi vykonat’ spravnym rozhodnutim. V odseku 3 st uvedené
d’alSie naleZitosti rozhodnutia.

V odseku 4 sa reaguje na moZznost zastavania nezastavaného stavebného pozemku jeho
vlastnikom, alebo predaj pozemku urcenim lehoty, do ktorej musi definitivne oznamit’, ako
nalozi s pozemkom v zastavanom uzemi.

K § 159: Splnomociiovacie ustanovenie sa tyka najmid upravy podrobnosti vo
vykonavacich vyhlaskach Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, ktorymi
sa nahradia vykondvacie predpisy uvedené v zruSovacom ustanoveni (odsek 1).
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V odseku 2 je splnomocnenie pre vladu ustanovit’ stavebné obvody. Vlada je opravnena
riadit’ a kontrolovat’ preneseny vykon S$tatnej spravy na obce (¢lanok 71 ods. 3 tstavy a § 5
ods. 2 zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni).

V odseku 3 je splnomocnenie na podrobnt tpravu geodetickej dokumentacie, pretoze sa
ukazalo, Ze terajsi stav nie je dobry ani jednoznac¢ny. Splnomocnenie nadvézuje na vyhradené
¢innosti geodetickych prac a na opravnenia hlavného geodeta stavby.

Odsekom 4 sa umoznuje, aby Ministerstvo kultiry SR podrobnejsie vykonalo ustanovenia
0 umeleckych dielach v stavbe. Ide 0 nové ustanovenia, ktoré bude potrebné podrobnejSie
upravit’ vzhl'adom na to, Ze zdkon neumoziuje naleziti podrobnost’ a nemoze nahradzat
kompetenciu Ministerstva kultiry SR, ako ustredného organu §tatnej spravy pre kultaru.

K § 160: Terminom ,,opravnenie na uskutoCnenie stavby“ sa oznacuju vSetky pravne
moznosti uskutocnit’ stavbu na pozemku. Ide o obdobu terajSieho ustanovenia § 139 ods. 1
stavebného zakona.

Zakladnym pravom na zhotovenie stavby je vlastnicke pravo k pozemku alebo k stavbe.

V odseku 1 pism. b) sa navrhuje ozivit' pravo stavby (Baurecht) ako samostatny pravny
titul na opravnenie zhotovit' stavbu na cudzom pozemku. Takéto pravo existovalo a hoci
Obciansky zdkonnik zamedzil jeho d’alSie rozSirovanie, pravne Uc¢inky trvaju doteraz.

V pismene c) sa nad’alej umoziuje zalozit' pravo zhotovit' stavbu na cudzom pozemku
zmluvou stavebnika a vlastnika pozemku alebo stavby. TerajSie ustanovenie § 139 ods. 1
pism. a) a d) stavebného zakona prikladmi uvadza typy zmluv, v ktorych méze byt pravo
nevlastnika uskuto¢nit’ stavbu (najomna zmluva, dohoda o budtcej kipnej zmluve, dohoda
0 budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena, koncesna zmluva).

V pismene d) je moznost’ zalozit’ opravnenie rozhodnutim spravneho organu alebo sudu,
napriklad pri vyporiadani podielového alebo bezpodielového spoluvlastnictva. Aj takto
priznané prava vSak maju byt’ zapisané v katastri nehnutel'nosti.

V d’alsich dvoch odsekoch sa su ustanovené spOsoby preukazovania opravnenie na
uskuto¢nenie pre potreby konani podl'a navrhovaného zakona.

K § 161: Stavba bola historicky od rimskych ¢ias prirastkom pozemku (zasada superficies
solo cedit) a nebola samostatnou vecou. Tento stav reSpektovali aj prvé obCianske zakonniky
a v mnohych Statoch tito zéasada plati doteraz. Z tejto zasady vychadzal aj VSeobecny
obciansky zakonnik z roku 1811 a respektovalo ho aj uhorské zvykové pravo.

Rozvojom priemyslu a hromadnej vystavby v 19. storo¢i sa striktné uplatiiovanie tejto
zasady stavalo Coraz vidcSou prekazkou, a preto sa hladali spdsoby uplatnenie vynimiek
a povysit stavbu na cudzom pozemku na samostatné pravo.

V Rakusko-Uhorsku sa tak stalo v raktskej ¢asti monarchie zakonom ¢. 86/1912 R.z.,
ktory bol v roku 1918 recipovany do ¢eského préva a az po zjednoteni Ceského a slovenského
prava sa stal pravom aj na Slovensku zakonom ¢. 88/1947 Zb. o prave stavby. Obciansky
zakonnik z roku 1950 tento zakon nezrusil, ale ustanovil, ze nové pravne vztahy vyplyvajlce
Z prava stavby uz nemohli vznikat, ale pravne vztahy uz zaloZené na zdklade prava stavby
pred 1. januarom 1951 zostali v platnosti a doteraz sa spravuji zakonom o prave stavby.

Pravo stavby sa navrhuje ako vecné pravo, ktoré sa bude zapisovat do Kkatastra
nehnutel'nosti na ndvrh vlastnika stavby alebo pozemku v prospech nevlastnika (odsek 1),
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pricom sa umoziuje zriadit’ ho ako trvali tarchu pozemku alebo stavby, alebo len ako pravo
personalne viazané na konkrétnu osobu, ktoré by tak neprechadzalo na pravnych néstupcov
(odsek 4), alebo ako trvalé, alebo do¢asné (odsek 3).

V zdujme pravnej istoty sa v odseku 2 ustanovuje moment vzniku prava stavby podla
jednotlivych sposobov zriadenia a moment jeho zaniku (odsek 5).

K§ 162: Navrhovanym ustanovenim sa nadvédzuje na vSeobecnu upravu verejného
obstaravanie. Odsek 1 sa vztahuje na obstaravatel'ov tizemnoplanovacej dokumentacie (obce
avyssie uzemné celky) a na stavebnikov, ktori si verejnym obstaravatelom alebo
obstaravatel'om.

V odseku 2 ide o Specidlnu upravu obstaravania najlepSich rieSeni sitazou navrhov. Ide
0 predmet obstaravania vymedzeny v zdkone o verejnom obstaravani (od § 103) avo
vykonavacej vyhlagke Uradu pre verejné obstaravanie &. 158/2006 Z.z., ktorou sa tieto
ustanovenia zdkona o verejnom obstaravani podrobne vykonavaju.

K § 163: V zdujme pravnej istoty o platnosti dokumentov sa navrhuje opisat’ sposob
overovania projektu stavby zo strany stavebného uradu (odsek 1) a overovanie projektovej
dokumentécie (odsek 2). Doteraz nie je jednotnd prax, ktory projektant overuje ktora Cast’
projektovej dokumentacie. NajprirodzenejSie sa zdd, aby generdlny projektant, ktory
zastreSuje celu projektovi dokumentaciu, overoval svojou peciatkou a podpisom sthrnny
material (projektovi dokumentéaciu vratane dokladovej Casti) a aby projektanti ¢iastkovych
projektov overovali peciatkou a podpisom vykresy a technické spravy casti projektu, ktoré
vyhotovili.

K § 164: Prechod z doterajsej pravnej tpravy (zakona ¢. 50/1976 Zb.) na navrhovanu
pravnu Upravu vyzaduje niekol'ko prechodnych ustanoveni.

V odsekoch 1 a2 sa zabezpeCuje kontinuita pravnych vztahov zalozenych pred
nadobudnutim t¢innosti navrhovaného zakona.

V odseku 3 sa riesi kontinuita rozhodovacej ¢innosti. Neskon¢ené konania sa dokoncia
podla zrusovanych predpisov len vtedy, ak uz dosiahli §tddium prvostupiiového rozhodnutia.
Bolo by nespravne vystavit' stavebnika zatazi zacat' konania podla navrhovaného zékona,
pretoze tym by stratil ¢as a ndklady, ktoré dosial’ venoval na Gspesnost’ konania.

Ak sa konanie zacalo predo diiom u¢innosti navrhovaného zdkona a eSte je len v Stadiu
dokazovania, je spravne, aby sa rozhodovalo uZ podl'a novej tpravy.

Napokon v pismene b) ide o konania, ktoré treba zastavit, lebo zanikol ich pravny dovod.
Navrhovany zakon uz nepozna konanie o chranenej cCasti krajiny a konanie o stavebnej
uzavere. Stavebna uzavera z dovodu ochrany tzemia pocas obstardvania uzemnopldnovace]
dokumentécie bude mat’ formu vSeobecne zavizného nariadenia obce.

V odseku 4 sa platnost’ uzemnoplanovacej dokumentacie schvalenej pred uc¢innost'ou tohto
zakona predlzuje, avsSak zavadza sa povinnost’ najneskor do 31. decembra 2018 upravit’ tuto
dokumentiaciu podla nového zdkona. Ak tak obstaravatel neurobi, strdca tato
uzemnopldnovacia dokumentéicia platnost, atym aj moZnost’ Cerpat doticie zo Statneho
rozpoctu a Z fondov Eurdpskej nie.
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V odseku 5 sa uklada obstaravatelom, ktori pred ¢asom ucinnosti tohto zakona zacali
obstaravanie, ktoré v§ak nebolo ukoncené schvalenim uzemnopldnovacej dokumentécie, preto
st povinni ju upravit’ podl'a tohto zakona a dokoncit’ jej obstaranie a schvalit’ ju podl'a novej
upravy.

V odseku 6 sa zabezpeCuje pravna kontinuita ziskaného osobitného kvalifikaéného
predpokladu.

Najviac prechodnych ustanoveni sa tyka najmd zmeny povinnosti obstarat’
uzemnoplanovaciu dokumentaciu na vsetky obce a aktualizaciu platnej uzemnoplanovace;]
dokumentacie v désledku zmien v jej Obstaravani a povinného obsahu (odseky 7 az 10).

Odseky 11 a 12 sa tyka povinnosti vlastnikov stavieb dopravnej infrastruktary
a inzinierskych sieti zalozenej v § 2 ods. 6. Uvedené lehoty na splnenie povinnosti je
dostato¢na, lebo nevyzaduje novu ¢innost’ tychto vlastnikov. Takato povinnost’ maju uz podl'a
predpisov o priestorovych informaciach.

Odsekom 13 sa utvara priestor na zavedenie digitalizovaného elektronického informaéného
systému. Predpoklad je, ze v kradtkom case bude spusteny. Potom sa do neho vlozia tdaje
z terajSieho systému informacii a budu vkladat’ nové udaje a dokumenty.

Zmenou kvalifikacnych predpokladov sa navrhuje aj Uprava v Zivnostenskom zakone
(Clanok 1V), apreto je potrebné prechodné ustanovenie, aby sa zabezpeCila plynulost’
prechodu na nova situéciu.

V odseku 15 sa v zaujme odstranenia réznych uvah a Spekulacii 0 existencii Slovenskej
stavebnej inSpekcie po prijati navrhovaného zakona vkladd pre istotu ustanovenie
o kontinuite.

K § 165: Ustanovenie je tieZ prechodnym ustanovenim, ktorym sa jednorazovo umoziuje
legalizovat’ nepovolené stavby existujuce ku diiu G€¢innosti navrhovaného zdkona. D6vodom
takéhoto navrhu je skuto¢nost’, ze navrhovany zdkon uZ neumoZituje dodatocné povolenie
nepovolenych stavieb, ktoré vznikn po uc¢innosti navrhovaného zakona.

K § 166: Ak toto ustanovenie je prechodnym ustanovenim, ktorym sa ddva Sanca
vlastnikom nepovolenych reklamnych stavieb v urCenej lehote ich legalizovat’ a predist’ ich
odstraneniu.

K § 167: ZruSuje sa vSetka doterajSia pravna uprava vV izemnom planovani a vo vystavbe —
stavebny zdkon a jeho vykonavacie predpisy.

K CL II

Novelou zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) sa upravuju
odchylné ustanovenia, ktoré su nevyhnutné na umiestiovanie, povolovanie a kolaudaciu
stavieb dial’nic, ciest a miestnych komunikacii.

K bodu 1: Pozemné komunikécie tvoria sti¢ast’ dopravnej infrastruktary Statu. Z uvedeného
dévodu pléanovanie, priprava a vystavba cestnej siete je zavisld na dopravnej politike Statu.
Cestna infrastruktira podstatnou mierou prispieva Kk rozvoju hospodarstva, umoznenim
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vol'ného pohybu o0sob, tovarov, slobodného poskytovania sluzieb a vo'ného pohybu kapitalu,
podmiefiuje fungovanie jednotného vnutorného trhu EU. Zabezpedenie zvySovania rastu
7ivotnej urovne spolo¢nosti vyzaduje, aby pozemné komunikicie spifiali poZziadavky
bezpe¢nej, rychlej, plynulej ahospodarnej dopravy, podporovali vyvazeny rozvoj
jednotlivych regiénov, pomahali rozvoju motorizmu, prispievali k rozSirovaniu cestovného
ruchu a zodpovedali poZziadavkam obrany Statu sucasne pri trvalo udrzateI'nom rozvoji.

Proces planovania, pripravy a vystavby pozemnych komunikécii sa riadi zdkonom
0 uzemnom pladnovani a vystavbe a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (stavebny zakon),
prislusnymi vykonavacimi predpismi a OStatnymi pravnymi predpismi platnymi pre pripravu
stavieb (zdkon o verejnych pracach, zakon o verejnom obstaravani, zdkon o ochrane prirody a
krajiny, zékon o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a in¢).

Priprava a vystavba pozemnych komunikécii sa musi vykondvat’ na zaklade dopravno-
inzinierskych podkladov, ktorych sucastou je prognoéza dopravy spracovand na zéklade
prieskumov intenzity dopravy a dopravného modelovania. Nevyhnutnou sucastou dopravno-
inzinierskej dokumentacie st technické Stiidie zamerané na smerové a vyskové vedenie tras,
resp. overenie vhodnosti vedenia a realizovatelnosti tras variantnych rieSeni. V uvedenej
overovacej Studii je potrebné pred procesom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
(dalej len ,,EIA*) rdmcovo vykonat' zhodnotenie vplyvov liniovej stavby na Zivotné
prostredie v predpokladanom tizemnom koridore. Dopravno-inzinierska dokumentacia, najma
studie obchvatov obci, su podkladom pre vypracovavanie izemnych planov obci a vyssich
uzemnych celkov, Studie zékladnej siete ciest su podkladom koncepcie uzemného rozvoja
Slovenska. V §tadiu izemného a dopravného planovania zakon posiliiuje tlohu dopravného
inZinierstva.

Pripravu a vystavbu dialnic, rychlostnych ciest a ciest 1. triedy vykonava v sulade
s hlavnymi smermi a zasadami dopravnej politiky Statu a podla programu schvaleného vladou
SR Narodna dial'ni¢nd spolocnost’, a.s., podl'a zdkona €. 639/2004 Z. z. alebo Slovenska
sprava ciest, rozpoctova organizacia zriadend ministerstvom.

Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 562/2006 z 15. marca 2006,
ktorym sa ustanovuje Kodex schengenskych hranic, definuje najmad vnuUtorné hranice
&lenskych statov EU a hraniény priechod, ktory je uréeny na prekracovanie vonkajsich hranic
&lenskych statov EU. Colné organy st povinné vykonavat planovanie, pripravu a vystavbu
prejazdnych usekov ciest cez hrani¢né priechody vonkajSich hranic Eurdpskej tnie, vzdy
Vv stcinnosti s ministerstvom.

Planovanie, pripravu a vystavbu na prejazdnych tsekoch ciest cez Statne hranice SR musi
predchadzat’ uzatvorenie medzindrodnej zmluvy s dotknutym susednym Stitom, Co je
v kompetencii ministerstva. Uvedené plati aj v pripade, Ze zabezpecovanie vystavby
nevykondva $§tat, ale iny pravny subjekt, napriklad samospravny kraj. Samospravne organy
nie st opravnené podla Ustavy SR v mene Slovenskej republiky ako subjektu
medzinarodného prava uzatvarat medzinarodné zmluvy.

K bodu 2: Do navrhu zakona su prebraté ustanovenia § 2 zakona ¢. 129/1996 Z. z., ktoré st
ucinnost'ou tohto zdkona zruSené.
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Nad ramec stavebného zakona navrh zakona v procese uzemného konania posiliiuje
ulohu dopravného inzinierstva prostrednictvom dokladovania dopravno-inzinierskej
dokumentacie pre vydanie izemného rozhodnutia.

Rovnako zésadnym problémom vlastnikov a spravcov pozemnych komunikacii je
nemoznost odovzdania vyvolanych investicii, subjektom, ktoré ich vybudovanie ziadali
Vv suvislosti s vystavbou pozemnej komunikacie alebo bolo nutné ich v suvislosti so stavbou
vykonat’ a zostdvaju v majetku vlastnikov a spravcov pozemnych komunikacii, ktori s nimi
maju dodatocné naklady na ich spravu a udrzbu. Uvedenym sa ma zamedzit’ vystavbe takych
vyvolanych uprav, ktoré nebude mozné odovzdat’ tomu, z koho podnetu a na koho Ziadost’ sa
predmetnd vyvolana investicia vybudovala.

Kbodu 3: Vnovom § 16a sa vpodstate prebera terajSia uprava cestného zakona
s niektorymi zmenami, ktoré vyplynuli z nového stavebného zédkona. V odseku 2 sa zavadza
novy pojem stavebny suhlas, ktory nahradil terajsi pojem ohlésenie stavby.

V piatom bode sa umoziuje Specidlnym stavebnym tUradom vydavat’ zavdzné stanoviska
Ootom, Ci je potrebné na stavbu, stavebné upravy alebo udrziavacie prace pozemnej
komunikacie povolenie alebo postacuje stavebny sthlas, vzhl'adom na to, Ze o stavbach
pozemnych komunikacii rozhoduju Specidlne stavebné trady a nie vSeobecné stavebné trady.

V novom § 16b ods. 1 sa preberd terajSia uprava cestného zdkona, ktora zohladiuje
odlisnosti od stavebného zakona. V odsekoch 2 a 3 su podrobnej$ie upravené nalezitosti
podania, ktoré je stavebnik povinny podat’ $pecidlnemu stavebnému tradu.

V odseku 4 sa uptsta od povinnosti stavebnika, aby sa preukdzal opravnenim na
uskutocnenie stavby pri stavebnych Upravach a udrziavacich pracach, kedze tieto prace sa
budt realizovat na existujucich pozemnych komunikicidch, ktoré st v uZzivani. Tuato
povinnost’ bude mat’ stavebnik iba pri novej stavbe.

V odseku 5 sa vypustilo umiestnenie alebo prevadzka ohlasovanej stavby, pretoze
Speciadlny stavebny urad o tom nerozhoduje. Patri to do kompetencii vSeobecného stavebného
uradu podl’a stavebného zékona.

V odseku 8 Specialny stavebny urad nebude skimat’ pri ohlaseni sulad ohlasovanej stavby,
stavebnych prac alebo udrZiavacich prac so zastavovacimi podmienkami, pretoZe tieto prace
su povol'ované na existujucej pozemnej komunikécii a jej sti¢astiach.

V odseku 9 sa upresiiuje reZim na ohlasovanie a vyddvanie stavebnych suhlasov, ktoré
nepodliehaji spradvnemu konania.

V novom § 16¢ ods. 1 az 3 sa prebera terajSia pravna uprava cestného zakona. V odseku 3
su taxativnym sposobom ustanovené nalezitosti Ziadosti o stavebné povolenie. Oproti pravnej
uprave v stavebnom zakone pri stavbach pozemnych komunikacii bude musiet’ stavebnik
prilozit aj doklady wuvedené v odseku 5, ku ktorym ma sice Specidlny stavebny trad
elektronicky pristup, ale je nerealne, aby pri tak rozsiahlych stavbach zistoval Specidlny
stavebny trad doklady takymto sposobom. Tiez bude musiet’ prilozit' zoznam pozemkov, na
ktorych sa ma uskuto¢nit’ stavba s uvedenim parcelného ¢isla a druhu pozemku, zoznamu
stavieb na pozemkoch, ak sa tam nachddzaju, predbezné geometrické plany a zavdzné
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stanovisko stavebného uradu, ktory vydal rozhodnutie 0 umiestneni stavby, ktorym overi
plnenie podmienok izemného rozhodnutia.

V odseku 6 je upraveny rezim pre pozemné komunikacie oproti ostatnym stavbam pri
preukazovani opravnenia na uskuto¢nenie stavby, ktoré vyplyvaji zo zadvizku buducej kupne;j
zmluvy s vlastnikom pozemku alebo stavby, v ktorej je uvedeny predbezny suhlas
s uskuto¢nenim stavby alebo stavebnej upravy V tom, Ze sa nevyzaduje potvrdenie vlastnika
pozemku alebo stavby ustne do zapisnice na Specidlnom stavebnom urade, ani osved¢enim
jeho podpisu na zmluve vzhl'adom na velky pocet zmluv, predrazenie podkladov pre stavby
pozemnych komunikacii.

V odsekoch 8,9 a 10 je upravené oznamenie o zacati konania austne pojednavanie.
Prebrala sa pravna uprava zo zdkona ¢. 669/2007 Z.z. aV sucasnosti platného stavebného
zakona, podla ktorych nebolo potrebné vzdy uskutocnit’ ustne pojednavanie, ak boli
stavebnému uradu zname pomery a nevyskytli sa prekazky v konani. Ustne pojednavanie
alebo miestna obhliadka sa navrhuje iba vtedy, ak sa vyskytne prekazka v konani, ktort inak
nemozno odstranit’.

V odseku 11 je zmena v tom, ze pristavbach pozemnych komunikacii nemozno vydat
predbezné povolenie. U tak rozsiahlych stavieb ako sii pozemné stavby je tazko urcit’ také
stavebné prace, ktoré neznemoznia nasledky pripadného zvratu v konani alebo nepovolenia
stavby.

V odseku 12 sa prebera terajsia uprava cestného zakona.

V odseku 13 je platnost’ stavebného povolenia upravena oproti stavebnému povoleniu z 2
na 3 roky vzhladom na komplikovanejSiu pripravu a realizdciu stavby pri verejnych
obstardvaniach na vyber zhotovitel’a stavby.

V odseku 14 je umoznené, aby zmenu stavby pozemnej komunikacie pred dokon¢enim
mohol Specidlny stavebny trad povolit’ nielen rozhodnutim v zmysle stavebného zdkona, ale
aj stavebnym suthlasom pri drobnych zmenéch, na zéklade ziadosti stavebnika. Nie je mozné
povolit’ zmenu po kontrolnej prehliadke na stavbe len zépisom do stavebného dennika, ako je
to navrhnuté v stavebnom zdkone pre iné stavby z dovodu nérocnosti stavby pozemne;j
komunikacie.

V novom § 16d 0ds. 2, 6 a 7 je upraveny okruh tGcastnikov konania a sposob povol'ovania
v zjednodusenom kolaudacnom konani tykajlicom sa pred¢asného uZzivania stavby prip. jej
Casti, kedy stavba sice nie je ukoncend, ale je prevadzkyschopna, prip. je potrebné, aby cast’
stavby napr. vetva krizovatky bola dand urychlene do uZivania z dovodu nutnosti
presmerovania dopravy, aby sa mohla dobudovat’ cela krizovatka.

V odseku 3 sa specialnemu stavebnému tradu odnala moznost’ spojit’ kolauda¢né konanie
S konanim o zmene stavby pred dokoncenim. Kazdd zmena by mala byt povolena
rozhodnutim alebo stavebnym stthlasom, aby stavebnik mal moZnost’ sa o tom dozvediet eSte
pred realizaciou stavebnych prac, najmé ak o zmeny ziada zhotovitel’ prip. koncesionar a tieto
zmeny maju dosah na financovanie stavby.

V odseku 4 su explicitne uvedené nalezitosti, ktoré je stavebnik povinni prilozit’ k navrhu
na zacatie konania.
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V odseku 8 je dané opravnenie $pecialnemu stavebnému uradu, aby mohol predizit lehotu
na predcasné uzivanie stavby z dolezitého dévodu, aby stavba plnila svoj ucel, na ktory bola
zhotovena a aby nemusela byt’ zastavena premavka na pozemnej komunikacii.

K CL. III

Novelou zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni sa navrhuji
upravy vyplyvajuce zupravy postavenia, organizacie a fungovania stavebnych uradov
V novom stavebnom zakone (¢l. I).

Hoci zostava kazda z 2 891 obci stavebnym uradom, upravou sa stavebny urad zriad’uje
ako organ obce, s prednostom stavebného uradu na cele. Tomu sa upravuje sposob jeho
ustanovovaniu do funkcie (rovnako ako prednostu obecného uradu) na zéklade vyberového
konania a obvolania z funkcie. V zaujme pravnej istoty a kontinuity rozhodovania ho bude
mozné odvolat’ len z uvedenych dévodov.

Stavebné urady budu ¢inné v stavebnych obvodoch (jedna alebo niekol'ko zdruZenych
obci); ich zoznam ustanovi vlada nariadenim.

Na uvedenu Upravu v stavebnom zakone sa v bode 1 (§ 5 ods. 4) navrhuje, aby obec
znasala naklady na svoje nezakonné rozhodnutie alebo nespravny tradny postup Vo veciach
stavebného uradu. Teraz znaSa Stat nahrady vysudené ucastnikmi konani, v ktorych skodu
spdsobila obec. Tym, ze §tat nema nijaké paky na vykon ¢innosti stavebnych uradov narastol
neumerne pocet sudnych konani, v ktorych $tat prehrava spory zapric¢inené obcami. Viaceré
obce I'ahkovézne pristupuji k vykonu ¢innosti stavebného uradu, ¢o sa prejavili neimernym
zvySenim poctu tzv. Ciernych stavieb a nevyvodzovanim zodpovednosti (neukladaju pokuty
a nenariad’'uju odstranenie stavieb), pretoze nemusia zndSat’ nasledky.

V bode 2 (§ 6 ods. 8) sa navrhuje zohl'adnit’ novy stavebny zakon (¢l. I) v Casti o platnosti
uzemnoplanovacej dokumentéacie. Zo zakona vyplyva, Ze UCinnost vSeobecne zavidzného
nariadenia, ktorym sa vyhlasuje tuzemny plan nastava najskor vloZenim registracného listu
spolu s prilohami do informa¢ného systému tzemného planovania. Informacny systém
uzemného planovania bude verejne pristupny, ¢iZe vSeobecne zavdzné nariadenie nadobudne
ucinnost’ v den verejného spristupnenia.

V bode 3 (§ 13 ods. 5) sa navrhuje, aby starosta rozhodovanim v ramci ¢innosti stavebného
uradu mohol poverit’ len prednostu stavebného uradu a nie iného zamestnanca obce.

Zladenim s novym stavebnym zakonom (¢l. I) je aj navrh v bode 4. Jeho obsahom je
vyclenenie z dobrovol'ného zdruzovania vytvorenie stavebnych obvodov a Vv nich spolo¢ného
stavebného tradu. Stavebny trad tak nebude spolo¢nym obecnym uradom na zaklade dohody
obci. Stavebné obvody a ich sidla ustanovi vlady SR nariadenim, pretoze riadenie a kontrola
prenesené¢ho vykonu Statnej spravy je v jej kompetencii (§ 5 ods. 2).

Napokon v bode 5 sa navrhuje vypustit' obsolentni prilohu B, v ktorej zostali uz len
polozky 16 al7, pricom tam uvedeny zakon ¢&. 68/1979 Zb. o cestnej doprave
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a vnutroStatnom zasielatel'stve bol zruseny uz v roku 1996. Teraz problematiku pravidelnej
verejnej autobusovej dopravy upravuje zakon ¢. 56/2012 Z.z. o cestnej doprave.

K CL IV

Novelou zivnostenského zakona sa upravuje vynatie vykonu regulovaného povolania
Autorizovany uUzemny planova¢ zrezimu zivnosti (bod 1), pretoze zostane v rezime
autorizacie podla zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch.

Toto povolanie sa na zaklade poziadavky Europskej komisie vyclenuje z povolania
architekt. Dovodom je skuto¢nost, ze smernica 2005/36/ES upravuje priamu reguldciu len
povolania Architekt, ale nie povolania Uzemny planovag. Povolanie Uzemny planovaé¢ bude
vo vS§eobecnom rezime (rovnako ako povolania Krajinny architekt a Stavebny inzinier).

V bodoch 1 az 7 su Gpravy prilohy ¢. 2 vyvolané zmenami v stavebnom zakone (zmena
v kvalifikacii tzv. kvalifikovanej osoby a zavedenim kvalifika¢nych predpokladov zhotovitel'a
stavby) a zladenim s § 4a zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. (roz¢lenenim
vykonu ¢innosti vyhradenych zédkonom pre autorizovanych krajinnych architektov a vo
zvysku pre zivnostnikov).

K CLV

Novela zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch
a autorizovanych stavebnych inzinierov riesi $tyri veci.

1. Sulad snovym stavebnym zdkonom (v ¢l. 1), ktory zaviedol nové regulované
povolania (0soba opravnena na vykon stavebno-technického dozoru a tizemny planovac)
anova c¢innost kontrolnych statikov (vypracivanie kontrolnych statickych posudeni).
Okrem toho sa zohladiiuji niektoré formulaéné zmeny Vuzemnom planovani
(Gzemnoplanovacia S§tidia, uzemnotechnické podklady, zastavovaci plan, problémovy
vykres) a v oblasti vystavby (vyhradené stavby a vyhradené ¢innosti), ktoré sa premietaju aj
do ¢innosti autorizovanych o0sob. Preto je potrebna tiprava § 4, 4a,4ba5a § 16, 16a a 16b.

2. Poziadavku umoznit pristup k vykonu regulovaného povolania aj obanom ¢lenskych
Statov Organizacie pre hospodarsku spolupracu a rozvoj (OECD). Slovenské republika je
Clenom tejto organizacie pristipenim k Dohovoru o Organizacii pre hospodarsku spolupracu
arozvoj zo 14. decembra 1960 s platnostou od 14. decembra 2000. Z tohto dohovoru
vyplyva pre Slovensku republiku c¢lensky zavdzok ,usilovat sa o zmenSenie alebo
odstranenie prekdzok vo vymene tovarov a sluzieb.......... “ (€lanok 2 pism. d) dohovoru). Na
splnenie zavazku Slovenskej republiky upozornila Rada OECD v dokumentoch z rokov
2002 a 2003 (uskutocnili sa len ¢iastoéné upravy, ale nie umoznenie pristupu k povolaniu)
a v sucasnosti. PoZiadavke sa vyhovie tpravou § 1 a 15.
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3. Poziadavka uplnej transpozicie c¢lanku 13 ods. 3 a 4 smernice Eurdpskeho parlamentu
a Rady 2006/123/ES o sluzbach na vnutornom trhu. Listom Eurdpskej komisie z 21. marca
2013 ¢. EU Pilot 4672/13/MARK pozaduje zavedenie tzv. tichého suhlasu s pristupom
k vykonu regulovaného povolania, ak je komora bezddvodne necinnd. Uvedeny ¢lanok
smernice bol transponovany Vv suvislosti s cezhranicnym poskytovanim sluzieb (tzv.
hostovanim), ale nebol transponovany pre pravo usadit’ sa. Tento nedostatok sa navrhom
odstrafiuje zmenou v § 15.

4. Novelou zakona ¢. 293/2007 Z.z. 0 uznavani odbornych kvalifikacii (zakon ¢. 81/2013
Z.z.) suc¢innostou od 1. maja 2013 preslo uznavanie vzdelania a odbornej kvalifikacie
vSetkych regulovanych povolani v oblasti izemného planovania a vystavby (krajinni
architekti a stavebni inzinieri) na Slovenskti komoru architektov a na Slovensku komoru
stavebnych inzinierov (doteraz v kompetencii Slovenskej komory architektov boli len
architekti). Na tento tcel bolo potrebné uskutocnit’ zmeny v § 15, 16, 16a, 16¢, 24 a 31.

5. Ostatné body novely su legislativno-technického charakteru alebo nevyhnutné textové
upravy vyplyvajice z uvedenych bodov 1 az 4.

6. V prechodnych ustanoveniach sa reaguje na zmeny v § 4b a 5, ktoré sa tykaju len
autorizovanych architektov a autorizovanych stavebnych inzinierov, ktori su autorizovani ku
diiu u¢innosti navrhovaného zakona.

K CL VI

Novela zakona o spravnych poplatkoch je vyvolana zmenou niektorych konani a zruSenim
moznosti dodatoéného povolenia &iernej stavby. Uroveni poplatkov zostiva v zasade
nezmenena.

K CL VII

Novelou zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 129/1996 Z.z. o niektorych
opatreniach na urychlenie pripravy vystavby dial'nic a ciest pre motorové vozidla sa vypusta
ustanovenie 0 izemnych planoch a 0 uzemnom rozhodovani. Problematiku upravuje novy
stavebny zakon dostatocne.

K CL VIII

Doévodom novely zakona ¢.143/1998 Z.z. ocivilnom letectve (letecky zakon)
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,.letecky
zakon®) je zladenie dotknutych ustanoveni leteckého zdkona s novym stavebnym zdkonom.
Ide o ustanovenia Siestej Casti leteckého zakona upravujuce oblast’ zriadenia, podstatnej
zmeny azruSenia letisk a leteckych pozemnych zariadeni, postavenie Leteckého uradu
Slovenskej republiky (dalej len ,letecky trad®) ako dotknutého orgénu Stitnej spravy
uplatitujiceho v jednotlivych konaniach podl'a nového stavebného zadkona formou zavézného
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stanoviska zaujmy civilného letectva, postavenie leteckého uradu ako Specidlneho stavebného
uradu vo vymedzenej oblasti, ochranné pasma letisk a leteckych pozemnych zariadeni vratane
konani o ur€eni, zmene a zruSeni tychto ochrannych pasiem, udelovanie vynimiek zo zékazov
a obmedzeni v ochrannych pasmach, Cinnost’ leteckého tradu pri stavbach a zariadeniach
nachddzajicich sa mimo ochrannych pésiem ako aj povinnosti stavebnikov a vlastnikov
stavieb alebo zariadeni nestavebnej povahy vo vzt'ahu k funk¢nosti a umiestiiovaniu leteckého
prekazkového znacenia na tychto objektoch. Na zmeny a doplnenia Siestej Casti leteckého
zédkona nadvédzuju zmeny vykonané v desiatej Casti leteckého zdkona upravujicu Statnu
spravu v civilnom letectve, V jedenastej Ccasti leteckého zakona upravujucu sankcie
aVvdvanastej casti leteckého zékona upravujucu spolocné, prechodné a zrusovacie
ustanovenia.

K bodu 1: Tento bod upravuje zriadenie, vykonanie podstatnej zmeny a zrusenic letiska
a leteckého pozemného zariadenia. Ako platny letecky zdkon, tak aj tito novela podmieiiuje
zriadenie, vykonanie podstatnej zmeny a zrusenie letiska suhlasom Ministerstva dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo®) a zriadenie,
vykonanie podstatnej zmeny a zrusenie leteckého pozemného zariadenia stthlasom leteckého
uradu.

K bodu 2: Tento bod sa vklada z dévodu jednoznaéného vymedzenia postavenia a tloh
leteckého uradu ako dotknutého orgdnu a leteckého tiradu ako Specidlneho stavebného uradu.
Letecky urad je dotknutym organom v konaniach 0 umiestneni stavieb, ak ide o stavby letisk,
stavby v izemnych obvodoch letisk a stavby leteckych pozemnych zariadeni; pri povol'ovani
stavieb alebo c¢innosti v ochrannych pasmach letisk a Vv ochrannych péasmach leteckych
pozemnych zariadeni V prerokovani tzemnoplanovacej dokumentacie, jej zmien a doplnkov
a aj pri povolovani stavieb, zariadeni alebo ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, ktoré by
mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky.

K bodom 3 a 4: Navrhovany § 28 ustanovuje, kedy je letecky trad $pecialnym stavebnym
uradom. Uvedené doplnenie sa tyka posobnosti Specidlneho stavebného tiradu pri stavbach
letisk, ¢o je odovodnené v pripadoch vystavby novych letisk a heliportov, ktoré eSte nemaji
ureny svoj uzemny obvod. Zaroven je upravené vzdelanie zamestnanca Specialneho
stavebného uradu a vydavanie a podpisovanie preukazu zamestnanca Specialneho stavebného
uradu na vykon Statneho stavebného dohladu. TaktieZ je upraveny proces urcenia, zmeny
a zruSenia ochrannych pasiem vratane udel'ovania, zmeny a zruSenia vynimiek zo zakazov
a obmedzeni v ochrannych pasmach.

K bodu 5: Pévodné ustanovenie § 30 leteckého zakona je upravené z dovodu spresnenia
rozsahu stavieb, kde je letecky tirad dotknutym orgdnom v povolovacom procese stavieb
I zdovodu spresnenia definicie zavdzného stanoviska pre ucely konani podla nového
stavebného zakona.

K bodom 6 a 7: Navrhovanou upravou sa rozsiruje okruh prevadzkovatel'ov letisk, ktori
maju moznost’ chranit’ svoju investiciu a obmedzit’ vlastnicke prava (v primeranom rozsahu).
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Zaroven sa spresiiuje obsah zavéznych stanovisk leteckého uradu pre ucely konani podla
nového stavebného zékona.

K bodom 8 az 12: Ide o upravu kompetencii leteckého tiradu.

K bodom 13 az 23: Uvedené body menia a dopiiaji ustanovenia § 51 a 53 leteckého
zakona za ucelom uUstanovenia moznosti leteckého uradu ulozit’ sankcie za porusenie
povinnosti, ak ich povinna osoba dobrovolne neplni.

K bodu 24: Upravuje sa moznost’ pouzitia verejnej vyhlasky pri velkom pocte ucastnikov
(v niektorych pripadoch cca 250 a viac Gcastnikov konania).

Kbodu 25: Toto ustanovenie obsahuje prechodné ustanovenie K Gpravam ucinnym od
1. jala 2014.

K CL. IX

Novelou zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny
poriadok a byvanie sa vypustaji kompetencie upravené navrhovanym zakonom a vkladaju
kompetencie vyplyvajlice zo zakona 0 vyvlastiiovani pozemkov a stavieb.

K CL X

Trestny zakon postihuje v § 299 len tzv. Cierne stavby postavené na cudzom pozemku.
Vyskytuja sa vSak aj ¢ierne stavby na vlastnom pozemku vlastnika stavby.

Ustanovenie § 348 ods. 1 pism. j) vSak trestne postihuje len nedokoncené stavby, ale chyba
trestnd zodpovednost za nesplnenie nariadenia stavebného uradu odstranit’ ¢iernu stavbu
Vv urcenej lehote, napriek tomu, Ze takato lehota na plnenie uplynula a vlastnik stavby je stale
necinny.

K CL XI

Novelou zakona ¢. 669/2007 Z.z. o jednorazovych mimoriadnych opatreniach v priprave
niektorych stavieb dialnic a ciest pre motorové vozidlad sa vypustaju ustanovenia, ktoré su
upravené v cestnom zakone a vV navrhovanom zdkone.

K CL XI1

Novelou zékona €. 513/2009 Z.z. 0 drahach sa upravuje nadvidznost’ procesnych ustanoveni
zédkona o drahach anavrhovaného zékona. KonStrukcia stavebného zdkona vyziadala
preciznejSiu upravu zakona o drdhach tak, ze sucCastou povolovania stavby drahy budi aj
vyvolané upravy v suvislosti s krizovanim dréh s vedeniami.
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K CL XIII

Navrhovana ucinnost’ c¢asovo zodpovedd casu legislativnej pripravy a prerokivania
a schvalovanie. Predpokladéd sa aj kratSia najmenej trojmesacnd legisvakancia na potrebnu
pripravu ucastnikov vystavby, pripravy novych regulovanych povolani a ¢innosti a upravu
postavenia a ¢innosti stavebnych uradov v novej organiza¢nej Struktire.
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